
 

SỞ XÂY DỰNG HẢI DƯƠNG 
TRUNG TÂM QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN 
HAI DUONG URBAN & RURAL PLANNING CENTRE - HURPC. Tel +84.320.383.78.56 

 

THUYẾT MINH 

ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG THỊ TRẤN LAI CÁCH (MỞ RỘNG)  

HUYỆN CẨM GIÀNG ĐẾN NĂM 2035 

Địa điểm: thị trấn Lai Cách – huyện Cẩm Giàng – tỉnh Hải Dương 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hải Dương, năm 2024 



 
 

 

 THUYẾT MINH 
 

ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG THỊ TRẤN LAI CÁCH (MỞ RỘNG)  

HUYỆN CẨM GIÀNG ĐẾN NĂM 2035 
 

 
Thực hiện đồ án: ThS - KTS Nguyễn Tuấn Ngọc (Chủ nhiệm đồ án); 

 KTS Nguyễn Hữu Toại (Chủ trì quy hoạch); 
 ThS - KS Nguyễn Văn Hòa (Chủ trì HTKT); 
 KS Phạm Đức Hồng (Chủ trì khảo sát địa hình); 
 ThS - KTS Trần Việt Thắng; 

 KS Trần Văn Quý; 
 KTS Phạm Quang Điển; 

 ThS - KTS Cao Thị Hoài Nhân; 
 KTS Ngô Thanh Tuyền; 

 ThS - KS Phạm Đức Nhường; 
 KS Nguyễn Thị Thái Hải; 
 ThS - KS Nguyễn Vũ Hoàng; 
 KS Đỗ Hữu Hiệp; 
 KS Trịnh Anh Dũng. 

 

 

 

Së x©y dùng h¶i d­¬ng  
TRUNG TÂM QUY HOẠCH 

ĐÔ THỊ & NÔNG THÔN 

céng hoµ x· héi chñ nghÜa viÖt nam 
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
-------------------------------------- 

       
Hải Dương,  ngày        tháng      năm 2024 

CƠ QUAN TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH 

ỦY BAN NHÂN DÂN 
HUYỆN CẨM GIÀNG 

CƠ QUAN TƯ VẤN 

TRUNG TÂM QUY HOẠCH 
ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN 

 
 
 
 
 
 



Thuyết minh Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) 
huyện Cẩm Giàng đến năm 2035 

 0 
               

  

MỤC LỤC 

PHẦN I  MỞ ĐẦU .............................................................................................. 1 

1.1. Lý do, sự cần thiết lập điều chỉnh quy hoạch ........................................... 1 
1.2. Căn cứ lập quy hoạch ............................................................................... 2 
1.2.1. Các văn bản quy phạm pháp luật ......................................................... 2 
1.2.2. Các văn bản liên quan .......................................................................... 3 
1.2.3. Quy chuẩn, Tiêu chuẩn áp dụng ........................................................... 5 
1.2.4. Các tài liệu sử dụng .............................................................................. 5 
1.3. Vị trí, quy mô phạm vi và ranh giới lập quy hoạch .................................. 5 
1.3.1 Vị trí địa lý ............................................................................................ 5 
1.3.2 Quy mô phạm vi và ranh giới lập quy hoạch ....................................... 6 

PHẦN II  KHÁI QUÁT ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG .............. 7 

2.1. Đặc điểm tự nhiên ..................................................................................... 7 
2.2. Hiện trạng dân số và lao động .................................................................. 8 
2.3. Hiện trạng đất đai ...................................................................................... 8 
2.4. Hiện trạng hạ tầng xã hội .......................................................................... 9 
2.5. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật ..................................................................... 16 
2.6. Đánh giá tổng hợp hiện trạng ................................................................. 21 
2.7. Các dự án, quy hoạch đang triển khai thực hiện trên địa bàn ................ 22 
2.8. Đánh giá công tác quản lý, triển khai thực hiện quy hoạch được duyệt 23 
2.9. Đánh giá hiện trạng theo các tiêu chuẩn, tiêu chí phân loại đô thị ......... 24 
2.10. Xác định các vấn đề cơ bản cần giải quyết ........................................ 33 

PHẦN III  CÁC TIỀN ĐỀ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ ...................................... 35 

3.1. Tính chất, chức năng đô thị .................................................................... 35 
3.2. Mục tiêu quy hoạch ................................................................................ 35 
3.3. Động lực phát triển đô thị ....................................................................... 35 
3.3.1 Động lực phát triển vùng .................................................................... 35 
3.3.2 Vai trò của các xã tác động đến khu vực lập quy hoạch .................... 36 
3.3.3 Các quy hoạch tác động đến khu vực lập quy hoạch ......................... 36 
3.3.4 Các cơ sở kinh tế, vật chất, nguồn lực phát triển ............................... 36 
3.4. Dự báo quy mô dân số, lao động và các nhu cầu về cơ sở hạ tầng xã hội- 
kỹ thuật ............................................................................................................ 37 
3.3.1 Dự báo quy mô dân số, lao động ........................................................ 37 
3.3.2 Các nhu cầu về cơ sở hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật ...................... 40 

PHẦN IV  ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN KHÔNG GIAN ĐÔ THỊ ......... 46 

4.1 Mục tiêu và nguyên tắc phát triển .......................................................... 46 
4.1.1 Mục tiêu phát triển ............................................................................. 46 
4.1.2 Nguyên tắc phát triển không gian ...................................................... 46 
4.2 Hướng phát triển đô thị ........................................................................... 46 
4.2.1 Cấu trúc không gian ........................................................................... 48 



Thuyết minh Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) 
huyện Cẩm Giàng đến năm 2035 

 1 
               

  

4.2.2 Lựa chọn đất xây dựng ....................................................................... 49 
4.2.3 Xây dựng phương án cơ cấu phát triển .............................................. 49 
4.2.4 Mô hình không gian đô thị .................................................................. 50 
4.3 Xác định phạm vi, quy mô các khu chức năng của đô thị ...................... 51 
4.3.1 Khu chỉnh trang, cải tạo, khu bảo tồn ................................................ 51 
4.3.2 Các khu phát triển mới ....................................................................... 52 
4.3.3 Khu vực cấm xây dựng ....................................................................... 53 
4.3.4 Các khu dự trữ phát triển ................................................................... 53 
4.4 Phân vùng tổ chức không gian ............................................................... 54 
4.4.1 Phân vùng phát triển không gian đô thị ............................................. 54 
4.4.2 Phân vùng chức năng ......................................................................... 55 
4.5 Quy hoạch sử dụng đất và phân khu chức năng ..................................... 55 
4.5.1 Quy hoạch các khu chức năng chính trong đô thị .............................. 55 
4.5.2 Quy hoạch sử dụng đất ....................................................................... 62 
4.6 Đánh giá các nội dung điều chỉnh với quy hoạch được duyệt ............... 63 
4.7 Định hướng tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan ............................ 64 

PHẦN V THIẾT KẾ ĐÔ THỊ ......................................................................... 66 

5.1 Xác định vùng kiến trúc, cảnh quan trong đô thị ................................... 66 
5.1.1 Các khu vực nội đô hiện hữu và khu vực dự kiến phát triển mới ....... 66 
5.1.2 Các khu vực cảnh quan thiên nhiên, nhân tạo ................................... 66 
5.1.3 Các khu vực bảo tồn, cải tạo và khu vực đặc thù ............................... 67 
5.1.4 Định hướng về hình ảnh đô thị và không gian kiến trúc theo tính chất, 
mục tiêu phát triển của từng khu vực ............................................................. 67 
5.2 Tổ chức không gian các khu trung tâm, cửa ngõ đô thị, các trục không 
gian chính, quảng trường lớn, điểm nhấn đô thị ............................................. 67 
5.3 Tổ chức không gian cây xanh, mặt nước ................................................ 73 
5.3.1 Tổ chức không gian cây xanh ............................................................. 73 
5.3.2 Tổ chức không gian mặt nước ............................................................ 74 

PHẦN VI  ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ
 ............................................................................................................................. 76 

6.1 Hệ thống giao thông................................................................................ 76 
6.2 Hệ thống cấp điện ................................................................................... 77 
6.3 Hệ thống cung cấp năng lượng khác ...................................................... 78 
6.4 Hệ thống cấp nước .................................................................................. 79 
6.5 Quy hoạch chiều cao và thoát nước mặt ................................................. 80 
6.6 Hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường .................................... 82 

PHẦN VII  ĐỀ XUẤT CÁC GIẢI PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG .............. 85 

7.1 Mục tiêu và chỉ tiêu môi trường ............................................................. 85 
7.2 Đánh giá sự thống nhất giữa mục tiêu quy hoạch và mục tiêu môi trường
 85 



Thuyết minh Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) 
huyện Cẩm Giàng đến năm 2035 

 2 
               

  

7.3 Tác động của quy hoạch phát triển không gian và hạ tầng đến môi trường
 86 
7.4 Dự báo xu hướng diễn biến môi trường ................................................. 87 
7.5 Đánh giá tổng hợp tác động của quy hoạch đô thị đến môi trường ....... 90 
7.6 Các giải pháp bảo vệ môi trường ............................................................ 92 

PHẦN VIII  ĐỀ XUẤT CHƯƠNG TRÌNH, DỰ ÁN ƯU TIÊN ...................... 97 

8.1 Xác định các chương trình, dự án ưu tiên đầu tư trên địa bàn và kế hoạch 
thực hiện theo từng giai đoạn ......................................................................... 97 
8.2 Dự kiến nhu cầu vốn và các nguồn lực thực hiện .................................. 99 

PHẦN IX  KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ ....................................................... 100 

PHỤ LỤC 
Phụ lục 1: Căn cứ pháp lý 
Phụ lục 2: Các bản vẽ minh họa 



Thuyết minh Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) 
huyện Cẩm Giàng đến năm 2035 

 1 
               

  

PHẦN I  
MỞ ĐẦU  

1.1. Lý do, sự cần thiết lập điều chỉnh quy hoạch 

- Đồ án Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ cận đến năm 
2025, tầm nhìn đến năm 2035 đã được UBND tỉnh Hải Dương phê duyệt tại 
Quyết định số 2087/QĐ-UBND ngày 20/6/2019, với tổng diện tích quy hoạch là 
1.477,40ha (bao gồm toàn bộ diện tích thị trấn Lai Cách là 750,76 ha và khu 
vực phụ cận có diện tích 726,64 ha, gồm một phần diện tích các xã: Cẩm Đoài; 
Cao An; Định Sơn và Tân Trường); và đã được điều chỉnh cục bộ tại Quyết 
định số 1842/QĐ-UBND ngày 22/6/2021; hồ sơ Quy hoạch là cơ sở pháp lý để 
thu hút đầu tư và quản lý xây dựng trên địa bàn, và trong thời gian qua đã có 
một số dự án đã chấp thuận chủ trương đầu tư và lập quy hoạch xây dựng như 
Khu đô thị mới thị trấn Lai Cách, Khu dân cư Vườn Đào, Khu công nghiệp Đại 
An mở rộng, Khu công nghiệp Lai Cách…, góp phần quan trọng vào sự phát 
triển không gian đô thị ở địa phương.  

- Thực hiện Kết luận của Trung ương và các Công điện của Thủ tướng 
Chính phủ về việc rà soát, hoàn thiện các quy định về thực hiện sắp xếp đơn vị 
hành chính cấp huyện, cấp xã giai đoạn 2023-2030. Tỉnh ủy và UBND tỉnh Hải 
Dương đã khẩn trương chỉ đạo thực hiện sắp xếp các đơn vị hành chính trên địa 
bàn tỉnh và trong Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến 
năm 2050 đã đề cập đến sát nhập địa giới hành chính của 02 xã Cao An và Cẩm 
Đoài vào thị trấn Lai Cách; do đó đã làm thay đổi phạm vi ranh giới, quy mô và 
nội dung của Điều chỉnh quy hoạch.  

- Do đó, cần phải có sự rà soát, điều chỉnh quy hoạch cho phù hợp với nhu 
cầu phát triển mới. Vì vậy, Tỉnh ủy, UBND tỉnh Hải Dương chỉ đạo giao UBND 
các huyện tổ chức lập quy hoạch và điều chỉnh quy hoạch chung các thị trấn 
theo phạm vi, ranh giới được xác định trong phương án tổng thể sắp xếp đơn vị 
hành chính cấp xã giai đoạn 2023-2025 và giai đoạn 2026-2030 (Thông báo Kết 
luận số 1259-TB/TU ngày 15/11/2023 của Tỉnh ủy Hải Dương và Văn bản số 
4519/UBND-VP ngày 27/11/2023 của UBND tỉnh Hải Dương) và Văn bản số 
1344/UBND-VP ngày 16/5/2022 của UBND tỉnh Hải Dương đồng ý chủ trương 
cho phép lập Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ 
cận đến năm 2035, làm cơ sở triển khai thực hiện lập quy hoạch nhằm đáp ứng 
phù hợp, đồng bộ và cụ thể hóa với các quy hoạch cấp trên như Quy hoạch tỉnh 
Hải Dương (Quyết định số 1639/QĐ-TTg ngày 19/12/2023 của Thủ tướng Chính 
phủ Phê duyệt Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 
2050); Quy hoạch sử dụng đất (Quyết định số 109/QĐ-UBND ngày 17/01/2023 
UBND tỉnh Hải Dương v/v Phê duyệt điều chỉnh chỉ tiêu phân bổ một số loại đất 
cấp tỉnh để điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất cấp huyện đến năm 2030 và phân 
kỳ thực hiện giai đoạn 2021-2025), Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng 
(Quyết định số 315/QĐ-UBND ngày 25/01/2022) và các quy hoạch khác có liên 
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quan, đáp ứng yêu cầu phát triển của thị trấn trong tương lai, làm cơ sở quản lý 
xây dựng, đảm bảo phù hợp với định hướng phát triển chung của huyện và tỉnh 
Hải Dương.  

1.2. Căn cứ lập quy hoạch 

1.2.1. Các văn bản quy phạm pháp luật 

- Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 25/5/2016 của Ủy Ban 
Thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị; 

- Nghị quyết số 1211/2016/UBTVQH13 ngày 25/5/2016 của Ủy Ban 
Thường vụ Quốc hội về Tiêu chuẩn của đơn vị hành chính và phân loại đơn vị 
hành chính; 

- Nghị quyết số 26/2022/UBTVQH15 ngày 21/9/2022 Sửa đổi, bổ sung một 
số điều của Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 25/5/2016 của Ủy Ban 
Thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị; 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Luật số 62/2020/QH14 
ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng; 

- Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; Luật số 
35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 sửa đổi bổ sung một số điều của 37 Luật có 
liên quan đến quy hoạch; 

- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; 

- Luật Kiến trúc số 40/2019/QH14 ngày 13/6/2019; 

- Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013; 

- Luật Nhà ở số 65/2014/QH13 ngày 25/11/2014; 

- Luật Giao thông đường bộ số 23/2008/QH12 ngày 13/11/2008; 

- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17/11/2020; 

- Nghị định số 37/2019/NĐ-CP ngày 7/5/2019 của Chính Phủ quy định chi 
tiết thi hành một số điều của Luật quy hoạch;  

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, 
thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

- Nghị định 72/2019/NĐ-CP ngày 30/08/2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ 
sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, 
thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và nghị định số 44/2015/NĐ-
CP ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

- Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 của Chính phủ quy định chi 
tiết một số điều của luật Kiến Trúc. 

- Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 7/4/2010 của Chính phủ về quản lý 
không gian xây dựng ngầm đô thị. 

- Nghị định số 64/2010/NĐ-CP ngày 11/6/2010 của Chính phủ về quản lý 
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cây xanh đô thị. 

- Thông tư 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng Quy định 
về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy 
hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức 
năng và quy hoạch nông thôn; 

- Thông tư 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ Xây dựng hướng dẫn 
về nội dung thiết kế đô thị; 

- Thông tư 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 của Bộ Xây dựng Sửa đổi, 
bổ sung một số điều của thông tư 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ 
Xây dựng hướng dẫn về nội dung thiết kế đô thị; 

1.2.2. Các văn bản liên quan 

- Kết luận số 48-KL/TW, ngày 30/01/2023 của Bộ Chính trị về tiếp tục thực 
hiện sắp xếp các đơn vị hành chính cấp huyện, cấp xã giai đoạn 2023-2030; 

- Công điện số 557/CĐ-TTg, ngày 18/6/2023 của Thủ tướng Chính phủ về 
việc rà soát, hoàn thiện các quy định về thực hiện sắp xếp đơn vị hành chính cấp 
huyện, cấp xã giai đoạn 2023-2030; 

- Công điện số 616/CĐ-TTg, ngày 04/7/2023 của Thủ tướng Chính phủ về 
việc rà soát, hoàn thiện các quy hoạch để thực hiện sắp xếp đơn vị hành chính 
cấp huyện, cấp xã giai đoạn 2023-2030; 

- Quyết định số 241/QĐ-TTg ngày 24/02/2021 của Thủ tướng chính phủ 
v/v phê duyệt Kế hoạch phân loại đô thị toàn quốc giai đoạn 2021-2030. 

- Quyết định số 326/QĐ-TTg ngày 09/3/2022 của Thủ tướng Chính phủ 
v/v Phân bổ chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất Quốc gia thời kỳ 2021-2030, tầm 
nhìn đến năm 2050, Kế hoạch sử dụng đất Quốc gia 5 năm 2021-2025; 

- Quyết định số 1639/QĐ-TTg ngày 19/12/2023 của Thủ tướng Chính phủ Phê 
duyệt Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050;  

- Quyết định số 847/QĐ-TTg ngày 14/7/2023 của Thủ tướng Chính phủ về 
việc Phê duyệt Quy hoạch phòng, chống thiên tai và thủy lợi thời kỳ 2021-2030, 
tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quyết định số 368/QĐ-TTg ngày 04/5/2024 của Thủ tướng Chính phủ về 
việc Phê duyệt Quy hoạch vùng đồng bằng sông Hồng thời kỳ 2021-2030, tầm 
nhìn đến năm 2050; 

- Quyết định số 06/2022/QĐ-UBND ngày 27/4/2022 của UBND tỉnh Hải 
Dương bãi bỏ các quyết định của UBND tỉnh Hải Dương; 

- Quyết định số 15/2022/QĐ-UBND ngày 21/10/2022 của UBND tỉnh Hải 
Dương v/v Ban hành Quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch xây dựng 
trên địa bàn tỉnh Hải Dương; 

- Nghị quyết số 01-NQ/ĐH ngày 27/10/2020 của Đại hội Đại biểu Đảng bộ 
tỉnh Hải Dương lần thứ XVII, nhiệm kì 2020-2025. 
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- Căn cứ Nghị quyết số 09/2020/NQ-HĐND ngày 24/12/2020 của HĐND 
tỉnh về Kế hoạch phát triển kinh tế xã hội giai đoạn 2021- 2025; 

- Quyết định số 3130/QĐ-UBND ngày 28/8/2018 của UBND tỉnh Hải 
Dương về việc phê duyệt Quy hoạch tổng thể phát triển công nghiệp tỉnh Hải 
Dương đến năm 2025 định hướng đến năm 2030; 

- Quyết định số 3118/QĐ-UBND ngày 22/12/2023 của UBND tỉnh Hải 
Dương về việc ban hành Danh mục dự án thu hút đầu tư và không thu hút đầu 
tư trên địa bàn tỉnh Hải Dương, giai đoạn 2024-2030; 

- Quyết định số 2087/QĐ-UBND ngày 20/6/2019 của UBND tỉnh Hải 
Dương v/v phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ cận 
đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035; 

- Quyết định số 1842/QĐ-UBND ngày 22/6/2021 của UBND tỉnh Hải 
Dương v/v phê duyệt Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lai 
Cách và phụ cận đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035; 

- Quyết định số 315/QĐ-UBND ngày 25/01/2022 của UBND tỉnh Hải 
Dương v/v phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng, 
tỉnh Hải Dương đến năm 2030 tầm nhìn đến năm 2050; 

- Văn bản số 1344/UBND-VP ngày 16/5/2022 của UBND tỉnh Hải Dương 
v/v lập Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ cận đến 
năm 2035; 

- Quyết định số 1427/QĐ-UBND ngày 13/6/2024 của UBND tỉnh Hải 
Dương về việc phê duyệt Điều chỉnh chỉ tiêu phân bổ một số loại đất cấp tỉnh để 
điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất cấp huyện đến năm 2030 và phân kỳ thực 
hiện giai đoạn 2021-2025 tại Quyết định số 109/QĐ-UBND ngày 17/01/2023 
của UBND tỉnh; 

- Quyết định số 1895/QĐ-UBND ngày 29/7/2024 của UBND tỉnh Hải 
Dương về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 
huyện Cẩm Giàng; 

- Thông báo Kết luận của Ban Thường vụ Tỉnh ủy số 1259-TB/TU ngày 
15/11/2023 của Tỉnh ủy Hải Dương về chủ trương lập, điều chỉnh quy hoạch 
chung thị trấn theo Phương án sắp xếp đơn vị hành chính cấp xã giai đoạn 2023-
2025, 2026-2030 trên địa bàn tỉnh; 

- Văn bản số 4519/UBND-VP ngày 27/11/2023 của UBND tỉnh Hải 
Dương v/v thực hiện kết luận của Ban Thường vụ Tỉnh ủy tại Thông báo số 
1259-TB/TU ngày 15/11/2023; 

- Quyết định số 2104/QĐ-UBND ngày 26/7/2023 của UBND huyện Cẩm 
Giàng v/v phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Cao An, huyện Cẩm Giàng, 
tỉnh Hải Dương đến năm 2030; 

- Quyết định số 2445/QĐ-UBND ngày 29/8/2023 của UBND huyện Cẩm 
Giàng v/v phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Cẩm Đoài, huyện Cẩm 
Giàng, tỉnh Hải Dương đến năm 2030; 
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- Quyết định số 808/QĐ-UBND ngày 04/4/2024 của UBND tỉnh Hải 
Dương v/v phê duyệt Nhiệm vụ Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách 
(mở rộng), huyện Cẩm Giàng đến năm 2035; 

1.2.3. Quy chuẩn, Tiêu chuẩn áp dụng 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 
01:2021/BXD; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia “Các công trình hạ tầng kỹ thuật”, (Ban 
hành kèm theo Thông tư số: 01/2016/TT-BXD ngày 01/2/2016 của Bộ Xây 
dựng: Cấp nước, thoát nước, tuynen kỹ thuật, giao thông, cấp điện, chiếu sáng, 
viễn thông, quản lý chất thải rắn và nhà vệ sinh công cộng, nghĩa trang...) 

- Tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam TCVN 333: 2005 “Chiếu sáng bên ngoài 
các công trình công cộng và kỹ thuật hạ tầng đô thị- Tiêu chuẩn thiết kế”; 

- Thoát nước bên ngoài và công trình- Tiêu chuẩn thiết kế thoát nước 
TCXD 7957/2008; 

- Tiêu chuẩn TCXDVN- 33- 2006 Cấp nước- Mạng lưới đường ống và 
công trình- Tiêu chuẩn thiết kế. 

1.2.4. Các tài liệu sử dụng 

- Đồ án Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng Thủ đô Hà Nội đến năm 
2030 và tầm nhìn đến 2050; 

- Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quy hoạch tổng thể phát triển giao thông vận tải tỉnh Hải Dương đến năm 
2020 và định hướng đến năm 2030. 

- Điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Hải Dương đến năm 2030, tầm 
nhìn đến năm 2050; 

- Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng đến năm 2030, 
tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quy hoạch chung xây dựng đô thị Bình Giang, tỉnh Hải Dương đến năm 
2030, tầm nhìn đến năm 2045; 

- Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Gia Lộc, tỉnh Hải Dương 
đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Đồ án Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ cận đến năm 
2025, tầm nhìn đến năm 2035; 

- Các kết quả điều tra, khảo sát và các tài liệu có liên quan. 

1.3. Vị trí, quy mô phạm vi và ranh giới lập quy hoạch 

1.3.1 Vị trí địa lý 

- Thị trấn Lai Cách (mở rộng) nằm phía Đông huyện Cẩm Giàng; nơi có 
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tuyến đường QL5 đi qua, giáp thành phố Hải Dương. Cách TP. Hà Nội 55km về 
phía Tây, cách TP. Hải Phòng 50km về phía Đông theo QL5. 

 
1.3.2 Quy mô phạm vi và ranh giới lập quy hoạch 

- Ranh giới nghiên cứu quy hoạch được xác định gồm toàn bộ diện tích tự 
nhiên của thị trấn Lai Cách và xã Cao An, xã Cẩm Đoài, với tổng diện tích là 
1.790,11 ha, (trong đó: thị trấn Lai Cách có diện tích là 750,76 ha và xã Cao 
An là 577,20 ha, xã Cẩm Đoài là 462,15 ha); 

- Ranh giới lập quy hoạch có các phía tiếp giáp như sau:  

+ Phía Bắc giáp xã Đức Chính và xã Cẩm Vũ, huyện Cẩm Giàng;   

+ Phía Nam giáp xã Yết Kiêu và xã Thống Nhất, huyện Gia Lộc;  

+ Phía Đông giáp phường Việt Hòa, phường Tứ Minh và xã Liên Hồng, 
thành phố Hải Dương; 

+ Phía Tây giáp xã Định Sơn, xã Tân Trường và xã Cẩm Đông, huyện Cẩm 
Giàng. 
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PHẦN II  
KHÁI QUÁT ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG 

2.1. Đặc điểm tự nhiên 

2.1.1. Địa hình, địa chất 

- Thị trấn Lai Cách mở rộng, huyện Cẩm Giàng nằm trong vùng phù sa cổ 
không được bồi tụ hằng năm. Tổng hợp nghiên cứu nhiều dự án khảo sát trên 
địa bàn cho thấy, đây là vùng đất có điều kiện địa chất khá thuận lợi cho xây 
dựng đô thị với 6 tầng địa chất, chủ yếu là cát pha và sét có cường độ chịu lực 
khá ổn định. Với các đặc điểm cơ bản của đất và ở độ sâu 8  10m là các lớp đất 
á sét, sét, sét pha, bùn sét có cường độ chịu tải < 1kg/cm2. Các công trình 34 
tầng đều phải xử lý nền móng. 

- Khu vực thị trấn Lai Cách mở rộng (bao gồm thị trấn Lai Cách, xã Cao 
An và xã Cẩm Đoài) có địa hình bằng phẳng, cao độ tự nhiên trung bình là 
+3,5m. Trong đó cao nhất là các khu dân cư khoảng + 4,0m, thấp nhất là các 
khu vực đồng ruộng khoảng + 1,5m. Địa hình dốc theo hướng Tây Bắc - Đông 
Nam, độ dốc trung bình 1‰ đến 4‰. Các khu vực đồng ruộng địa hình còn 
trống chưa được xây dựng nằm về phía Bắc và phía Nam. Khu vực trung tâm là 
khu vực tập trung xây dựng của thị trấn và trung tâm huyện. 

2.1.2. Khí hậu 

- Khu vực thị trấn Lai Cách (mở rộng) thuộc vùng khí hậu tỉnh Hải Dương, 
trong vành đai khí hậu gió mùa, nóng ẩm mưa nhiều của vùng Đồng bằng Bắc 
bộ với 4 mùa rõ rệt xuân, hạ, thu, đông. Hướng gió chủ đạo là gió Đông Bắc 
thổi vào mùa lạnh và gió Đông Nam thổi vào mùa nóng. Tháng 6, tháng 7 xuất 
hiện đợt gió khô nóng, mùa đông từ tháng 12 đến tháng 2 năm sau có những đợt 
rét đậm kéo dài. Hàng năm thị trấn không bị bão đổ bộ trực tiếp tuy nhiên vẫn bị 
ảnh hưởng gián tiếp của 3 đến 4 trận bão với sức gió và lượng mưa lớn gây thiệt 
hại cho sản xuất, tài sản, làm ảnh hưởng đến đời sống nhân dân.  

- Nhiệt độ trung bình năm khoảng 230C, mùa hè 290C, mùa đông 160C. Giờ 
nắng trung bình hàng năm là 1.524 giờ, lượng mưa trung bình hàng năm là 
1.300 1.700 mm, độ ẩm trung bình là 84 89%.  

- Khí hậu nhiệt đới gió mùa thuận lợi cho sản xuất nông nghiệp, bao gồm 
cây lương thực, thực phẩm và cây ăn quả, đặc biệt là sản xuất vụ đông, song 
cũng phải có biện pháp phòng chống lụt bão và những thiên tai thời tiết khác. 

2.1.3. Thuỷ văn 

- Khu vực thị trấn Lai Cách (mở rộng) chịu ảnh hưởng chế độ thủy văn của 
hệ thống sông nội đồng Bắc Hưng Hải, tại khu vực thị trấn Lai Cách và vùng 
phụ cận có sông Sặt, sông Cẩm Giàng với 2 mùa chính: mùa mưa lũ (tháng 5 - 
10), mùa cạn (tháng 11- 4). Mực nước trung bình hàng năm 62  78 cm, mực 
nước cao nhất tại sông Sặt trên các sông lân cận là 2,8m. 
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- Khu vực thị trấn Lai Cách (mở rộng) nằm ở vùng trũng, mức nước ngầm 
cao chỉ cách mặt đất 0,5 1 m về mùa mưa, từ 1 2 m về mùa khô tuy nhiên chỉ 
ở dạng mạch nông, trữ lượng không đáng kể. 

2.2. Hiện trạng dân số và lao động 
- Tổng dân số nằm trong ranh giới lập quy hoạch là 28.249 người, trong đó: 

dân số thị trấn Lai Cách khoảng 14.939 người, xã Cao An là 8.511 người, xã 
Cẩm Đoài là 4.833 người. Mật độ dân cư trung bình khoảng 1.578 người/km2. 
Tỷ lệ tăng dân số trung bình là 1,0%.  

- Số người trong độ tuổi lao động 12.401 người, chiếm 43,9% dân số. 
Trong những năm qua, cơ cấu lao động trên địa bàn thị trấn cũng có sự chuyển 
dịch tích cực, giảm dần lao động nông nghiệp và tăng dần tỷ lệ lao động trong các 
ngành thương mại, dịch vụ và công nghiệp; 

2.3. Hiện trạng đất đai 
- Tổng diện tích ranh giới quy hoạch là 1.790,11 ha, (bao gồm toàn bộ ranh 

giới thị trấn Lai Cách có diện tích là 750,76 ha; xã Cao An là 577,20 ha và xã 
Cẩm Đoài là 462,15 ha); 

Bảng tổng hợp hiện trạng sử dụng đất 

Stt 
Nhóm chức năng/ Loại chức năng  

sử dụng đất 

Hiện trạng 

Diện tích 
(ha) 

Tỷ lệ  
(%) 

  Tổng diện tích đất tự nhiên 1.790,11 100,00  

I Khu đất dân dụng 326,57 18,24  
1 Nhóm nhà ở hiện trạng 239,66 13,39  

2 
Giáo dục (Trường THPT, THCS, Tiểu học, Mầm 
non) 

9,88 0,55  

3 
Dịch vụ- công cộng khác (y tế, văn hóa, thể dục 
thể thao, thương mại…) 

7,20 0,40  

4 Cơ quan, trụ sở cấp đô thị 1,64 0,09  
5 Cây xanh sử dụng công cộng 2,57 0,14  
6 Giao thông đô thị 61,42 3,43  
7 Hạ tầng kỹ thuật khác cấp đô thị 4,20 0,23  
II Khu đất ngoài dân dụng 605,53 33,83  
1 Sản xuất công nghiệp, kho tàng 526,17 29,39  
2 Trung tâm giáo dục, đào tạo, nghiên cứu 5,45 0,30  
3 Cơ quan, trụ sở ngoài đô thị 6,73 0,38  
4 Dịch vụ- du lịch 4,73 0,26  
5 Trung tâm y tế 0,47 0,03  
6 Trung tâm văn hóa, thể dục thể thao 4,20 0,23  
7 Cây xanh chuyên dụng 0,00 0,00  
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8 Di tích, tôn giáo 5,96 0,33  
9 An ninh 0,54 0,03  
10 Quốc phòng 1,46 0,08  
11 Đất giao thông đối ngoại 37,29 2,08  
12 Hạ tầng kỹ thuật khác 0,08 0,00  
13 Đất nghĩa trang, nghĩa địa, NTL 12,45 0,70  
III Khu nông nghiệp và chức năng khác 858,01 47,93  
1 Sản xuất nông nghiệp 467,95 26,14  
2 Nuôi trồng thủy sản 217,70 12,16  
3 Thủy lợi và giao thông nội đồng 112,89 6,31  
4 Mặt nước 59,47 3,32  

(nguồn: Tổng hợp từ Biểu thống kê hiện trạng sử dụng đất (Biểu 01/CH)-
UBND huyện Cẩm Giàng cung cấp năm 2023) 

2.4. Hiện trạng hạ tầng xã hội 

2.4.1 Thực trạng phát triển đô thị 

- Vị trí thị trấn Lai Cách hiện nay có rất nhiều điều kiện thuận lợi trong 
phát triển kinh tế- xã hội, là nơi hội tụ của 02 tuyến đường quan trọng là QL5 và 
ĐT394, có tính chất liên kết vùng nên rất thuận lợi cho quá trình đô thị hóa; là 
nơi đặt trụ sở của các phòng ban của huyện Cẩm Giàng, là trung tâm đầu não 
của cả huyện nên hệ thống cơ sở hạ tầng chủ yếu tập trung tại đây; 

- Khu vực xung quanh thị trấn là 02 xã Cao An và Cẩm Đoài và các xã 
giáp ranh với khu vực quy hoạch gồm Cẩm Đông; Tân Trường; Định Sơn; Cẩm 
Vũ, Đức Chính và 02 phường Tứ Minh và Việt Hòa của TP Hải Dương là 
những khu vực tập trung đông dân cư, có các cơ quan, doanh nghiệp, công ty, 
trường học, y tế, chợ và các dịch vụ khác như nhà hàng, khách sạn, vui chơi giải 
trí… hầu hết hội tụ tại khu vực xung quanh thị trấn, là cơ sở cho việc phát triển 
không gian đô thị sau này; 

* Đặc điểm của thị trấn Lai Cách 

- Về quy mô và hình thức phân bố: so với các thị trấn trong tỉnh thì thị trấn 
Lai Cách hiện hữu có quy mô trung bình, có hình dáng dạng hình quạt với các 
hướng phát triển theo trục đường QL5 và ĐT394; đô thị xuất phát chủ yếu là từ 
cộng đồng dân cư cũ nên phát triển mang tính tự phát, bố cục tổng thể không 
gian đô thị lộn xộn, chưa theo kịp tốc độ đô thị hóa;  

- Về tính chất đô thị: Là đô thị trung tâm của huyện Cẩm Giàng, là thị trấn 
huyện lỵ, trung tâm chính trị, kinh tế văn hóa, giáo dục của huyện; Thị trấn Lai 
Cách còn là trung tâm công nghiệp, kinh tế dịch vụ, văn hóa phía Tây tỉnh Hải 
Dương. 

- Về dân cư đô thị: Mật độ dân số không đồng đều, tập trung cao cục bộ tại 
khu vực trung tâm, còn lại dân cư có mật độ thấp ở các khu dân cư xung quanh 
thị trấn, nơi có dân cư đa số có thành phần xuất phát từ nông nghiệp. Trong 
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những năm gần đây khu vực thị trấn Lai Cách và các khu dân cư thuộc 02 xã 
Cao An và Cẩm Đoài nằm gần các khu công nghiệp cũng đã thu hút được nhiều 
người dân lao động từ các tỉnh khác đến sinh sống và làm việc (chủ yếu là công 
nhân thuê trọ) làm cho cư dân tại các khu vực này có nhiều biến động. 

- Về cơ sở hạ tầng: Hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật như nhà ở, 
công trình trụ sở cơ quan, bệnh viện, trường học, khu vui chơi giải trí... hạ tầng 
giao thông, điện chiếu sáng, cấp thoát nước và thông tin liên lạc đã và đang 
được đầu tư, nâng cấp, cải tạo, xây dựng mới, khu công nghiệp, tạo sự khang 
trang và vẻ mỹ quan cho đô thị, 

* Đặc trưng cảnh quan đô thị 

- Cảnh quan đô thị với nét đặc trưng là khu vực phía Tây cầu vượt Lai Cách. 
Đây là một mốc địa danh quan trọng nhằm xác định phương hướng trên QL5. 
Khu vực này hầu hết là kinh doanh thương mại với các cửa hàng, cửa hiệu san 
sát và kéo dài theo hướng về phía Hà Nội. Tuy nhiên, nhìn chung khu vực này 
phát triển không hài hòa về kiến trúc cảnh quan, làm cho bộ mặt đô thị chưa có 
bản sắc, điểm nhấn rõ rệt.   

-  Một nét đặc trưng khác của đô thị là khu công nghiệp Đại An; với không 
gian quy hoạch, kiến trúc hiện đại, được xây dựng đồng bộ hạ tầng và các hạng 
mục bảo vệ môi trường sinh thái, khu công nghiệp Đại An tạo nét đặc trưng cho 
kiến trúc đô thị Lai Cách, là một trung tâm công nghiệp của huyện Cẩm Giàng 
nằm trong trọng điểm phát triển công nghiệp tỉnh Hải Dương.   

2.4.2 Nhóm nhà ở 

- Nhóm nhà ở hiện trạng của người dân trên địa bàn thị trấn Lai Cách và 02 
xã Cao An và Cẩm Đoài phát triển tương đối tập trung theo các cụm dân cư; 
Nhà ở được xây dựng cao từ 2-3 tầng, chiếm khoảng 60%, còn lại là nhà 1 tầng 
và nhà cao trên 3 tầng. Tỷ lệ nhà kiên cố và bán kiên cố trên toàn khu vực 
nghiên cứu đạt trên 80%. Trong đó: 

- Nhóm nhà ở khu vực thị trấn Lai Cách:  

+ Đối với loại nhà có mặt quay ra các trục đường chính như QL5 và ĐT394 
và trong các khu được quy hoạch: thường là nhà liền kề kết hợp với dịch vụ - 
thương mại quy mô nhỏ của người dân. Mật độ xây dựng cao 90-100%. Kết cấu 
chịu lực chủ yếu là bê tông cốt thép và tường gạch. Hình thức kiến trúc hiện đại 
nhưng mới chỉ thống nhất được một số chỉ tiêu chính như cốt các tầng, cốt nền 
tại khu dân cư mới. 

+ Nhà ở tại các khu vực phía trong (trong ngõ): Đặc điểm chung về hình thức 
kiến trúc đều mang dáng dấp nhà ở nông thôn truyền thống đồng bằng sông 
Hồng: nhà xây gạch, mái ngói cao 1-3 tầng có hình thức kiến trúc lai tạp;  tường 
rào của các hộ thường sử dụng loại tường xây thấp, phía trên là lưới thép hoặc 
nan bêtông thoáng, một số ít là tường rào cây xanh hoặc tường kín xây cao; Mật 
độ xây dựng dao động từ  50 đến 80%; 
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- Nhóm nhà ở khu vực xã Cao An:  

+ Nhà ở thấp tầng kết hợp với sân vườn, trồng cây ăn quả, khu vực chăn 
nuôi, sản xuất quy mô nhỏ, mật độ xây dựng thấp 30-50%. Hình thức kiến trúc 
loại nhà này không thống nhất, tính thẩm mỹ thấp. Bao gồm nhà mái bằng 
BTCT 1 tầng, nhà tường gạch mái ngói chiếm 68%. 

+ Nhà ở mới xây hiện đại xen lẫn trong các khu làng xóm cũ: Hình thức 
kiến trúc pha tạp, không thống nhất: kiến trúc hiện đại, kiến trúc giả theo kiến 
trúc cổ. Về tổng thể chưa hài hòa về kiến trúc trong tổng thể khu vực. Bao gồm 
nhà mái bằng BTCT 2 tầng trở lên chiếm 32%.  

+ Đối với loại nhà tại các trục đường chính, thôn quy hoạch mới: thường là 
nhà liền kề mặt phố kết hợp với dịch vụ - thương mại quy mô nhỏ của người 
dân. Mật độ xây dựng cao 90-100%. Kết cấu chịu lực chủ yếu là bê tông cốt 
thép và tường gạch. Hình thức kiến trúc hiện đại nhưng mới chỉ thống nhất 
được một số chỉ tiêu chính như cốt các tầng, cốt nền tại khu đô thị mới. Các khu 
vực khác còn thiếu thống nhất ở nhiều tiêu chí quản lý kiến trúc cảnh quan. 

- Nhóm nhà ở khu vực xã Cẩm Đoài:  

+ Nhà ở từ phần lớn là 1-2 tầng. Một số nhà ở khu vực trung tâm xã, trung 
tâm các thôn được đầu tư xây dựng, kiên cố có xu hướng cao tầng hoặc theo mô 
hình biệt thự, song do không có quy hoạch đồng bộ, không được quản lý xây 
dựng nên đa phần thiếu hài hòa với các không gian lân cận. 

2.4.3 Cơ quan, trụ sở 

- Các công trình cơ quan, trụ sở quản lý nhà nước cấp Huyện, thị trấn và 
các xã cơ bản đã được xây dựng khá kiên cố, đầy đủ về hạng mục.  

a) Khu hành chính, chính trị của Huyện (cấp ngoài đô thị):  

- Các công trình hành chính huyện: xây dựng tập trung tại khu vực trung 
tâm thị trấn Lai Cách (nằm phía Nam QL5), Hầu hết các công trình đều được 
xây dựng khang trang, đảm bảo yêu cầu sử dụng, quy mô từ 2-4 tầng, nằm dọc 
theo 2 bên đường ĐT394 và QL5 như: Khu Huyện ủy- HĐND- UBND huyện, 
Trụ sở Công an huyện, Chi cục Thuế, Ngân hàng, Kho bạc, Liên đoàn Lao 
động, Tòa án, Viện kiểm sát...  

b) Khu cơ quan hành chính của thị trấn và xã (cấp đô thị):  

- Các công trình hành chính của thị trấn: xây dựng tập trung tại khu vực 
trung tâm thị trấn phía trước là đường ĐT394 (nằm phía Bắc QL5), quy mô 
khoảng 0,55ha, gồm các phòng làm việc xây dựng tập trung, cao từ 2-3 tầng; 

- Các công trình hành chính của xã: gồm trụ sở của 02 xã Cao An và Cẩm 
Đoài, các công trình trụ sở chính cao từ 2-3 tầng, đều có các phòng làm việc xây 
dựng tập trung, bên cạnh là các công trình phụ trợ cao 1 tầng;  

- Các công trình cơ quan hành chính của thị trấn và xã cơ bản đã đảm bảo 
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về quy mô diện tích cho khối công sở hoạt động trước mắt cũng như lâu dài, 
đóng góp tích cực cho mỹ quan đô thị; 

2.4.4 Giáo dục 

- Nằm trong ranh giới nghiên cứu quy hoạch gồm có các cơ sở giáo dục và 
đào tạo của thị trấn, xã (cấp đô thị) và cấp huyện quản lý (cấp ngoài đô thị).  

a) Các cơ sở giáo dục và đào tạo của thị trấn, xã (cấp đô thị gồm: Trường 
THPT, THCS, Tiểu học, Mầm non):  

- Hiện các trường có khuôn viên đầy đủ diện tích, có khối hiệu bộ và các 
khối phòng học kiên cố quy mô từ 2-3 tầng; có sân chơi- bãi tập, khu nhà vệ 
sinh, hệ thống tiêu thoát nước đảm bảo an toàn và vệ sinh môi trường; Vị trí các 
trường như sau:  

1/ Mầm non:  

- Thị trấn Lai Cách có 01 trường Mầm non thị trấn nằm tại khu trung tâm 
quy mô gồm 3 khối phòng học cao từ 2-3 tầng và 2 khối phụ trợ cao 1 tầng; 
công trình có quy mô khang trang, rộng rãi. Ngoài ra, trong thị trấn còn có 02 
điểm trường mầm non nằm trong các khu dân cư. 

- Xã Cao An: có 01 trường mầm non, quy mô gồm 3 dãy phòng học cao từ 
2- 3 tầng và 1 khối phụ trợ cao 1 tầng; quy mô khang trang, rộng rãi; 

- Xã Cẩm Đoài: có 01 trường mầm non, quy mô gồm 3 dãy phòng học cao 
từ 1-2 tầng và 1 khối phụ trợ cao 1 tầng; quy mô khang trang, rộng rãi; 

2/ Tiểu học: 

- Thị trấn Lai Cách: có 02 trường: trường tiểu học Lai Cách I, quy mô gồm 4 
khối phòng học cao từ 2-3 tầng; quy mô khang trang, rộng rãi. Trường tiểu học 
Lai Cách II, có quy mô gồm 2 dãy phòng học cao 2 tầng, khu này có quy mô 
nhỏ, các công trình hiện đã xuống cấp 

- Xã Cao An: có 01 trường, quy mô gồm 2 dãy phòng học cao 2 tầng và 1 số 
công trình phụ trợ phía sau trường; quy mô khang trang, đồng bộ; 

- Xã Cẩm Đoài: có 01 trường, quy mô gồm 5 dãy phòng học chính cao từ 1-
3 tầng và một số công trình phụ trợ; quy mô khang trang, đồng bộ, rộng rãi; 

3/ Trung học cơ sở (THCS): 

- Thị trấn có 02 trường, gồm: trường THCS Lai Cách (nằm phía Bắc QL5) 
và THCS chuyên Nguyễn Huệ (nằm phía Nam QL5), 02 trường này có các khối 
phòng học cao từ 2-3 tầng, xây dựng khang trang, sạch đẹp; 

- Xã Cao An: khuôn viên trường có 3 dãy phòng học cao từ 2-3 tầng, và 1 số 
công trình phụ trợ; quy mô khang trang; 

- Xã Cẩm Đoài: quy mô gồm 5 dãy phòng học chính cao từ 1-3 tầng và một 
số công trình phụ trợ; quy mô khang trang; 

4/ Trung học phổ thông (THPT):  

- Hiện tại trên địa bàn thị trấn quản lý chưa có trường THPT; 
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b) Cơ sở giáo dục đào tạo cấp huyện (cấp ngoài đô thị: Trung tâm giáo dục, 
đào tạo, nghiên cứu):  

- Trên địa bàn có trường Cao đẳng Du lịch và Công thương- Bộ Công 
thương, hiện trường có 02 cơ sở (cơ sở 1- nằm trên đường QL5 thuộc thôn Bầu; 
cơ sở 2- nằm trên đường ĐT394 thuộc thôn Ngọ); các khối công trình được xây 
dựng với quy mô cao từ 2- 8 tầng, cơ sở vật chất khang trang đáp ứng nhu cầu 
học và đào tạo của nhà trường; 

2.4.5 Dịch vụ, công cộng 

a) Các công trình dịch vụ- công cộng của thị trấn, xã (cấp đô thị)  

- Về Y tế:  

+ Trạm y tế của thị trấn: nằm tại khu vực trung tâm thị trấn Lai Cách, giáp 
đường ĐT394. Khu vực hiện tại đã có 1 khối công trình quy mô khang trang, 
hiện đại; Ngoài ra, trên địa bàn thị trấn còn có một số phòng khám đa khoa phục 
vụ nhu cầu khám chữa bệnh của nhân dân; 

+ Trạm y tế xã Cao An: có 02 vị trí, Vị trí tại thôn Đào Xá, hiện tại không sử 
dụng; Vị trí thứ 2 nằm giáp Trường mầm non Cao An mới được đầu tư xây 
dựng, quy mô khang trang; 

+ Trạm y tế xã Cẩm Đoài: có 02 vị trí, vị trí 1 nằm giữa trường Mầm non và 
trường THCS Cẩm Đoài, hiện tại không sử dụng; Vị trí 2 nằm về phía Đông 
(gần Nghĩa trang liệt sĩ) mới được đầu tư xây dựng 2 tầng, quy mô khang trang. 

- Về văn hóa:  

+ Nhà văn hóa trung tâm thị trấn và 02 xã Cao An và Cẩm Đoài đều nằm 
trong khuôn viên trụ sở UBND. Công trình nhà văn hóa trung tâm được xây 
dựng khang trang, quy mô 1 tầng, cơ bản đáp ứng các hoạt động sinh hoạt, tổ 
chức văn hóa, văn nghệ của địa phương; 

- Về thể dục thể thao:  

+ Cấp xã: hiện tại mới có sân thể thao xã Cẩm Đoài có vị trí nằm đối diện 
UBND xã; còn thị trấn Lai Cách và xã Cao An hiện chưa có sân thể thao riêng. 
Trong các khu dân cư và các thôn cơ bản đã có sân thể thao kết hợp với nhà văn 
hóa hiện tại vẫn duy trì các hoạt động văn hóa- văn nghệ của địa phương, 

- Thương mại, chợ:  

+ Hiện tại trên địa bàn thị trấn có chợ Lai Cách (chợ hạng II) nằm giáp chân 
cầu vượt QL5, khu chợ là các dãy Kiot của các tiểu thương, kết cấu khung sắt, 
mái tôn 1 tầng; là nơi diễn ra hoạt động giao thương không những của thị trấn 
mà còn cho cả huyện Cẩm Giàng. Ngoài ra, trên địa bàn thị trấn có một số siêu 
thị điện máy, cửa hàng bách hóa của các hộ dân phát triển tương đối ổn định, 
làm cho hoạt động thương mại nơi đây rất nhộn nhịp đáp ứng nhu cầu của xã 
hội và đời sống của nhân dân, tập trung ở một số lĩnh vực chủ yếu như: Gia 
dụng, dịch vụ vận tải, kho bãi, thông tin liên lạc, tài chính tín dụng...; 
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b) Các công trình dịch vụ- công cộng cấp Huyện, tỉnh (cấp ngoài đô thị)  

- Về Y tế:  

+ Trên địa bàn thị trấn có Trung tâm y tế huyện (Cơ sở 2- Khối y tế dự 
phòng), gồm 1 công trình, cao 2 tầng; nằm tại trung tâm khu hành chính huyện;  

- Văn hóa:  

+ Đền Liệt sĩ huyện, quy mô khoảng 1,0 ha, công trình này được xây dựng 
với quy mô lớn, đóng góp tích cực vào cảnh quan chung của huyện Cẩm Giàng;   

- Về thể dục thể thao:  

+ Trung tâm văn hóa - TDTT của Huyện nằm tại khu vực trung tâm hành 
chính huyện, hiện tại khu vực này có quy mô 3,20 ha hiện mới xây dựng, bao 
gồm bể bơi trung tâm và sân vận động thể thao và các hạng mục khác; 

- Công trình thương mại, dịch vụ 

- Khu vực dọc theo QL5 và ĐT394 khu vực này này có truyền thống kinh 
doanh dịch vụ thương mại với các cửa hàng, cửa hiệu san sát đây cũng là khu 
trung tâm huyện Cẩm Giàng. Hiện nay, khu vực này đã được xây dựng và chỉnh 
trang. Tuy nhiên, hầu hết là tự phát của các hộ dân ven đường tiềm ẩn nguy cơ 
mất an toàn giao thông.   

2.4.6 Cây xanh 

- Nằm trên địa bàn thị trấn có Khu vườn hoa trung tâm, vị trí nằm đối diện 
khu Trung tâm hành chính Huyện, quy mô khoảng 1,40 ha, đóng góp tích cực 
vào không gian đô thị huyện Cẩm Giàng; 

2.4.7 Công nghiệp, kho tàng 

- Nằm trong ranh giới nghiên cứu quy hoạch có các Khu, cụm công nghiệp 
lớn như KCN Đại An, KCN Lai Cách và CCN Cao An, và một số đất công 
nghiệp nằm dải dác trên địa bàn. Quy mô các loại đất công nghiệp có tổng diện 
tích vào khoảng 526 ha. Bên cạnh đó còn có các hộ kinh doanh cá thể, tiểu thủ 
công nghiệp thu hút nhiều lao động. 

2.4.8 Sản xuất nông nghiệp và nuôi trồng thủy sản 

- Tổng diện tích đất sản xuất nông nghiệp trong khu vực nghiên cứu là 
467,95 ha, chiếm 26,14% tổng diện tích. Phần lớn diện tích đất nông nghiệp đã 
sử dụng hiệu quả tạo công ăn việc làm thường xuyên cho người dân địa phương, 
diện tích đất nông nghiệp (trồng lúa 2 vụ) tập trung phần lớn là ở phía Bắc và 
Tây Bắc (thuộc xã Cao An và một phần phía Tây thị trấn Lai Cách) khoảng 300 
ha và khu vực phía Nam (thuộc xã Cẩm Đoài) khoảng 125 ha, một phần khu 
vực phía Tây thị trấn khoảng 40 ha, còn lại là đất nông nghiệp nằm xen trong 
các khu dân cư hiệu quả không cao, hiện không sử dụng; 

- Tổng diện tích nuôi trồng thủy sản trong khu vực nghiên cứu là khoảng 
217,70 ha, chủ yếu tập trung tại 02 khu vực: phía Bắc (thuộc xã Cao An) và 
phía Nam (thuộc xã Cẩm Đoài) nơi có địa hình trũng ao, hồ nhiều và tận dụng 
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được nguồn nước sông Sặt mang lại; Sản phẩm chủ yếu là nuôi cá trong ao, giá 
trị sản xuất đạt 175-180 triệu đồng/ha/năm mang lại giá trị kinh tế cao cho 
người dân; 

2.4.9 Tôn giáo, tín ngường 

- Trên địa bàn thị trấn có 02 tôn giáo chính là Phật giáo và Công giáo (nhà 
thờ tại khu dân cư thôn Ngọ) cùng phát triển ổn định, không phân biệt tín 
ngưỡng tôn giáo; các tín đồ theo tôn giáo khác nhau cùng chung sống hài hòa 
trong cộng đồng xã hội.  

- Hầu hết các thôn, khu dân cư đều có đình, chùa,... các công trình đều được 
tu bổ, tôn tạo với những kiến trúc đẹp, nét hoa văn tinh xảo. Hiện tại có 02 di 
tích, cụm di tích được xếp hạng cấp quốc gia là: đình - chùa Cao Xá và đình An 
Nghĩa là di tích Quốc gia thu hút nhiều lượt du khách thập phương đến chiêm 
bái và du lịch. Những di tích đã, đang và sẽ góp phần tạo ra những sản phẩm du 
lịch lịch sử - văn hóa, du lịch tâm linh cho thị trấn Lai Cách mở rộng sau này. 
Đây cũng là điều kiện tốt để phát triển các loại hình du lịch vui chơi giải trí, du 
lịch thắng cảnh nghỉ dưỡng, du lịch sinh thái khi kết hợp với các điểm tham 
quan du lịch khác trong tỉnh.  

Danh mục di tích lịch sử, văn hóa hiện có trên địa bàn thị trấn Lai Cách 

Stt 
Tên di tích lịch 

sử văn hóa 
Địa điểm Chùa 

Trong đó Danh hiệu 
Nhà 
thờ 

Đền, Miếu, 
Đình 

Cấp 
tỉnh 

Cấp 
quốc gia 

I Thôn Nghĩa       

1 Đình Nghĩa Thôn Nghĩa   Đình  
Cấp quốc 

gia 
2 Chùa Nghĩa Thôn Nghĩa X     
II Thôn Đìa       
1 Chùa Liên Ba Thôn Đìa X     

III Thôn Ngọ       
1 Chùa Phả Quang Thôn Ngọ X     
2 Đình Ngọ Thôn Ngọ   Đình   
3 Nhà thờ Ngọ Thôn Ngọ  X    

IV Thôn Bầu        
1 Đình Bầu Thôn Bầu   Đình   
2 Chùa Phúc Hải Thôn Bầu X     
V Thôn Lẻ Doi       
1 Đình Lẻ Thôn Lẻ Doi   Đình   
2 Chùa Tường Vân Thôn Lẻ Doi X     

VI Thôn Hoàng 
Đường 

      

1 Chùa Hồng Phúc  Thôn Hoàng 
Đường 

X     
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VII Thôn Tiền       
1 Đình Tiền Thôn Tiền   Đình   
2 Chùa Thắng 

Minh 
Thôn Tiền X     

VIII Thôn Trụ       
1 Đình Trụ Thôn Trụ   Đình   
2 Chùa Thiên Trụ Thôn Trụ X     

IX Thôn Trằm       
1 Đình Trằm Thôn Trằm   Đình   
2 Chùa Phúc Quán Thôn Trằm X     

(nguồn: UBND thị trấn Lai Cách cung cấp) 

2.4.10  An ninh, Quốc phòng 

- An ninh: Trên địa bàn thị trấn Lai Cách có trụ sở Công an Huyện nằm cạnh 
ĐT394, quy mô khoảng 0,54 ha, gồm 07 dãy nhà chính và một số dãy nhà phụ 
trợ cao từ 1-3 tầng; Hiện tại thị trấn chưa có trụ sở Công an của thị trấn; 

- Quân sự: trên địa bàn thị trấn có 03 vị trí đất quân sự gồm:  

+ Vị trí 1: nằm tại khu Thôn Bầu là Ban chủ huy quân sự huyện, khu đất gồm 
05 dãy nhà chính, cao từ 1-2 tầng và một số công trình phụ trợ, chất lượng công 
trình hiện xuống cấp.  

+ Vị trí 2: nằm tại khu Thôn Tiền, hiện trạng có 05 dãy nhà hiện đã xuống 
cấp, còn lại là sân vườn và cây xanh.  

+ Vị trí 3: nằm giáp QL5, hiện trạng có 04 dãy nhà tương đối khang trang 
cao từ 1-3 tầng, xung quanh là nhà xường và dân cư bám xung quanh.  

2.4.11  Nghĩa trang, nghĩa địa 

- Về nghĩa trang liệt sĩ: nằm trong ranh giới quy hoạch có 03 nghĩa trang liệt 
sĩ, gồm: Nghĩa trang Liệt sĩ thị trấn Lai Cách, nằm giáp QL5, quy mô khoảng 
0,42ha; Nghĩa trang liệt sĩ xã Cao An, nằm giáp HL19 - thôn Phú An, quy mô 
khoảng 0,30ha; Nghĩa trang liệt sĩ xã Cẩm Đoài, nằm trên trục đường xã - thôn 
Quảng Cư, quy mô khoảng 0,15ha; 

- Về nghĩa trang nhân dân: các thôn và khu dân cư đều có nghĩa trang nhân 
dân, hầu hết đều nằm trên đất nông nghiệp và nằm xa khu dân cư. Tuy nhiên, 
vẫn có một số đất nghĩa trang nhỏ nằm giáp khu dân cư, gây ảnh hưởng đến môi 
trường sống của người dân địa phương; 

2.5. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật 

2.5.1 Giao thông 

a) Thị trấn Lai Cách:  

* Giao thông đối ngoại: Thị trấn Lai Cách có nhiều tuyến giao thông đối 
ngoại như: QL5A, ĐT394, đường sắt Hà Nội - Hải Phòng. Trong đó: 
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- Quốc lộ 5: Tình trạng kỹ thuật: đoạn qua trung tâm thị trấn có tiêu chuẩn 
đường đô thị; kết cấu mặt đường BTN; riêng đoạn đường gom QL5 đạt tiêu 
chuẩn đường cấp V, mặt đường BTN. 

- Đường tỉnh 394: Tình trạng kỹ thuật: đạt tiêu chuẩn đường cấp III - đồng 
bằng, Bm=11m, mặt đường bê tông nhựa và đá nhựa, chất lượng tốt và trung 
bình, mặt đường đi qua các khu dân cư hẹp, khó khăn cho các phương tiện giao 
thông lưu thông. 

- Đường sắt Hà Nội - Hải Phòng: đoạn qua khu vực thị trấn dài khoảng 
5,5km, khổ đường 1m, cấp đường: cấp chủ yếu. 

* Giao thông đối nội: 

- Giao thông của Thị trấn với chỉ tiêu thấp về mật độ. Trong đó, giao thông 
tại nhiều khu vực còn đi lại khó khăn, nhất là giao thông theo hướng Bắc Nam, 
giao thông giữa hai bên QL5A; phần lớn giao thông trong khu vực đều có quy 
mô nhỏ (đường cấp IV, V) mặt đường có chất lượng chưa cao và khó cải tạo 
(mở rộng). Tổng chiều dài các loại đường đô thị có mặt cắt >7m khoảng 13,8 
km; mật độ đạt 1,8 km/km2. 

- Giao thông chính thôn, xóm tuy đã được đầu tư nâng cấp liên tục nhưng 
quy mô còn nhỏ hẹp từ 3-5m, chất lượng đường chỉ đáp ứng được cho xe thô sơ 
và cơ giới hạng nhẹ lưu thông. Tổng chiều dài các tuyến có khoảng 22,1km.    

- Trên địa bàn thị trấn có 1 cầu vượt QL5A với khổ đường rộng 7,5m cho 2 
làn. Đây là cây cầu vượt duy nhất phục vụ lưu thông 2 bên QL5A cho thị trấn 
và các xã xung quanh.  

b) Xã Cao An 

* Giao thông đối ngoại: Xã Cao An có 1 tuyến đường cấp tỉnh và 2 tuyến 
đường cấp huyện đi qua với tổng chiều dài 7,6 Km. Trong đó: 

- Đường tỉnh 394: Nằm phía Tây của xã chạy qua địa bàn xã dài 1,8 Km, 
mặt đường rộng khoảng 6~9m được rải nhựa.  

- Đường huyện 194B: Nằm phía Đông của xã chạy qua địa bàn xã dài 
khoảng 1,6Km, mặt đường rộng khoảng 6~9m được bê tông hóa. 

- Đường huyện 19: Chạy song song với tuyến đường sắt Hà Nội - Hải Phòng 
qua địa bàn xã có chiều dài khoảng 4,2 km, mặt đường rộng khoảng từ 4- 6m. 

* Giao thông đối nội: Các tuyến đường xã, đường thôn, đường nội đồng cơ 
bản đã đầu tư xây dựng theo tiêu chí nông thôn mới và đã đạt tiêu chí.  

c) Xã Cẩm Đoài 

- Chủ yếu là giao thông nội bộ trong xã, với các trục đường chính sau:  

+ Đường trục xã (liên thôn) với chiều dài 0,8 km. Trong đó 0,5km đường 
nhựa, 0,3km đường bê tông. 

+ Đường trục thôn (liên xóm) với tổng chiều dài 16,4km. Đường có kết cấu 
bê tông. 
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+ Đường nội đồng có tổng chiều dài 3,1 km. Đường bê tông 2,1 km, đường 
đất 1,0km. 

2.5.2 Chuẩn bị kỹ thuật, thoát nước mặt 

a) Thị trấn Lai Cách:  

- Cao độ san nền tổng thể của khu vực thị trấn là 2,5- 4,0m. Địa hình dốc 
theo hướng Tây Bắc- Đông Nam, phía Bắc QL5A dốc theo hướng Tây Bắc, 
phía Nam QL5A dốc theo hướng Đông Nam. 

- Thoát nước mưa hiện nay được thoát theo 2 lưu vực chính: 

+ Lưu vực 1: bao gồm các khu vực phía Bắc QL5A, nước mưa của lưu vực 
này được thu gom thoát vào các kênh thủy lợi sau đó thoát ra sông Sặt.  

+ Lưu vực 2: bao gồm các khu vực phía Nam QL5A, nước mưa của lưu vực 
này được thu gom thoát vào các kênh thủy lợi sau đó thoát ra sông Sặt. 

- Hệ thống thoát nước mưa mới được xây dựng tại trung tâm thị trấn và các 
khu công nghiệp, khu vực các xã nước mưa được thoát theo địa hình tự nhiên ra 
hệ thống kênh mương thủy lợi và thoát ra sông Sặt.  

- Khu vực quy hoạch có địa hình tương đối cao và gần trục tiêu chính là 
sông Sặt nên ít bị ngập úng. Tuy nhiên, khi khu vực trở thành đô thị cần thiết 
phải xây dựng hệ thống thoát nước đồng bộ để tránh ngập úng cục bộ và đảm 
bảo mỹ quan đô thị. 

b) Xã Cao An 

- Cốt cao độ trung bình các thôn hiện có từ: +1,00m đến +2,00m. 

- Cao độ các tuyến đường giao thông thấp nhất: +2,00 m, cao độ cao nhất 
+2,50 m. 

- Hệ thống tiêu thoát nước khá thuận lợi do có hệ thống kênh tiêu, sông hồ 
nhiều. Nước mặt tập trung thoát về Kênh Đò Cậy- Tiên Kiều, thoát dần về phía 
Bắc của xã ra sông Thái Bình qua trạm bơm Tiên Kiều. 

- Hạ tầng kỹ thuật phục vụ sản xuất: Hệ thống trạm bơm đã chỉnh trang, 
nâng cấp. Toàn xã có 7 trạm bơm tưới phục vụ cho 342,16 ha trồng lúa, trồng 
màu và nuôi trồng thủy sản, trong đó: 

+ TB Trung tâm vị trí đặt tại khu trung tâm xã với công suất: 2x1000m3/h. 

+ TB Bắc Đào Xá vị trí đặt tại thôn Đào Xá với công suất: 2x1000m3/h 

+ TB Giao Thông vị trí đặt tại thôn Phú An có công suất 1x500m3/h 

+ TB Đồng Dừa vị trí tại thôn Phú An có công suất 2x500m3/h 

+ TB Bờ Lo vị trí đặt tại thôn Phú An có công suất 1x500m3/h 

+ TB Cao Xá đặt tại vị trí thôn Cao Xá có công suất 1x500m3/h 

+ TB Đỗ Xá đặt tại vị trí thôn Đỗ Xá có công suất 1x500m3/h. 
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c) Xã Cẩm Đoài. 

- Hệ thống tiêu thoát nước khá thuận lợi do có kênh tiêu, ao hồ nhiều. 

- Trạm bơm Cẩm Đoài có 6 máy bơm với công suất 8.000m3/h trong đó có 5 
máy công suất 1.200m3/h và 1 máy 1.000m3/h phục vụ diện tích tưới tiêu cho 
toàn xã và một số vùng lân cận. Đến nay, hệ thống kênh mương và các trạm 
bơm đáp ứng yêu cầu sản xuất và dân sinh, đảm bảo tưới tiêu chủ động trên 
100% diện tích. 

2.5.3 Cấp điện 

a) Thị trấn Lai Cách:  

- Nguồn cấp từ trạm 110/35/22 kV Hải Dương, trạm 110/35/22 kV Đại An. 

- Lưới điện cao thế : Trong khu vực có lưới điện cao thế 110kV từ trạm biến 
áp 220kV Đức Chính- Hải Dương cấp sang Hưng Yên. 

- Lưới trung thế có cấp điện áp là 35KV chủ yếu đi nổi trên các tuyến giao 
thông và qua các khu dân cư để cấp đến các trạm hạ thế. 

- Trạm biến thế: Các Trạm biến thế phân phối trong khu vực nghiên cứu chủ 
yếu là các trạm treo và trạm xây, có công suất từ 100KVA và 630KVA vận 
hành ở cấp điện áp 35KV.  

-  Hiện tại 100% dân cư trong khu vực nghiên cứu được cấp điện.  

b) Xã Cao An 

- Cấp điện: Nguồn điện trung áp cấp cho xã lấy từ các lộ 371- E8.11 TBA 
110kV Đại An và các lộ: lộ 374- E8.1, lộ 376- E8.1 TBA Đồng Niên cấp tới. 

- Các TBA hiện đã nâng cấp đảm bảo công suất cho tiêu thụ điện hiện tại. 

- Hiện tại xã đã có 6 trạm biến áp với tổng công suất 3340 KV; 

c) Xã Cẩm Đoài 

- Nguồn cấp điện được lấy từ 2 lộ: 

+ Nguồn cấp điện từ lộ 373E8.11 cấp cho TBA Hòa Bình, TBA Hòa Bình 2 
và TBA Cẩm Đoài A. 

+ Nguồn điện trung áp lấy từ trạm biến áp 110kV Đại An với công suất 
63MVA, trạm được đặt tại phường Tứ Minh, thành phố Hải Dương cấp cho 
TBA Kim Xá, TBA Kim Xá 2, TBA Quảng Cư, TBA Quảng Cư 2, TBA Cẩm 
Đoài B và TBA Cẩm Đoài C. 

- Hiện xã có 9 trạm biến áp với tổng công suất: 2.670 KVA. 

2.5.4 Hệ thống cung cấp năng lượng khác 

- Tuyến ống dẫn dầu từ Quảng Ninh- Hà Nội phân nhánh tại xã Cao An. Một 
nhánh đi từ Cao An qua các xã Định Sơn, Thạch Lỗi, Cẩm Hưng và kết thúc ở 
kho H101 địa phận Hà Nội. Một nhánh từ Cao An đi qua TT Lai Cách, xã Cẩm 
Đoài, Cẩm Đông và kết thúc ở kho K133 địa phận huyện Phú Xuyên- Hà Nội. 
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- Các cửa hàng kinh doanh xăng dầu hầu hết được xây dựng ven các tuyến 
quốc lộ, tỉnh lộ, huyện lộ  như QL5A, ĐT394... Các cửa hàng đều được trang bị 
các loại máy móc thiết bị phục vụ cho hoạt động kinh doanh, bao gồm: máy bán 
xăng, kho dự trữ lưu thông (bể chứa), thiết bị phòng chống cháy nổ... 

2.5.5 Cấp nước 

a) Thị trấn Lai Cách 

- Khu vực nghiên cứu đã có hệ thống cấp nước sạch, nguồn cấp từ nhà máy 
nước Việt Hòa có công suất 40.000 m3/ngđ. 

- Mạng lưới đường ống phân phối tương đối hoàn chỉnh có đường kính ống 
từ D100 đến D280.  

- Nhìn chung hệ thống cấp nước trong khu vực tương đối tốt, tỷ lệ dân cư 
được cấp nước sạch đạt 100%, lưu lượng cấp nước đạt 120 l/người. 

b) Xã Cao An 

- Xã đã có mạng cấp nước sạch cấp cho 100% hộ dân trong xã. 

- Nguồn nước lấy từ hệ thống cấp nước từ trạm cấp nước Việt Hòa - Công ty 
Cổ phần Kinh doanh nước sạch Hải Dương. 

- Hệ thống đường ống đã xây dựng hoàn chỉnh tới các thôn, xóm. 

c) Xã Cẩm Đoài 

- Hiện tại xã đã được sử dụng nước sạch từ Đại An. 

- Tỷ lệ số hộ dân dùng nước sạch đạt 100%.  

2.5.6 Thoát nước thải và vệ sinh môi trường 

a) Thị trấn Lai Cách 

- Chưa có hệ thống thoát nước thải sinh hoạt riêng, nước thải sinh hoạt được 
xử lý cục bộ từ bể tự hoại thoát theo địa hình tự nhiên ra hệ thống kênh mương 
thủy lợi. Các khu công nghiệp đã có hệ thống thoát nước riêng, tuy nhiên vẫn 
còn cụm công nghiệp chưa có hệ thống xử lý nước thải. 

- Hiện tại, có 07 thôn và khu dân cư trên địa bàn thị trấn thuê Công ty Cổ 
phần Môi trường đô thị Hải Dương thu gom, vận chuyển rác thải sinh hoạt từ 
các hộ gia đình về nhà máy xử lý. Rác thải sinh hoạt của 06 thôn còn lại thuê tổ 
vệ sinh môi trường thu gom, vận chuyển ra bãi chôn lấp rác của các thôn để xử 
lý. Các đơn vị thứ cấp thuê đất trong các Khu công nghiệp đã thuê đơn vị có 
chức năng thu gom, vận chuyển chất thải rắn công nghiệp thông thường và chất 
thải nguy hại đem đi xử lý theo quy định. 

- Nhìn chung môi trường trong khu vực đã có dấu hiệu bị ô nhiễm cả về 
nước thải, chất thải và khí thải đặc biệt tại các khu, cụm công nghiệp. Cần thiết 
phải thu gom và xử lý các chất thải từ sinh hoạt, công nghiệp đồng thời tiến 
hành trồng các dải cây xanh cách ly tại các khu vực tiếp giáp với khu dân cư.  
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b) Xã Cao An 

- Hệ thống thoát nước chung, chưa đồng bộ. Nước thải sinh hoạt trong khu 
dân cư được xử lý cục bộ tại các hố ga trước khi thoát ra các ao hồ tự nhiên. 

- Xã Cao An là một trong 07 xã của huyện được tỉnh hỗ trợ kinh phí thu 
gom, xử lý rác thải. Toàn bộ khối lượng rác thải sinh hoạt của xã Cao An đã 
được thu gom, tập kết tại các bãi tập kết tạm thời và được Công ty Cổ phần Vệ 
sinh môi trường Cẩm Giàng - HD vận chuyển về nhà máy của Công ty cổ phần 
Môi trường APT-Seraphin Hải Dương để xử lý. 

c) Xã Cẩm Đoài 

- Hệ thống thoát nước của xã dạng thoát nước chung, chưa đồng bộ. Nước 
thải sinh hoạt trong khu dân cư được xử lý cục bộ tại các hố ga trước khi thoát 
ra các ao hồ tự nhiên. 

- Xã Cẩm Đoài là một trong 07 xã của huyện được tỉnh hỗ trợ kinh phí thu 
gom, xử lý rác thải. Toàn bộ khối lượng rác thải sinh hoạt của xã Cẩm Đoài đã 
được thu gom, tập kết tại các bãi tập kết tạm thời tại thôn Kim Xá và tại vị trí 
tiếp giáp Khu công nghiệp Đại An mở rộng và được Công ty Cổ phần Vệ sinh 
môi trường Cẩm Giàng - HD vận chuyển về nhà máy của Công ty cổ phần Môi 
trường APT- Seraphin Hải Dương để xử lý. 

2.6. Đánh giá tổng hợp hiện trạng  

2.6.1 Thuận lợi 
- Khu vực thị trấn Lai Cách (mở rộng) nằm trong khu vực trọng điểm phát 

triển công nghiệp của vùng Bắc Bộ và thành phố Hải Dương, tiếp cận thuận lợi 
với các vùng Thủ đô Hà Nội, vùng thành phố Hải Dương và vùng thành phố 
Hải Phòng thông qua các tuyến giao thông huyết mạch liên vùng. 

- Có cơ sở kinh tế kỹ thuật tạo thị trường phát triển với các khu đô thị, công 
nghiệp như KCN Đại An, KCN Tân Trường, KCN Lai Cách; khu đô thị thương 
mại dịch vụ Lai Cách, khu vực trung tâm thị trấn hiện hữu...;  

- Là khu vực gần sông Sặt, nên có nhiều tiềm năng trong việc phát triển nuôi 
trồng thuỷ sản, du lịch sinh thái, các tuyến điểm cảnh quan... 

- Có điều kiện hòa nhập vào các tuyến dịch vụ thương mại và du lịch cấp 
vùng như: Hà Nội, Quảng Ninh, Hải Phòng, Côn Sơn - Kiếp Bạc, Yên Tử...vv;  

- Là khu vực giáp TP Hải Dương nên có quỹ đất với giá trị hàng hoá cao. 

2.6.2 Hạn chế 
- Việc xây dựng trên địa bàn trong thời gian qua còn thiếu kiểm soát, chủ 

yếu là xây dựng tự phát và có nhiều quy hoạch chi tiết cục bộ gây chồng chéo 
trong quản lý.  

- Hệ thống giao thông đối ngoại đi qua trung tâm thị trấn là trục giao thông 
chính nên hầu hết các phương tiện đều đi qua nơi đây nên gây mất an toàn giao 
thông, ô nhiễm khói bụi và cảnh quan môi trường.  
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- Thị trấn chỉ phát triển tập trung ở khu trung tâm và dọc theo QL5, hạ tầng 
dịch vụ còn thiếu và mất cân đối, quy mô và chất lượng còn rất hạn chế.  

- Khu vực thị trấn và các xã chưa có các công trình hạ tầng kỹ thuật, vệ sinh 
môi trường tập trung thiết yếu cho nhu cầu sử dụng dài hạn như: bãi rác tập 
trung, nghĩa trang tập trung, công trình xử lý nước thải…; 

2.7. Các dự án, quy hoạch đang triển khai thực hiện trên địa bàn 

- Hiện thị trấn đang đẩy mạnh việc đầu tư xây dựng và triển khai thực hiện 
quy hoạch phát triển kết cấu hạ tầng làm cho bộ mặt không gian đô thị ngày 
càng hoàn thiện và phát triển, với việc triển khai đầu tư khu đô thị mới và một 
số dự án xây dựng công trình hạ tầng xã hội..., cụ thể có một số dự án lớn và 
công trình đã và đang triển khai thực hiện trên địa bàn như: 

+ Về phát triển khu đô thị, khu dân cư: các dự án gồm Khu cơ quan và dân 
cư phía Đông cầu vượt thị trấn Lai Cách, quy mô 7,15 ha (Quyết định số 
1524/QĐ-UBND ngày 03/4/2017 của UBND huyện Cẩm Giàng); Khu đô thị 
mới Lai Cách, quy mô 95,88 ha (Quyết định số 2217/QĐ-UBND ngày 
02/7/2019 của UBND tỉnh Hải Dương), Khu đô thị thương mại Lai Cách, quy 
mô 50,26 ha (Quyết định số 1908/QĐ-UBND ngày 25/6/2021 của UBND tỉnh 
Hải Dương), Khu dân cư mới Vườn Đào, quy mô 6,08 ha; Khu dân cư nằm phía 
Tây thôn Phú An- xã Cao An; Khu tái định cư và điểm dân cư xã Cẩm Đoài, 
quy mô 2,08 ha (Quyết định số 2406/QĐ-UBND ngày 17/7/2024 của UBND 
huyện Cẩm Giàng) …; hiện các dự án này cơ bản đã đền bù giải phóng mặt 
bằng và đang tiến hành triển khai xây dựng kết cấu hạ tầng; một số dự án đã xây 
dựng công trình, có người đến ở góp phần phát triển quỹ đất ở cho địa phương, 
tạo bộ mặt khang trang cho đô thị và nông thôn; 

+ Về các công trình hạ tầng xã hội: đã thực hiện xây dựng khu Trung tâm 
văn hóa thể thao của huyện (bể bơi, sân vận động và một số hạng mục phụ trợ 
khác), công trình hành chính (1 cửa) của huyện, Đền Liệt sĩ huyện; Khu Trung 
tâm VHTT & Điểm dân cư Ha Xá, xã Cẩm Đoài (Quyết định số 4433/QĐ-
UBND ngày 06/10/2020 của UBND huyện Cẩm Giàng) và một số công trình 
khác như y tế các 02 xã và thị trấn, trường mầm non Cao An, trường mần non 
thị trấn Lai Cách…; 

+ Về dịch vụ- thương mại: đã xây dựng chợ Lai Cách, Khu vui chơi (Phú 
Thành) tại khu dân cư thôn Trằm; 

+ Về công nghiệp: trên địa bàn hiện có 03 Khu, cụm CN lớn là:  

+ KCN Đại An được UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ 
lệ 1/5000 (Quyết định số 4401/QĐ-UBND ngày 22/12/2006, phê duyệt điều 
chỉnh quy hoạch và điều chỉnh cục bộ tỷ lệ 1/2000 các năm 2014, 2016, 2018, 
2021, 2022); Chủ đầu tư là Công ty TNHH MTV phát triển hạ tầng KCN Đại 
An. Hiện nay, Chủ đầu tư đã đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật Giai đoạn 1 cơ 
bản hoàn thiện, đang thực hiện các thủ tục triển khai đầu tư Giai đoạn 2, tổng 
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diện tích quy hoạch Khu công nghiệp là 416,21ha (không bao gồm tuyến đường 
33m nằm giữa 02 giai đoạn của KCN), gồm 2 giai đoạn:- Giai đoạn 1 (phân khu 
phía Bắc đường 33m): 189,02 ha (đã đầu tư xây dựng hoàn thành hệ thống hạ 
tầng kỹ thuật và thu hút đầu tư lấp đầy đạt 97%); - Giai đoạn 2 (phân khu phía 
Nam đường 33m): 227,19 ha.  

+ KCN Lai Cách được phê duyệt quy hoạch chi tiết 1/2000 (Quyết định 
số 1728/QĐ-UBND ngày 22/5/2008 của UBND tỉnh Hải Dương) với quy mô 
135,42 ha thuộc địa phận thị trấn Lai Cách và xã Cao An. Ngày 30/05/2008 
KCN Lai Cách được thành lập theo Quyết định số 1836/QĐ-UBND của UBND 
tỉnh Hải Dương và đã được Điều chỉnh cục bộ (lần 2) tại Quyết định số 
2184/QĐ-UBND ngày 10/10/2023 của UBND tỉnh Hải Dương; 

+ CCN Cao An được phê duyệt quy hoạch (Quyết định số 5500/QĐ-UB ngày 
22/11/2005 của UBND tỉnh Hải Dương v/v phê duyệt quy hoạch chi tiết, giá 
khảo sát, lập quy hoạch chi tiết Cụm công nghiệp Cao An, huyện Cẩm 
Giàng), với quy mô 46,313 ha thuộc địa phận xã Cao An và thị trấn Lai Cách.  

+ Về nông nghiệp: chưa có sự chuyển biến nhiều trong kỹ thuật sản xuất 
nông nghiệp, diện tích đất nông nghiệp ngày càng giảm để nhường chỗ cho các 
mục đích xây dựng khác, tuy nhiên cũng đã dần hình thành được vùng sản xuất 
lúa CLC, vùng nuôi trồng thủy sản. 

+ Về giao thông và hạ tầng kỹ thuật: trong thời gian vừa qua trên địa bàn 
huyện cũng đã cải tạo, chỉnh trang các tuyến đường ĐT394, ĐH194…và một số 
tuyến đường trong khu dân cư; mở rộng lòng, hè đường giao thông đi lại thuận 
tiện hơn trước; đặc biệt là triển khai xây dựng tuyến đường 33m nằm giữa KCN 
Đại An kết nối với đường Vũ Công Đán (tp Hải Dương) đây được coi là tuyến 
đường động lực phát triển kinh tế khu vực phía Nam thị trấn Lai Cách và vùng 
huyện Cẩm giàng trong thời gian tới. Cùng với đó đã thực hiện triển khai các 
điểm tập kết rác thải trên địa bàn, cải tạo một số tuyến đường điện trong khu 
dân cư. Vấn đề vệ sinh môi trường cũng đã cải thiện so với thời điểm trước QH; 

2.8. Đánh giá công tác quản lý, triển khai thực hiện quy hoạch được duyệt 

- Nhìn chung công tác lập và quản lý quy hoạch trên địa bàn thị trấn Lai 
Cách và khu vực phụ cận trong những năm qua có nhiều chuyển biến tích cực, 
đặc biệt là việc triển khai thực hiện theo quy hoạch được duyệt; một số các hạng 
mục công trình trọng điểm của huyện cơ bản hoàn thành đưa vào sử dụng, đảm 
bảo tiến độ chất lượng công trình; cũng là cơ sở để các cơ quan chuyên môn làm 
căn cứ mời gọi các nhà đầu tư, doanh nghiệp trong và ngoài tỉnh tham gia và 
triển khai các quy hoạch trên địa bàn, nhờ đó tỷ lệ phủ kín quy hoạch tăng, chất 
lượng quy hoạch từng bước được cải thiện.  

- Công tác quy hoạch và quản lý quy hoạch đã bám sát mục tiêu, yêu cầu và 
nhiệm vụ đề ra; đã tổ chức thực hiện lập, phê duyệt một số đồ án quy hoạch chi 
tiết 1/500 khu đô thị, dân cư lớn và nhiều dự án đầu tư xây dựng tạo cơ sở pháp 
lý để quản lý và đầu tư xây dựng theo quy hoạch; đến nay các khu vực phát 
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triển mới theo hồ sơ Quy hoạch chung, tỷ lệ lấp đầy các quy hoạch chi tiết 
1/500 hoặc đã đầu tư xây dựng đạt đến 85% diện tích quy hoạch; 

- Quá trình triển khai thực hiện quy hoạch đã phê duyệt đã đạt được nhiều 
kết quả đáng kể, tạo diện mạo mới khang trang cho thị trấn Lai Cách. Tuy 
nhiên, quy hoạch mới chỉ quản lý được khu vực thị trấn còn lại khu vực các xã 
phụ cận hiện là quy hoạch nông thôn nên việc quản lý chưa thực sự đồng bộ, 
không còn phù hợp với nhu cầu và định hướng phát triển trong tương lai. 

- Số lượng dự án đầu tư chủ yếu tăng về số lượng dự án (chủ yếu là các dự 
án công nghiệp và đô thị), tuy nhiên chất lượng chưa cao, hiệu quả đầu tư thấp; 
một số dự án triển khai còn chậm gây lãng phí đất đai;  

- Đối với việc phát triển, cải tạo mở rộng các điểm dân cư nông thôn: Thời 
gian qua, trên địa bàn toàn huyện đã có rất nhiều các quy hoạch, dự án xây dựng 
các điểm dân cư nông thôn góp phần xây dựng và nâng cao cảnh quan kiến trúc 
và chất lượng hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật khu vực nông thôn. Tuy 
nhiên việc quy hoạch, xây dựng vẫn mang tính dàn trải, chưa tập trung tại các 
khu vực trung tâm xã, đồng thời thiếu tính tổng thể, đồng bộ. Chưa đầu tư được 
các công trình hạ tầng đầu mối dùng chung cấp xã, cấp khu vực, dẫn đến khó 
khăn trong công tác quản lý vận hành và gây lãng phí nguồn lực đầu tư.  

- Hạ tầng các khu đô thị, các điểm công nghiệp, dịch vụ được chú trọng đầu 
tư, tuy nhiên kết cấu hạ tầng chưa thực sự đồng bộ, hệ thống xử lý môi trường 
vẫn còn nhiều hạn chế.  

- Công tác quy hoạch và quản lý quy hoạch vẫn còn một số hạn chế; thời 
gian tổ chức lập, thẩm định một số đồ án quy hoạch còn chậm, chưa tổ chức lập 
các quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật như thủy lợi, cấp thoát nước, 
nghĩa trang…; Bên cạnh đó, một số chủ đầu tư còn chưa tổ chức cắm mốc giới 
cho toàn bộ các đồ án quy hoạch được phê duyệt; 

2.9. Đánh giá hiện trạng theo các tiêu chuẩn, tiêu chí phân loại đô thị 

- Trên cơ sở hiện trạng, thực hiện việc rà soát và đánh giá phân loại đô thị 
thị trấn Lai Cách mở rộng theo Nghị quyết số 26/2022/UBTVQH15 ngày 
21/9/2022 của Ủy Ban Thường vụ Quốc hội về phân loại đô thị, thị trấn Lai 
Cách mở rộng đạt 79,10/100 điểm, cơ bản đã đáp ứng đầy đủ các tiêu chí, tiêu 
chuẩn của một đô thị loại IV (tối thiểu 75 điểm);  

Bảng tổng hợp đánh giá các tiêu chí theo tiêu chuẩn đô thị loại IV (TT. Lai 
Cách mở rộng) 

Stt Các yếu tố đánh giá 
Điểm Đánh giá, 

điểm Tối thiểu Tối đa 

I 
Vị trí, chức năng, vai trò, cơ cấu và 
trình độ phát triển KT-XH 

13,5 18 16,43 

II Quy mô dân số 6 8 6,65 
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III Mật độ dân số 6 8 7,75 

IV Tỷ lệ lao động phi nông nghiệp 4,5 6 5,32 

V 
Trình độ phát triển cơ sở hạ tầng và 
kiến trúc, cảnh quan đô thị 

45 60 42,95 

  Tổng điểm xét hạng phân loại đô thị 75 100 79,10 

- Theo bảng đánh giá trên cho thấy phần điểm về: Vị trí, chức năng, vai trò, 
cơ cấu và trình độ phát triển KT-XH, Quy mô dân số, Mật độ dân số, Tỷ lệ lao 
động phi nông nghiệp cơ bản đã đạt tiêu chí. Chỉ còn tiêu chí về: Trình độ phát 
triển cơ sở hạ tầng và kiến trúc, cảnh quan đô thị là chưa đạt. Trong đó: 

+ Số tiêu chuẩn đạt ngưỡng tối đa:             28/54 tiêu chí. 

+ Số tiêu chuẩn đạt trung bình và tối thiểu:     17/54 tiêu chí. 

+ Số tiêu chuẩn chưa đạt:                9/54 tiêu chí. 

Bao gồm:  

1. Tiêu chí về Cơ sở y tế cấp đô thị bình quân trên 10000 dân 
(giường/10000ng) (Yêu cầu của đô thị loại IV đạt từ 25- 30 giường bệnh/10.000 
người); Trung tâm y tế huyện (tuy nhiên cơ sở này hiện không có giường bệnh 
lưu trú), trạm y tế thị trấn Lai Cách, trạm y tế xã Cẩm Đoài, trạm y tế xã Cao 
An và các phòng khám đa khoa với số lượng giường bệnh trên dân số đô thị 
bình quân là 27*10.000/34.024 đạt 9,55 giường/10.000 người. Đánh giá đạt 
0/1,0 điểm. 

2. Mật độ đường giao thông đô thị: bằng tổng chiều dài các tuyến đường 
có chiều rộng phần  xe chạy (≥ 7m) trong khu vực nội thị/diện tích đất xây dựng 
đô thị. Tổng chiều dài các tuyến đường có chiều rộng phần xe chạy ≥ 7m trong 
khu vực thị trấn Lai Cách mở rộng là 45,15 km, đất xây dựng đô thị là 9,32 km2. 
Mật độ đường chính trên đất xây dựng đô thị là 45,15/9,32 km2, đạt 4,84 
km/km2 (yêu cầu đối với đô thị loại IV từ 5-6 km/km2); đánh giá chưa đạt điểm, 
đạt 0/1,0 điểm. 

3. Tỷ lệ nước thải đô thị được xử lý đạt tiêu chuẩn kỹ thuật:(yêu cầu đối 
với đô thị loại IV từ 15-30%); Tại thị trấn Lai Cách mở rộng đối với các cơ sở 
sản xuất, cụm công nghiệp chưa có nhà máy xử lý nước thải công nghiệp theo 
tiêu chuẩn quy định. Nước thải tại một số khu cơ quan hành chính, dịch vụ, các 
công trình công cộng và các hộ dân được đưa qua bể tự hoại xử lý trước khi xả 
ra môi trường. Đánh giá đạt 0,0/1,0 điểm. 

4. Tiêu chuẩn về nhà tang lễ: hiện trên địa bàn thị trấn chưa có nhà tang 
lễ (yêu cầu đối với đô thị loại IV có dự án đến 1 nhà tang lễ); đánh giá chưa đạt 
điểm 0/1,0 điểm. 

5. Các tiêu chuẩn về cây xanh đô thị: Hiện tại khu vực mở rộng đang đầu 
tư xây dựng khu vực cây xanh công cộng (công viên trước khu vực trung tâm 
Huyện, các khu công cộng cây xanh kết hợp vui chơi TDTT cho người dân trong  
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khu dân cư), đất cây xanh đô thị hiện nay chủ yếu là cây xanh đường phố và 
một số diện tích cây xanh trong khu dân cư mới. Tổng diện tích đất cây xanh đô 
thị là 2,57 ha, tiêu chuẩn đất cây xanh toàn đô thị mới chỉ đạt 0,9 m2/người (yêu 
cầu đối với đô thị loại IV từ 6-8 m2/người); đánh giá đạt 0,0/2,0 điểm; 

6. Đất cây xanh công cộng khu vực nội thị đạt 1,62 m2/người (yêu cầu đối 
với đô thị loại IV từ 4-5m2/người); đánh giá đạt 0,0/2,0 điểm. 

7. Tỷ lệ tuyến phố văn minh/tổng số đường chính: Các tổ dân phố, các 
tuyến đường chính đô thị đã thực hiện tốt nếp sống văn hóa đô thị. Tỷ lệ tuyến 
phố văn minh đô thị/tổng số đường chính khu vực nội thị chưa đạt 30%. Quy 
định cho đô thị loại IV từ 30-40%. Đánh giá đạt điểm 0,0/2,0 điểm; 

8. Công trình xanh: Thị trấn Lai Cách mở rộng hiện nay đang định hướng 
xây dựng và phát triển theo hướng đô thị xanh, thân thiện với môi trường và 
phát triển bền vững. Các khu đô thị, khu dân cư, các khu-cụm công nghiệp và 
công trình xây dựng đang được khuyên khích đầu tư xây dựng theo tiêu chí 
xanh, thân thiện với môi trường. Tuy nhiên đến thời điểm hiện tại, trên địa bàn 
thị trấn và 02 xã xung quanh vẫn chưa có công trình nào được cấp giấy chứng 
nhận là công trình xanh. Do vậy, đánh giá chưa đạt điểm 0/1,0 điểm. 

9. Khu chức năng đô thị, khu đô thị mới được quy hoạch, thiết kế theo 
mô hình xanh, ứng dụng công nghệ cao, thông minh: Trên địa bàn thị trấn 
mở rộng đang triển khai một số khu đô thị... ; Tuy nhiên các khu đô thị, khu dân 
cư hiện nay chưa có Khu chức năng đô thị, khu đô thị mới được quy hoạch, thiết 
kế theo mô hình xanh, ứng dụng công nghệ cao, thông minh (Yêu cầu đối với đô 
thị loại II từ 1-2 khu, đánh giá chưa đạt điểm 0/1,0 điểm. 

Do vậy, cần xây dựng và hoàn thiện các tiêu chí này; Cụ thể đánh giá như 
trong bảng sau: 
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Bảng tổng hợp đánh giá các tiêu chí, tiêu chuẩn của thị trấn Lai Cách mở rộng 
so với đô thị loại IV 

Stt 
Các yếu tố 
đánh giá 

Đơn vị  
tính 

Thang điểm Chỉ tiêu đô thị loại IV 
Năm 
2023 

Điểm 

Tối 
thiểu 

Tối 
đa 

Cận dưới Cận trên     

I 

Vị trí, chức 
năng, vai trò, 
cơ cấu và trình 
độ phát triển 
kinh tế - xã hội 

  13,5 18       16,43 

1.1 
Vị trí, chức 
năng, vai trò 

  3,75 5 

Là trung tâm tổng 
hợp hoặc trung 
tâm hành chính 
cấp huyện hoặc 
trung tâm chuyên 
ngành cấp huyện 
về kinh tế, tài 
chính, văn hóa, 
giáo dục, đào tạo, 
y tế, du lịch, khoa 
học và công nghệ, 
đầu mối giao 
thông, có vai trò 
thúc đẩy sự phát 
triển kinh tế - xã 
hội của huyện 
hoặc vùng liên 
huyện (1) 

Là trung tâm 
tổng hợp hoặc 
trung tâm 
chuyên ngành 
cấp tỉnh về 
kinh tế, tài 
chính, văn hóa, 
giáo dục, đào 
tạo, y tế, du 
lịch, khoa học 
và công nghệ, 
đầu mối giao 
thông, có vai 
trò thúc đẩy sự 
phát triển kinh 
tế- xã hội của 
tỉnh hoặc vùng 
liên huyện (2). 

(1)&(2) 4,00 

1.2 
Cơ cấu và trình 
độ phát triển 
kinh tế - xã hội 

  9,75 13       12,43 

1.2.1 
Cân đối thu chi 
ngân sách 

  1,5 2 Đủ (1) Dư (2) 2 1,50 

1.2.2 

Thu nhập bình 
quân đầu 
người/tháng so 
với trung bình 
cả nước 

lần 1,5 2 0,7 1,05 1,09 2,00 

1.2.3 

Tăng tỷ trọng 
xây dựng công 
nghiệp và dịch 
vụ 

  1,5 2 
Tăng theo mục 

tiêu đề ra 

Tăng vượt so 
với mục tiêu đề 

ra từ 4% trở 
lên 

Tăng 
vượt so 
với mục 
tiêu đề 
ra từ 

4% trở 
lên 

2,00 

1.2.4 

Mức tăng 
trưởng kinh tế 
trung bình 3 
năm gần nhất 

% 1,5 2 7 8 8,2 2,00 
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1.2.5 

Tăng trưởng tổng 
giá trị sản phẩm 
trên địa bàn so 
với cả nước 

  1,5 2 1,15 1,5 1,45 1,93 

1.2.6 
Tỷ lệ hộ nghèo 
theo chuẩn 
nghèo đa chiều  

% 1,5 2 4 5 1,02 2,00 

1.2.7 
Tỷ lệ tăng dân 
số hàng năm 

% 0,75 1 1 1,4 1,5 1,00 

II Quy mô dân số   6 8       6,65 

2.1 
Dân số toàn đô 
thị 

1000  
người 

6 8 20 50 28,2 6,65 

III Mật độ dân số   6 8       7,75 

3.1 
Mật độ dân số 
toàn đô thị 

người/ 
km2 

1,5 2 1.200 1.400 1.578 2,00 

3.2 

Mật độ dân số 
tính trên diện 
tích đất xây 
dựng đô thị khu 
vực nội thành, 
nội thị, thị trấn 

người/ 
km2 

4,5 6 4.000 6.000 5.873 5,75 

IV 
Tỷ lệ lao động 
phi nông 
nghiệp  

% 4,5 6       5,32 

4.1 
Tỷ lệ lao động 
phi nông nghiệp 
toàn đô thị 

% 1 1,5 55 65 72,73 1,50 

4.2 
Tỷ lệ lao động 
phi nông nghiệp 
nội thị 

% 3,5 4,5 70 80 72,73 3,82 

V 

Trình độ phát 
triển cơ sở hạ 
tầng và kiến 
trúc cảnh quan 
đô thị 

  45 60       42,95 

5.A 

Nhóm các tiêu 
chuẩn về trình 
độ phát triển cơ 
sở hạ tầng và 
kiến trúc, cảnh 
quan khu vực 
nội thành, nội 
thị 

            32,95 

5.1 
Nhóm các tiêu 
chuẩn về hạ tầng 
xã hội 

  7,5 10       8,71 

5.1.1 
Các tiêu chuẩn 
về nhà ở 

  1,5 2       1,83 
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1 
Diện tích sàn 
nhà ở bình quân 
đầu người 

m2sàn/ 
người 

0,75 1 28 32 29,26 0,83 

2 Tỷ lệ nhà kiên cố % 0,75 1 85 90 91,7 1,00 

5.1.2 
Các tiêu chuẩn 
về công trình 
công cộng 

  6 8       6,88 

1 
Đất dân dụng 
bình quân đầu 
người 

m2/ 
người 

0,75 1 50 80 115,2 1,00 

2 

Đất xây dựng 
các công trình 
dịch vụ công 
cộng cấp đô thị 
bình quân đầu 
người 

m2/ 
người 

0,75 1 3 4 6,3 1,00 

3 

Đất xây dựng 
công trình công 
cộng cấp đơn vị 
ở bình quân đầu 
người 

m2/ 
người 

0,75 1 1 1,5 5,7 1,00 

4 
Cơ sở y tế cấp 
đô thị bình quân 
trên 10000 dân 

giường/ 
10000ng 

0,75 1 25 30 9,55 0,00 

5 
Cơ sở giáo dục 
đào tạo cấp đô 
thị 

cơ sở 0,75 1 2 5 12 1,00 

6 
Công trình văn 
hóa cấp đô thị 

công 
trình 

0,75 1 2 4 3 0,88 

7 
Công trình thể 
dục thể thao cấp 
đô thị 

công 
trình 

0,75 1 2 3 4 1,00 

8 
Công trình 
thương mại, dịch 
vụ cấp đô thị 

công 
trình 

0,75 1 2 4 4 1,00 

5.2 
Nhóm các tiêu 
chuẩn về hạ tầng 
kỹ thuật 

  10,5 14       11,43 

5.2.1 
Các tiêu chuẩn 
về giao thông 

  4,5 6       4,00 

1 
Công trình đầu 
mối giao thông  

cấp 0,75 1 
Vùng liên huyện 

(1) 
Vùng tỉnh (2) 2 1,00 

2 
Tỷ lệ đất giao 
thông so với đất 
xây dựng đô thị 

% 0,75 1 12 17 19,3 1,00 

3 
Mật độ đường 
giao thông đô thị 

km/km2 1,5 2 5 6 4,8 0,00 

4 
Diện tích đất 
giao thông bình 
quân đầu người 

m2/ 
người 

0,75 1 7 9 21,7 1,00 
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5 
Tỷ lệ vận tải 
hành khách công 
cộng  

% 0,75 1 3 5 10 1,00 

5.2.2 

Các tiêu chuẩn 
về cấp điện và 
chiếu sáng công 
cộng 

  2,25 3       2,81 

1 
Cấp điện sinh 
họat bình quân 
đầu người 

kwh/ 
ng/năm 

0,75 1 400 1000 806,6 0,92 

2 
Tỷ lệ đường phố 
được chiếu sáng  

% 0,75 1 90 95 93 0,89 

3 
 Tỷ lệ ngõ, 
ngách, hẻm 
được chiếu sáng 

% 0,75 1 50 70 96 1,00 

5.2.3 
Các tiêu chuẩn 
về cấp nước 

  1,5 2       2,00 

1 

Mức tiêu thụ 
nước sạch qua 
hệ thống cấp 
nước tập trung 
bình quân đầu 
người 

l/ng.ngđ 0,75 1 100 120 120 1,00 

2 

Tỷ lệ dân số đô 
thị được cấp 
nước sạch qua 
hệ thống cấp 
nước tập trung 
và được sử dụng 
nguồn nước hợp 
vệ sinh 

% 0,75 1 90 95 100 1,00 

5.2.4 
Các tiêu chuẩn 
về hệ thống viễn 
thông 

  2,25 3       2,62 

1 
Số thuê bao 
băng rộng di 
động /100 dân 

thuê bao 
int/100ng 

0,75 1 75 100 82,2 0,82 

2 
Tỷ lệ hộ gia đình 
có kết nối cap 
quang 

% 0,75 1 65 100 87 0,91 

3 

Tỷ lệ hồ sơ thủ 
tục hành chính 
được xử lý qua 
dịch vụ công 
trực tuyến toàn 
trình 

% 0,75 1 25 60 45 0,89 

5.3 
Nhóm các tiêu 
chuẩn về vệ sinh 
môi trưòng 

  10,5 14       5,81 
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5.3.1 

Các tiêu chuẩn 
về hệ thống thoát 
nước mưa và 
chống ngập úng 

  2,25 3       2,00 

1 
Mật độ đường 
cống thoát nước 
chính 

km/km2 1,5 2 3 3,5 4,49 1,00 

2 

Tỷ lệ các điểm 
ngập úng có giải 
pháp phòng 
chống, khắc phục 

% 0,75 1 10 20 50 1,00 

5.3.2 

Các tiêu chuẩn 
về thu gom, xử 
lý nước thải, 
chất thải  

  3,75 5       2,81 

1 

Tỷ lệ chất thải 
nguy hại được 
xử lý đáp ứng 
yêu cầu bảo vệ 
môi trường 

% 0,75 1 70 85 90 1,00 

2 

Tỷ lệ nước thải 
đô thị được xử lý 
đạt tiêu chuẩn 
kỹ thuật 

% 1,5 2 15 30 0 0,00 

3 
Tỷ lệ CTR sinh 
hoạt được thu 
gom 

% 0,75 1 80 90 82,5 0,81 

4 

Tỷ lệ CTR được 
xử lý đáp ứng 
yêu cầu bảo vệ 
môi trường 

% 0,75 1 65 70 85 1,00 

5.3.3 
Các tiêu chuẩn 
về nhà tang lễ 

  1,5 2       1,00 

1 Nhà tang lễ cơ sở 0,75 1 1 2 0 0,00 

2 
Tỷ lệ sử dụng 
hình thức hỏa 
táng  

% 0,75 1 5 10 50 1,00 

5.3.4 
Các tiêu chuẩn về 
cây xanh đô thị 

  3 4       0,00 

1 
Đất cây xanh 
toàn đô thị bình 
quân đầu người 

m2/người 1,5 2 6 8 0,9 0,00 

2 

Đất cây xanh 
công cộng khu 
vực nội thị bình 
quân đầu người 

m2/người 1,5 2 4 5 1,62 0,00 

5.4 

Nhóm các tiêu 
chuẩn về kiến 
trúc, cảnh quan 
đô thị 

  9 12       7,00 
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1 

Quy chế quản lý 
kiến trúc đô thị 
hoặc quy chế  
quản lý quy 
hoạch kiến trúc 
đô thị 

  1,5 2 
75% các phường, 
thị trấn thực hiện 

tốt quy chế  

100% các 
phường, thị 
trấn đã thực 
hiện tốt quy 
chế  

75% 
các 
phường, 
thị trấn 
thực 
hiện tốt 
quy chế  

1,50 

2 
Tỷ lệ tuyến phố 
văn minh/ tổng 
số đường chính  

% 1,5 2 30 40 0 0,00 

3 

Số lượng dự án 
cải tạo, chỉnh 
trang đô thị, 
chung cư cũ, cải 
tạo môi trường 
đô thị ứng phó 
biến đổi khí hậu 
đã có chủ trương 
đầu tư hoặc đã 
và đang triển 
khai thực hiện 

dự án 1,5 2 1 2 4 2,00 

4 
Số lượng không 
gian công cộng 
của đô thị 

khu 1,5 2 2 4 6 2,00 

5 
Công trình kiến 
trúc tiêu biểu 

  1,5 2 
Cấp tỉnh, quốc 

gia (1) 
quốc gia đặc 

biệt (2) 
-1 1,50 

6 Công trình xanh   0,75 1 

Có 01 công trình 
xanh trở lên đã 
được cấp giấy 
chứng nhận 

Có 02 công 
trình xanh trở 
lên đã được 
cấp giấy chứng 
nhận 

0 0,00 

7 

Khu chức năng 
đô thị, khu đô thị 
mới được quy 
hoạch, thiết kế 
theo mô hình 
xanh, ứng dụng 
công nghệ cao, 
thông minh  

  0,75 1 1 2 0 0,00 

5.B 

Nhóm các tiêu 
chuẩn về trình 
độ phát triển cơ 
sở hạ tầng và 
kiến trúc cảnh 
quan khu vực 
ngoại thị  

  7,5 10       10,00 

Tổng điểm xét hạng 
phân loại đô thị 

  75 100       79,10 
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2.10. Xác định các vấn đề cơ bản cần giải quyết 

- Theo Kế hoạch phân loại đô thị toàn quốc giai đoạn 2021-2030 của Thủ 
tướng Chính phủ (Quyết định số 241/QĐ-TTg ngày 24/02/2021) xác định thị trấn 
Lai Cách (mở rộng) trở thành đô thị loại IV trước năm 2025 và Quy hoạch tỉnh 
Hải Dương thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến 2050 đã được Chính phủ phê duyệt 
(Quyết định số 1639/QĐ-TTg ngày 19/12/2023). Do đó, trong định hướng phát 
triển đối với thị trấn Lai Cách và các xã trong xung quanh khu vực đã có nhiều 
thay đổi, mặt khác từ quá trình phát triển thực tế cũng phát sinh nhiều yếu tố 
cần nghiên cứu, điều chỉnh cho phù hợp, cụ thể: 

- Về ranh giới và quy mô đô thị: Phạm vi quy hoạch chung đô thị năm 2019 
và đã được điều chỉnh cục bộ vào năm 2021 trên cơ sở ranh giới thị trấn Lai 
Cách và khu vực phụ cận (gồm một phần ranh giới các xã Cao An, Định Sơn, 
Tân Trường, Cẩm Đông và Cẩm Đoài) là 1.477,40 ha với tổng dân số dự báo 
đến 2035 là 66.077 người (thị trấn Lai Cách là 50.345 người; vùng phụ cận là 
15.732 người). Tuy nhiên, theo Phương án sắp xếp các đơn vị hành chính cấp xã 
giai đoạn 2023-2025 và giai đoạn 2026-2030 trên địa bàn tỉnh và cũng được xác 
định Quy hoạch tỉnh thì ranh giới nghiên cứu quy hoạch có sự thay đổi so với 
quy hoạch đã duyệt, với việc sát nhập địa giới hành chính 02 xã Cao An và Cẩm 
Đoài vào thị trấn Lai Cách hiện tại để trở thành thị trấn Lai Cách (mở rộng) với 
quy mô theo ranh giới sát nhập là 1.790,11 ha, (bao gồm toàn bộ ranh giới tự 
nhiên của thị trấn Lai Cách có diện tích là 750,76 ha; xã Cao An là 577,20 ha và 
xã Cẩm Đoài là 462,15 ha), do đó diện tích thay đổi tăng 312,71 ha so với quy 
hoạch được duyệt; dân số trong vùng nghiên cứu quy hoạch cũng phải điều 
chỉnh cho phù hợp; đồng thời, một số chỉ tiêu về quy hoạch đã khác so với dự 
báo (diện tích đất xây dựng, các chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật đô thị, định hướng 
hệ thống giao thông đối nội, đối ngoại cũng có sự thay đổi do kết nối với các 
khu vực lân cận), do đó cần phải tính toán lại. 

- Các hạng mục công trình hiện có, các dự án thuộc vị trí trên hai địa giới 
hành chính thị trấn và 02 xã dự kiến sau khi sát nhập gặp nhiều khó khăn, phức 
tạp trong công tác quản lý và đầu tư xây dựng; 

- Thời điểm hiện tại, trình độ phát triển giữa thị trấn Lai Cách và 02 xã Cao 
An và Cẩm Đoài còn gặp nhiều bất cập trong phát triển hạ tầng, đặc biệt là hạ 
tầng kỹ thuật đô thị còn có sự chênh lệch về trình độ phát triển; trong đó xác 
định yếu tố giao thông kết nối chính là điểm nghẽn, do vậy cần có giải pháp và 
sớm khắc phục; 

-  Là thị trấn của Huyện nên có sự ưu tiên tập trung phát triển cao về đô thị 
với các dự án đã và đang triển khai thực hiện trên địa bàn; tuy nhiên về phía 02 
xã bên cạnh mặc dù đã được quan tâm đầu tư tuy nhiên vẫn chưa đáp ứng được 
tiêu chí đô thị; do vậy cũng cần định hướng phát triển đầu tư cho khu vực này 
theo hướng cân bằng và hài hòa trong phát triển giữa các khu vực trong đô thị; 

- Ngoài ra, do yếu tố nguồn lực đầu tư hạn chế, chủ yếu phụ thuộc vào vốn 
ngân sách nên việc triển khai, thực hiện các dự án phát triển đô thị khác hiện 
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vẫn chưa được tiến hành thực hiện theo quy hoạch. Do đó, để phát triển đô thị 
Lai Cách (mở rộng) phải phát huy mọi nguồn lực của địa phương, của các 
doanh nghiệp và nguồn vốn từ các tổ chức khác thông qua các hình thức thu hút 
đầu tư, các nguồn xã hội hóa, có như vậy mới triển khai các quy hoạch, các dự 
án thực sự có hiệu quả. 
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PHẦN III  
CÁC TIỀN ĐỀ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ 

3.1. Tính chất, chức năng đô thị 

- Thị trấn Lai Cách (mở rộng) là thị trấn huyện lỵ, nằm phía Tây tỉnh Hải 
Dương ven trục QL.5A, đường sắt Hà Nội- Hải Phòng và đường tỉnh 394; là 
trung tâm chính trị, văn hóa, kinh tế, giáo dục, dịch vụ, thương mại, công 
nghiệp của huyện Cẩm Giàng. Thị trấn Lai Cách (mở rộng) là hạt nhân phát 
triển chính của huyện Cẩm Giàng và được xây dựng thành 1 trong 5 đô thị vệ 
tinh hỗ trợ thành phố Hải Dương phát triển.  

- Xây dựng đô thị theo hướng dịch vụ tổng hợp trung tâm; Có vai trò thúc 
đẩy sự phát triển kinh tế- xã hội của tỉnh, huyện và khu vực; là đô thị loại IV 
trong hệ thống đô thị tỉnh Hải Dương đến năm 2030. 

3.2. Mục tiêu quy hoạch 

- Cụ thể hoá Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến 
năm 2050; Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng đến năm 
2030, tầm nhìn đến năm 2050 đã phê duyệt. 

- Quy hoạch nhằm xác định động lực phát triển, đáp ứng được yêu cầu, định 
hướng phát triển của thị trấn Lai Cách, của huyện Cẩm Giàng và của tỉnh. 

- Xây dựng thị trấn Lai Các trở thành đô thị trung tâm cấp huyện phát triển về 
kinh tế, văn hóa, giáo dục...; Có sức hấp dẫn về môi trường đầu tư, có tính cạnh 
tranh trên một số lĩnh vực dịch vụ thương mại, du lịch; Phát triển bền vững, hài 
hòa với môi trường; Giữ vai trò là đô thị hạt nhân, là động lực phát triển kinh tế 
xã hội của huyện Cẩm Giàng nói riêng và của tỉnh Hải Dương nói chung. 

- Tạo môi trường sống và làm việc cho người dân với đầy đủ các tiện ích và 
dịch vụ đô thị cho nhu cầu trước mắt và đáp ứng được trong tương lai; Hoàn 
thiện và nâng cao chất lượng và thẩm mỹ kiến trúc cảnh quan đô thị. 

- Xây dựng và phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của thị 
trấn theo tiêu chí đô thị loại IV; 

- Tăng cường quản lý, thu hút đầu tư, tạo nguồn lực xây dựng cơ sở hạ tầng 
kỹ thuật, hạ tầng xã hội hoàn chỉnh đồng bộ và hiện đại. 

- Làm cơ sở định hướng và quản lý xây dựng theo quy hoạch, lập quy hoạch 
chi tiết các khu vực và lập dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật trong đô thị. 

3.3. Động lực phát triển đô thị 

3.3.1 Động lực phát triển vùng 

- Nằm trong hành lang kinh tế Hải Phòng- Hải Dương- Hưng Yên- Hà Nội 
và giao thông thuận lợi (QL5A, QL38, ĐT394, ĐT394C, HL194B, HL194C, 
HL195B, HL19 và đường sắt tuyến Hà Nội- Hải Phòng), tạo điều kiện cho phát 
triển kinh tế- xã hội, thu hút đầu tư, phát triển công nghiệp, dịch vụ, đóng góp 
tích cực vào tăng trưởng và chuyển dịch cơ cấu kinh tế của Cẩm Giàng. 
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- Nằm tiếp giáp với hai tỉnh Hưng Yên và Bắc Ninh là động lực để phát triển 
công nghiệp- dịch vụ- đô thị. Đường thuỷ sông Thái Bình, và sông Sặt là tuyến 
giao thông thuỷ quan trọng kết nối với các huyện, thị xã và thành phố trong tỉnh 
và kết nối với các tỉnh lân cận. 

- Là cửa ngõ và là trung tâm kinh tế và dịch vụ phía Tây của tỉnh Hải 
Dương. Đóng vai trò thúc đẩy phát triển kinh tế xã hội vùng phía Tây của tỉnh 
Hải Dương và là đầu mối liên kết Hải Dương với các trung tâm kinh tế như Hà 
Nội, Hưng Yên, Bắc Ninh; 

3.3.2 Vai trò của các xã tác động đến khu vực lập quy hoạch 

- Đối với các xã nằm giáp phạm vi nghiên cứu thị trấn Lai Cách (mở rộng) là 
các xã Đức Chính, Cẩm Vũ, Định Sơn, Tân Trường, Cẩm Đông thuộc huyện 
Cẩm Giàng và các xã Thống Nhất, Yết Kiêu thuộc huyện Gia Lộc đã và đang 
được quản lý đầu tư phát triển theo quy hoạch nông thôn, đến nay cơ bản các xã 
giáp ranh đều có cơ sở hạ tầng tương đối khang trang và đang được định hướng 
ngắn hạn sẽ về đích “nông thôn mới nâng cao” và “nông thôn mới kiểu mẫu”; 
Với 02 phường Việt Hòa, Tứ Minh và xã Liên Hồng thuộc TP. Hải Dương nằm 
kế bên nơi có cơ sở hạ tầng, các công ty, xí nghiệp, trường đại học…, sẽ tác động 
tích cực và sẽ được hưởng lợi bởi quá trình đô thị hóa nơi đây. Để so sánh với các 
tiêu chuẩn đô thị (loại IV) tuy vẫn còn phải tiếp tục đầu tư xây dựng và nâng cấp 
về điều kiện cơ sở vật chất nhưng về vị trí, dân số và quy mô đất đai sẽ là nguồn 
lực dự trữ đến định hướng và phát triển mở rộng không gian của thị trấn sau này; 

3.3.3 Các quy hoạch tác động đến khu vực lập quy hoạch 

- Đến nay trên địa bàn huyện Cẩm Giàng đang tiến hành cụ thể hóa các mục 
tiêu chiến lược về phát triển kinh tế- xã hội của Trung Ương và của tỉnh Hải 
Dương (Quy hoạch tỉnh) như: Quy hoạch vùng đồng bằng sông Hồng thời kỳ 
2021-230, tầm nhìn đến năm 2050; Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021-
230, tầm nhìn đến năm 2050; Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm 
Giàng đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 và Quy hoạch xây dựng vùng các 
huyện Gia Lộc và Bình Giang; Điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Hải 
Dương đến năm 2040; Quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021-2030 và đặc biệt là 
các dự án quy hoạch giao thông của thành phố Hải Dương là đường Vành đai I 
và Vành đai II, trục đường Vũ Công Đán kéo dài kết nối tp Hải Dương với các 
huyện phía Tây thành phố, nhằm phát triển khu vực phía Tây thành phố nơi có 
tiềm năng đất đai, địa bàn chiến lược và các lợi thế phát triển; các dự án này đi 
qua địa bàn thị trấn sẽ tác động và thu hút đến định hướng phát triển không gian 
đô thị của thị trấn sau này;  

3.3.4 Các cơ sở kinh tế, vật chất, nguồn lực phát triển 
a) Phát triển công nghiệp 

- Phát triển công nghiệp là huyện có nhiều khu, cụm CN có trên địa bàn như: 
KCN Phúc Điền, KCN Tân Trường, KCN Đại An, KCN Lai Cách, KCN Cẩm 
Điền- Lương Điền (VSIP) và hàng loạt các Cụm CN như CCN Cao An, CCN 
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Lương Điền (1, 2, 3), CCN dịch vụ- thương mại Lương Điền, CCN CADI Yên 
Viên- Ngọc Liên. Với các ngành lĩnh vực sản xuất gồm: điện tử, cơ khí chế tạo, 
chế tạo máy, dệt, may, chế biến thực phẩm, công nghiệp phụ trợ...; phát triển 
công nghiệp theo hướng mở rộng quy mô, gắn với chuyển đổi nhanh cơ cấu sản 
phẩm theo hướng gia tăng hàm lượng công nghệ, lao động kỹ thuật, nâng cao 
sức cạnh tranh một cách bền vững; 

b) Phát triển nông nghiệp 

- Cẩm Giàng được xác định là vùng sản xuất nông nghiệp trọng điểm của 
tỉnh, với tiềm năng thế mạnh như: cây cà rốt, cam Kim Giang, vùng lúa chất 
lượng cao…; Phát triển nông nghiệp theo hướng sản xuất các sản phẩm sạch, an 
toàn, phát triển bền vững, đảm bảo môi trường sinh thái và bảo vệ cảnh quan 
môi trường. Hướng thị trường tiêu thụ nông sản vào các khu đô thị, khu công 
nghiệp, đồng thời hình thành vành đai cung cấp lương thực, thực phẩm cho thị 
trấn, huyện, tỉnh và xuất khẩu với chất lượng cao. 

c) Phát triển thương mại – dịch vụ 

- Phát triển thương mại – dịch vụ gắn liền với phát triển công nghiệp, du 
lịch. Qua đó, thúc đẩy lưu thông hàng hóa, đáp ứng tốt các yêu cầu cơ bản trong 
các cụm công nghiệp tập trung và các khu vực trung tâm khác, tạo môi trường 
thích hợp với sản xuất kinh doanh và phục vụ tốt nhất đời sống người dân. 

d) Phát triển du lịch 

-  Phát triển du lịch trở thành một ngành kinh tế có hiệu quả, tạo việc làm 
cho người dân, và gắn liền với phát huy giá trị văn hóa dân tộc, gìn giữ và bảo 
tồn các di tích lịch sử vật thể và phi vật thể, bảo vệ môi trường. Đầu tư nâng 
cao, tôn tạo di tích đã được Nhà nước xếp hạng như Văn Miếu- Mao Điền, Chùa 
Giám- Cẩm Sơn, Đền Xưa- Cẩm Vũ, Đền Bia- Cẩm Văn. Đây là những địa 
điểm hàng năm thu hút nhiều khách thập phương đến lễ hội, tham quan, du lịch. 
Gắn du lịch với hoạt động sản xuất kinh doanh tại các làng nghề truyền thống. 
Phát triển các hoạt động dịch vụ làng nghề. Phát triển các sản phẩm OCOP (cà 
rốt Đức Chính, rượu nếp Phú Lộc, gỗ mỹ nghệ Đông Giao) gắn du lịch trải 
nghiệm cánh đồng cà rốt, tham quan làng nghề chạm khắc gỗ Đông Giao, kết 
hợp tham quan tại cụm di tích Quốc gia đặc biệt Văn Miếu Mao Điền, Đền 
Xưa- Chùa Giám- Đền Bia. 

3.4. Dự báo quy mô dân số, lao động và các nhu cầu về cơ sở hạ tầng xã 
hội- kỹ thuật 

3.3.1 Dự báo quy mô dân số, lao động 

a) Quy mô dân số 

- Tổng dân số hiện trạng thị trấn Lai Cách (mở rộng) là 28.249 người; 

- Dự báo quy mô dân số đến năm 2035 là khoảng 39.000 người.  

* Phương pháp tính toán 

Dự báo theo phương pháp tổng hợp: Công thức tính: Pt = P0 x (1+α)t ± N0  
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Trong đó: Pt : Dân số dự báo năm t. 

 P0 : Dân số hiện trạng năm dự báo. 

 α : Tỷ lệ tăng trưởng dân số (tăng tự nhiên). 

 t : Là số năm dự báo. 

N0 : Dân số tạm trú quy đổi bao gồm số lượng lao động làm trong 
các khu vực công nghiệp, khách tạm trú du lịch, khách tham gia 
các hoạt động văn hóa, lịch sử; lao động tạm trú trên địa bàn; 
bệnh nhân và người nhà chăm sóc; học viên tại các trung tâm 
giáo dục đào tạo; lao động giao thương qua lại và từ các hoạt 
động khác; 

* Tính toán dân số thị trấn Lai Cách (mở rộng) như sau: 

 Tính toán dân số đến năm 2030: 

Pt = P0 x (1+α)t ± N0  = 28.249 x (1+1,0%)8 + 5.013 = 35.603 ≈ 35.600 người. 

Cụ thể như sau: 

a) Tính toán dân số tăng tự nhiên và cơ học: 

P0 x (1+α)t = 28.249 người x (1+ 1,0%)8 = 30.590 người;  

Trong đó: 

P0 : là dân số hiện trạng năm 2022 là: 28.249 người. 

α = 1,0% (dự báo tốc độ tăng dân số tự nhiên giai đoạn đến năm 2030). 

t: số năm tính toán là 08 năm (giai đoạn 2022-2030). 

b) Dân số tạm trú quy đổi được tính theo công thức sau: 

365

2
0

mN
N t  = 5.013 người. 

Trong đó: 

N0: Dân số tạm trú quy đổi trong phạm vi toàn đô thị (người); 

Nt: Số lượng khách tạm trú (lượt): Dự báo Nt= 6.100; 

m: Số ngày tạm trú trung bình của một khách (ngày): m = 150; 

 Tổng dân số dự báo đến năm 2035: 

Pt = P0 x (1+α)t ± N0  = 35.600 x (1+1,9%)5 + 1.775 = 39.006 ≈ 39.000 người. 

Cụ thể như sau: 

a) Tính toán dân số tăng tự nhiên và cơ học: 

P0 x (1+α)t = 35.600 người x (1+ 0,9%)5 = 37.231 người;  

Trong đó: 

P0 : là dân số quy hoạch năm 2030. 

α = 0,9% (dự báo tốc độ tăng dân số tự nhiên giai đoạn 2031-2035).  

t: số năm tính toán là 05 năm (giai đoạn 2031-2035). 
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b) Dân số tạm trú quy đổi dự báo giai đoạn này sẽ ổn định hơn, do việc 
giao thông đi lại trong vùng cũng như các điều kiện và trình độ phát triển giữa 
các khu vực về kinh tế xã hội cũng đã phát triển và thuận lợi hơn, nên lượng 
khách vãng lai này cư trú tại địa phương cũng sẽ giảm cả về số lượng lẫn số 
ngày lưu trú, do đó dân số tạm trú quy đổi là: 

365

2
0

mN
N t  = 1.775 người. 

Trong đó: 

N0: Dân số tạm trú quy đổi trong phạm vi toàn đô thị (người); 

Nt: Số lượng khách tạm trú (lượt): Dự báo Nt= 3.600; 

m: Số ngày tạm trú trung bình của một khách (ngày): m = 90; 

* Kết quả: Quy mô dân số thị trấn Lai Cách (mở rộng) dự báo đến năm 2030 
đạt khoảng: 35.600 người; và đến năm 2035 đạt khoảng: 39.000 người.  

- (Quy mô gia tăng dân số của thị trấn Lai Cách (mở rộng) tương ứng với tỷ lệ tăng 2,52% 
trong cả thời kỳ quy hoạch; trong đó giai đoạn đến năm 2030 tăng 2,95%; và giai đoạn 
2031-2035 tăng 1,85%). 

b) Dự báo về lao động 

- Dự báo số lao động trong khu quy hoạch trên cơ sở xác định tỷ lệ dân số 
trong độ tuổi lao động và tỷ lệ lao động làm việc so với dân số trong độ tuổi lao 
động. Nhu cầu lao động được tính toán dựa trên cơ sở thực trạng lao động cũng 
như các định hướng và mục tiêu về phát triển kinh tế - xã hội của thị trấn Lai 
Cách (mở rộng). Cùng với sự phát triển của các ngành công nghiệp và dịch vụ trên 
địa bàn huyện Cẩm Giàng nói chung, thị trấn Lai Cách (mở rộng) nói riêng thì số 
lao động trong các ngành này luôn đóng vai trò quan trọng và có tỷ trọng lớn, số 
người làm trong lĩnh vực nông nghiệp sẽ giảm dần. Hiện tại, tỷ lệ lao động phi 
nông nghiệp toàn đô thị mới đạt khoảng 63,5%; Vì vậy, dự kiến số người làm việc 
trong ngành phi nông nghiệp phải đạt trên 80% số lao động. Kết quả dự báo lao 
động trong khu quy hoạch được thể hiện trong bảng sau: 

Bảng dự báo lao động trong khu vực quy hoạch  

Stt Tổng dân số 

Hiện 
trạng 

Dự báo 
năm 2030 

Dự báo 
năm 2035 

28.249 
người 

35.600 
người 

39.000 
người 

1 Dân số trong độ tuổi lao động 12.401 21.360 25.350 
 % so với dân số 43,9 60 65 

2 
Lao động làm việc trong các ngành phi 
nông nghiệp 

7.875 17.088 22.815 

 % so với dân số trong độ tuổi lao động 63,5 80 90 
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3.3.2 Các nhu cầu về cơ sở hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật  
a) Đất xây dựng đô thị 

- Đất xây dựng đô thị bao gồm đất dân dụng và đất ngoài dân dụng. Nhu cầu 
đất xây dựng đô thị được xác định căn cứ vào: hiện trạng sử dụng đất xây dựng 
của đô thị, quy chuẩn quy hoạch QCVN 01:2021/BXD và sự tăng trưởng dân số 
của đô thị cũng như nhu cầu cụ thể của từng loại đất. 

 Nhu cầu đất dân dụng 

- Đất để xây dựng các công trình chủ yếu phục vụ các hoạt động dân dụng 
bao gồm: đất nhóm nhà ở (bao gồm cả làng xóm đô thị hóa), đất hỗn hợp nhóm 
nhà ở và dịch vụ, đất giáo dục (trường THPT, THCS, Tiểu học, Mầm non), đất 
dịch vụ- công cộng khác (y tế, văn hóa, thể dục thể thao, thương mại…), đất cơ 
quan, trụ sở cấp đô thị, đất cây xanh sử dụng công cộng, đất giao thông đô thị 
và đất hạ tầng kỹ thuật khác cấp đô thị; 

- Chỉ tiêu đất dân dụng bình quân toàn đô thị: 80m2/người, trong đó: 

+ Đất đơn vị ở: bình quân 45 m2/người. 

+ Đất cây xanh: tiêu chuẩn 5 m2/người. 

 Đất ngoài dân dụng 

- Bao gồm: Đất sản xuất công nghiệp, kho tàng; đất trung tâm giáo dục, đào 
tạo, nghiên cứu; đất cơ quan, trụ sở ngoài đô thị; đất dịch vụ, du lịch; đất trung 
tâm y tế; đất trung tâm văn hóa, thể dục thể thao; đất cây xanh sử dụng hạn chế; 
đất cây xanh chuyên dụng (nếu có); đất di tích, tôn giáo; đất an ninh; đất quốc 
phòng; đất giao thông đối ngoại; đất hạ tầng kỹ thuật khác; 

- Tính toán trên cơ sở kế thừa hiện trạng sử dụng đất và nhu cầu thực tế của 
các đối tượng sử dụng phù hợp với từng giai đoạn phát triển đô thị. 

b) Các loại đất khác  

- Bao gồm: Sản xuất nông nghiệp; Nuôi trồng thủy sản; Hồ, ao, đầm; Sông, 
suối, kênh, rạch; Mặt nước. 

c) Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu  

A. Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 
01:2021/BXD; 

Quy mô tối thiểu các công trình dịch vụ- công cộng cấp đô thị 

Loại công trình 

Chỉ tiêu sử dụng công 
trình tối thiểu 

Chỉ tiêu sử dụng đất 
tối thiểu 

Đơn vị tính 
Chỉ 
tiêu 

Đơn vị tính 
Chỉ 
tiêu 

A. Giáo dục 

1.Trường trung học phổ thông  
học 

sinh/1000người 
40 m2/1học sinh 10 
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B. Y tế 

2. Bệnh viện đa khoa giường/1000người 4 m2/giường bệnh 100 

C. Văn hóa -Thể dục thể 
thao 

        

3. Sân thể thao cơ bản     
m2/người 0,6 

ha/công trình 1,0 

4. Sân vận động     
m2/người 0,8 

ha/công trình 2,5 

5. Trung tâm Văn hóa – Thể 
thao 

    
m2/người 0,8 

ha/công trình 3,0 

6. Nhà văn hóa (hoặc Cung 
văn hóa) 

chỗ/1000 người 8 ha/công trình 0,5 

7. Nhà thiếu nhi (hoặc Cung 
thiếu nhi) 

chỗ/1000 người 2 ha/công trình 1,0 

D. Thương mại 

8. Chợ công trình 1 ha/công trình 1,0 

Quy mô tối thiểu các công trình dịch vụ - công cộng cấp đơn vị ở 

Loại công trình 

Chỉ tiêu sử dụng công trình 
tối thiểu 

Chỉ tiêu sử dụng đất tối 
thiểu 

Đơn vị tính Chỉ tiêu Đơn vị tính Chỉ tiêu 

A. Giáo dục 

1. Trường mầm non cháu/1000 người 50 m2/1 cháu 12 

2. Trường tiểu học 
học sinh /1000 

người 
65 m2/1 học sinh 10 

3. Trường trung học cơ sở 
học sinh /1000 

người 
55 m2/1 học sinh 10 

B. Y tế 

4. Trạm y tế trạm 1 m2/trạm 500 

C. Văn hóa - Thể dục thể thao 

5. Sân chơi    m2/người 0,5 

6. Sân luyện tập   m2/người 
ha/công trình 

0,5 
0,3 

7. Trung tâm Văn hóa - Thể 
thao 

công trình 1 m2/công trình 5.000 

D. Thương mại 

8. Chợ công trình 1 m2/công trình 2.000 
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B. Trình độ phát triển cơ sở hạ tầng và kiến trúc, cảnh quan đô thị 
(Đô thị loại IV): Đảm bảo tuân thủ theo Nghị quyết về phân loại đô thị của Ủy 
ban Thường vụ Quốc hội hợp nhất Nghị quyết số 1210/2016/UBTVQH13 ngày 
25/5/2016 và Nghị quyết số 26/2022/UBTVQH15 của Ủy ban thường vụ Quốc 
hội (Văn bản hợp nhất số 18/VBHN-VPQH ngày 13/12/2022). 

* Nhóm tiêu chuẩn trình độ phát triển cơ sở hạ tầng và kiến trúc, cảnh 
quan khu vực nội thành, nội thị 

Các tiêu chuẩn về nhà ở 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Diện tích nhà ở bình quân đầu người (m2sàn/người) ≥ 28 

2 Tỷ lệ nhà ở kiên cố (%) ≥ 85 

Các tiêu chuẩn về công trình công cộng 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Đất dân dụng bình quân đầu người (m2/người) ≥ 50 

2 
Đất xây dựng các công trình dịch vụ- công cộng đô thị bình 
quân đầu người (m2/người) 

≥ 3 

3 
Đất xây dựng công trình dịch vụ- công cộng cấp đơn vị ở 
bình quân đầu người (m2/người) 

≥ 1,0 

4 
Cơ sở y tế cấp đô thị bình quân trên 10.000 dân 
(giường/10.000 dân). 

≥ 25 

5 Cơ sở giáo dục, đào tạo cấp đô thị (cơ sở). ≥ 2 

6 Công trình văn hóa cấp đô thị (công trình). ≥ 2 

7 Công trình thể dục, thể thao cấp đô thị (công trình) ≥ 2 

8 Công trình thương mại, dịch vụ cấp đô thị (công trình) ≥ 2 

Các tiêu chuẩn về giao thông 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Công trình đầu mối giao thông (cấp) 
Vùng liên 

huyện 

2 Tỷ lệ đất giao thông so với đất xây dựng đô thị (%) ≥ 12 

3 Mật độ đường giao thông đô thị (km/km2) ≥ 5 

4 Tỷ lệ vận tải hành khách công cộng (%) ≥ 3 

5 Diện tích đất giao thông bình quân đầu người (m2/người) ≥ 7 

Các tiêu chuẩn về cấp điện và chiếu sáng công cộng 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 
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1 Cấp điện sinh hoạt bình quân đầu người (kwh/người/năm) ≥ 400 

2 Tỷ lệ đường phố được chiếu sáng (%) ≥ 90 

3 Tỷ lệ ngõ, ngách, hẻm được chiếu sáng (%) ≥ 50 

Các tiêu chuẩn về cấp nước 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 
Mức tiêu thụ nước sạch qua hệ thống cấp nước tập trung 
bình quân đầu người (lít/người/ngày đêm) 

≥ 100 

2 
Tỷ lệ dân số đô thị được cấp nước sạch qua hệ thống cấp 
nước tập trung và được sử dụng nguồn nước hợp vệ sinh (%) 

≥ 90 

Các tiêu chuẩn đánh giá về viễn thông, công nghệ thông tin 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 
Số thuê bao băng rộng di động trên 100 dân (Số thuê bao/100 
dân) 

≥ 75 

2 Tỷ lệ hộ gia đình có kết nối cáp quang (%) ≥ 65 

3 
Tỷ lệ hồ sơ thủ tục hành chính được xử lý qua dịch vụ 
công trực tuyến toàn trình (%) 

≥ 25 

Các tiêu chuẩn về hệ thống thoát nước và chống ngập úng 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Mật độ đường cống thoát nước chính (km/km2) ≥ 3 

2 
Tỷ lệ các điểm ngập úng có giải pháp phòng, chống, khắc 
phục (%) 

≥ 10 

Các tiêu chuẩn về thu gom, xử lý nước thải, chất thải 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Tỷ lệ nước thải đô thị được xử lý đạt quy chuẩn kỹ thuật (%) ≥ 15 

2 
Tỷ lệ chất thải nguy hại được thu gom, xử lý đáp ứng yêu 
cầu bảo vệ môi trường (%) 

≥ 70 

3 Tỷ lệ chất thải rắn sinh hoạt được thu gom (%) ≥ 80 

4 
Tỷ lệ chất thải rắn sinh hoạt được xử lý đáp ứng yêu cầu 
bảo vệ môi trường (%)  

≥ 65 

Các tiêu chuẩn về nhà tang lễ và hỏa táng 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Nhà tang lễ (cơ sở) ≥ 1 

2 Tỷ lệ sử dụng hình thức hỏa táng (%) ≥ 5 
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Các tiêu chuẩn về cây xanh đô thị 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Đất cây xanh toàn đô thị bình quân đầu người (m2/người) ≥ 6 

2 
Đất cây xanh sử dụng công cộng khu vực nội thành, nội 
thị bình quân đầu người (m2/người) 

≥ 4 

Các tiêu chuẩn về kiến trúc, cảnh quan đô thị 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 
Quy chế quản lý kiến trúc đô thị hoặc quy chế 
quản lý quy hoạch kiến trúc đô thị (quy chế) 

75% các phường, thị trấn 
thực hiện tốt quy chế 

2 Tỷ lệ tuyến phố văn minh đô thị (%) ≥ 30 

3 

Số lượng dự án cải tạo, chỉnh trang đô thị, 
chung cư cũ, cải tạo môi trường đô thị ứng 
phó biến đổi khí hậu đã có chủ trương đầu tư 
hoặc đã và đang triển khai thực hiện (dự án) 

≥ 1 

4 Số lượng không gian công cộng của đô thị (khu) ≥ 2 

5 Công trình kiến trúc tiêu biểu (công trình) 

Có 01 công trình là di tích 
cấp quốc gia hoặc cấp tỉnh 
hoặc công trình kiến trúc 
loại I hoặc loại II được cơ 
quan có thẩm quyền công 
nhận 

6 Công trình xanh (công trình) 
Có 01 công trình xanh đã 
được cấp giấy chứng nhận 

7 
Khu chức năng đô thị, khu đô thị mới được 
quy hoạch, thiết kế theo mô hình xanh, ứng 
dụng công nghệ cao, thông minh (khu) 

≥ 1 

* Nhóm tiêu chuẩn trình độ phát triển cơ sở hạ tầng và kiến trúc, cảnh 
quan khu vực ngoại thành, ngoại thị 

Các tiêu chuẩn về hạ tầng xã hội 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Trường học (%) ≥ 50 

2 Cơ sở vật chất văn hóa (%) ≥ 50 

3 Cơ sở hạ tầng thương mại nông thôn (%) ≥ 50 

4 Nhà ở dân cư (%) ≥ 80 
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Các tiêu chuẩn về hạ tầng kỹ thuật 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 Giao thông (%) ≥ 40 

2 Điện (%) ≥ 60 

3 
Tỷ lệ hộ gia đình được sử dụng nước sạch theo quy 
chuẩn (%) 

≥ 40  

Các tiêu chuẩn về vệ sinh môi trường 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 
Cảnh quan, không gian xanh - sạch - đẹp, an toàn; không 
để xảy ra tồn đọng nước thải sinh hoạt tại các khu dân cư 
tập trung (%) 

≥ 60 

Các tiêu chuẩn về kiến trúc, cảnh quan 

TT Chỉ tiêu Yêu cầu 

1 
Quỹ đất nông nghiệp, vùng cảnh quan sinh thái được 
phục hồi, bảo vệ (%) 

≥ 50 
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PHẦN IV  
ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN KHÔNG GIAN ĐÔ THỊ  

4.1 Mục tiêu và nguyên tắc phát triển 

4.1.1 Mục tiêu phát triển 

Hiện thực hóa mục tiêu sau năm 2025 thị trấn Lai Cách cơ bản đạt các tiêu chí 
là đô thị loại IV đồng bằng trong hệ thống đô thị tỉnh Hải Dương, do vậy không 
gian đô thị cần đạt được: 

- Đô thị phát triển xứng tầm là đô thị trung tâm của một huyện đang trên đà phát 
triển mới, là một cực tăng trưởng của vùng phía Tây tỉnh Hải Dương. 

- Xây dựng và phát triển đô thị theo hướng đô thị xanh, đô thị thông minh, hiện 
đại có môi trường sống tốt, đáp ứng các nhu cầu về vật chất và tinh thần cho người 
dân đến sinh sống và làm việc; 

- Hình thành đô thị theo hướng sinh thái, nhiều không gian cây xanh, mặt nước, 
cảnh quan tự nhiên. Phát huy được các di sản văn hóa lịch sử và có bản sắc riêng; 

- Hình thành đô thị có hạ tầng vững chắc đảm bảo an toàn, yên tâm cho cư dân. 

4.1.2 Nguyên tắc phát triển không gian 

- Bố trí hợp lý không gian giữa các khu (khu vực phát triển đô thị- công 
nghiệp) với khu vực thiên nhiên, bảo tồn (khu vực nông nghiệp, không gian tự 
nhiên, tôn giáo), đảm bảo hài hòa giữa các không gian, hiệu quả trong sử dụng 
đất, đồng thời bảo vệ môi trường tự nhiên, hình thành đô thị có thể nhìn, ngắm, 
cảm nhận và hưởng thụ không gian sống. 

- Khi thác và bố trí hiệu quả về sử dụng đất nhất là đất ở, công trình hạ tầng 
xã hội, bố trí linh hoạt không gian cây xanh trong đô thị. Đảm bảo khả năng đáp 
ứng hạ tầng đô thị khi gia tăng dân số trong thời kỳ quy hoạch. 

- Xây dựng mạng lưới giao thông, hạ tầng kỹ thuật đồng bộ- hiệu quả, khả 
năng kết nối giữa các khu chức năng trong đô thị và liên kết liên vùng thuận lợi. 

4.2 Hướng phát triển đô thị 

- Xác định hướng phát triển đô thị cần phải căn cứ vào thực trạng phát triển 
tại khu vực, địa hình tự nhiên và các định hướng xác định trong Quy hoạch tỉnh, 
Quy hoạch vùng huyện cũng như những phân tích về phát triển kinh tế xã hội 
trong khu vực phạm vi quy hoạch để đưa ra phương án tối ưu nhất cho định 
hướng phát triển không gian đô thị sau này: 

- Quy hoạch tỉnh Hải Dương 

+ Trục phát triển: Lấy trục QL5 làm xương sống, hình thành chuỗi đô thị từ 
Đông sang Tây trong đó Lai Cách giữ vai trò quan trọng và là động lực phát 
triển của vùng huyện Cẩm Giàng; 

+ Hệ thống đô thị: Hệ thống đô thị Hải Dương được định hướng hình thành 
chuỗi liên kết đô thị có tính chất tác động tương hỗ phát triển; gồm 1 đô thị 
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trung tâm (thành phố Hải Dương); 03 đô thị động lực (thành phố Chí Linh, thị 
xã Kinh Môn, đô thị Bình Giang); 5 đô thị vệ tinh (thị trấn Lai Cách, thị trấn 
Gia Lộc, thị trấn Tứ Kỳ, thị trấn Thanh Hà, thị trấn Nam Sách). Các đô thị cũ, 
mới, các điểm dân cư được bố trí và phân bố trên các tuyến giao thông chính 
như QL5, QL 37... Phát triển theo nhiều tuyến xuất phát từ đô thị trung tâm TP. 
Hải Dương. Hình thành các đô thị động lực ở đó xây dựng các khu công nghiệp, 
hạ tầng cơ sở tạo điều kiện tốt về phục vụ công cộng, sinh hoạt văn hoá, môi 
trường cảnh quan giống đô thị trung tâm để thu hút lao động, bố trí dân cư và 
giúp phần giải toả đô thị trung tâm. Hình thành các đô thị vệ tinh giúp phân tán 
bớt dân cho đô thị trung tâm. Đảm bảo đô thị trung tâm phát triển và nhằm tạo 
điều kiện sống có lợi hơn cho dân cư đô thị. Xây dựng phát triển “Đô thị xanh 
sinh thái – thông minh – hiện đại – năng động – phát triển bền vững”. 

+ Phân loại đô thị: Dự kiến đến năm 2030 tỉnh Hải Dương có 28 đô thị, trong 
đó thị trấn Lai Cách mở rộng là đô thị loại IV (gồm: Thị trấn Lai Cách sáp nhập 
với xã Cao An và xã Cẩm Đoài);  

    
Bản đồ phân vùng Hải Dương     Bản đồ hệ thống đô thị tỉnh Hải Dương  

(Nguồn: Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050) 

- Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng 

+ Định hướng tổ chức không gian: Định hướng xây dựng phát triển theo mô 
hình đô thị trung tâm (thị trấn Lai Cách, thị trấn Cẩm Giang) làm hạt nhân phát 
triển không gian, lan tỏa theo các trục giao thông chính ra các xã lân cận về phía 
Nam, phía Đông Bắc và phía Tây Bắc, hình thành hệ thống đô thị của huyện.  

+ Trên cơ sở phân vùng phát triển, tập trung xây dựng, phát triển các lĩnh 
vực kinh tế, đô thị như sau: Công nghiệp đa ngành, công nghệ cao, công nghiệp 
hỗ trợ, công nghiệp sạch. Kết hợp với huyện Bình Giang và Thanh Miện để trở 
thành vùng công nghiệp động lực phía Tây của tỉnh Hải Dương.  
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+ Hình thành đô thị thông minh, hiện đại. dịch vụ thương mại chất lượng 
cao, dịch vụ du lịch văn hóa tâm linh. 

+ Phát triển nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao. 
 

 
(Nguồn bản đồ: Điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng, tỉnh Hải Dương 

đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050) 

4.2.1 Cấu trúc không gian 

- Đặc điểm hình dáng ranh giới nghiên 
cứu quy hoạch có thể thấy chiều dài nhất 
(từ Bắc xuống phía Nam) là khoảng 6,6 
km, chiều rộng (từ Đông sang phía Tây) là 
khoảng 5,0 km, còn chiều hẹp nhất (thuộc 
khu vực KCN Đại An) là khoảng 1,4km, 
với trung tâm hình học là thị trấn Lai Cách 
hiện hữu. Đầu phía Bắc là khu vực ĐT394 
thôn Phú An- xã Cao An và phía Nam là 
khu vực sông Sặt thôn Ha Xá- xã Cẩm 
Đoài, do vậy về mặt không gian là rất 
thuận lợi để kết nối giữa 3 khu vực này. 
Tuy nhiên, trở ngại lại xuất phát từ yếu tố 
giao thông khi trong khu vực hiện có trục 
đường QL5 và tuyến đường sắt Hà Nội- 
Hải Phòng “chia cắt” khu vực ra làm 3 
phần, do vậy giải quyết bài toán về giao 
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thông nhằm kết nối 3 khu vực này là cần thiết để khai thác hiệu quả kinh tế- xã hội 
không chỉ cho thị trấn Lai Cách mở rộng mà còn là của cả vùng huyện Cẩm Giàng 
trong tương lai;  

4.2.2 Lựa chọn đất xây dựng 

- Trong ranh giới, ngoài đất đã xây dựng còn lại là đất nông nghiệp và đất các 
chức năng khác với tổng diện tích hơn 805,91 ha (chiếm hơn 45% tổng diện tích) 
đây là quỹ đất có thể khai thác để phục vụ phát triển mở rộng đô thị. Theo đánh giá 
tổng thể khu vực thị trấn có thể chia làm 03 khu vực chính: 

+ Khu vực phía Bắc: (từ đường sắt Hà Nội- Hải Phòng thuộc xã Cao An 
chiếm khoảng 400ha diện tích) là khu vực có địa thế bằng phẳng, có nhiều ao hồ, 
có hệ thống kênh mương thủy lợi xây dựng tương đối tốt nên rất phù hợp cho sản 
xuất nông nghiệp và nuôi trồng thủy sản.  

+ Khu vực trung tâm: (gồm thị trấn Lai Cách hiện hữu và một phần phía Nam 
xã Cao An và phía Bắc xã Cẩm Đoài, chiếm khoảng hơn 1.100ha diện tích) đây 
là khu vực phần lớn là đất đã xây dựng (xây dựng hạ tầng công nghiệp và đô thị), 
một phần là đất nông nghiệp nằm xung quanh khu vực trung tâm thị trấn, đây là 
khu vực đất có cường độ chịu tải tốt, cốt nền cao địa hình thuận lợi cho xây dựng; 

+ Khu vực phía Nam: (phía Nam xã Cẩm Đoài, chiếm khoảng 290ha diện 
tích): là khu vực có địa hình trũng về phía Nam giáp sông Sặt, phần lớn địa hình 
là nuôi trồng thủy sản chuyển đổi, có nhiều ao, hồ, cốt đất nền thấp nên không 
thích hợp cho việc xây dựng.  

4.2.3 Xây dựng phương án cơ cấu phát triển  

Trên cơ sở phân tích và định hướng phát triển các quy hoạch cấp trên nêu 
trên, không gian thị trấn Lai Cách mở rộng dự kiến xây dựng như sau: 

- Thứ nhất: Lấy các trục giao thông hiện hữu và dự kiến quy hoạch được xác 
định trong Quy hoạch tỉnh Hải Dương, Quy hoạch vùng huyện làm khung phát 
triển cho đô thị như: 

+ Với trục ngang: có HL194 và tuyến đường sắt Hà Nội- Hải Phòng ở phía 
Bắc, QL5 ở vị trí trung tâm và Trục đường Vũ Công Đán ở phía Nam; 

+ Với trục dọc: có Đường Vành đai II- tp Hải Dương ở phía Tây, trục đường 
ĐT394 vị trí trung tâm và đường Vành đai I- tp Hải Dương nằm phía Đông. 

- Thứ hai: Ranh giới nghiên cứu quy hoạch thị trấn Lai Cách mở rộng trong 
quy hoạch vùng huyện Cẩm Giàng có xác định khu vực từ đường HL19 về phía 
Bắc chủ yếu phát triển về nông nghiệp, khu vực phía Nam HL19 chủ yếu phát 
triển về đô thị và công nghiệp;  
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(Xây dựng khung giao thông cho đô thị)                                                  (Xây dựng cơ cấu chức năng đô thị) 

4.2.4 Mô hình không gian đô thị 

- Nhìn trên tổng thể ranh giới tự nhiên và hiện trạng thị trấn Lai Cách mở rộng, 
xây dựng mô hình không gian hình học theo các phương trục dọc và trục ngang 
nhằm chia đều không gian đô thị, tạo ra liên kết không gian theo các hướng Bắc- 
Nam và Đông- Tây tăng cường gắn kết không gian đô thị. 

- Cấu trúc không gian đô thị xác định dựa trên khung giao thông và đô thị hiện 
hữu và khả năng phát triển mở rộng nhằm kết nối thuận lợi giữa các không gian, 
bổ trợ cho sự phát triển ổn định và bền vững. Do đó, đô thị dự kiến sẽ phát triển 
theo hình thức hướng tâm, với 1 lõi trung tâm là khu vực thị trấn Lai Cách hiện 
hữu với sự tập trung cao, bao gồm các công trình hạ tầng như: chức năng hành 
chính- chính trị, dịch vụ- công cộng tập trung, có không gian kiến trúc- cảnh quan 
và có điểm nhấn lớn của đô thị đang trên đà phát triển mạnh mẽ; đây được coi là vị 
trí trung tâm không chỉ của thị trấn mà còn là trung tâm của cả vùng huyện Cẩm 
Giàng. Xung quanh ngoài 02 xã Cao An và Cẩm Đoài còn có các xã ngay sát thị 
trấn Lai Cách là xã Tân Trường, Cẩm Đông và 02 phường Việt Hòa và Tứ Minh 
với các khu tập trung đông dân cư, cơ sở hạ tầng xã hội- kỹ thuật tương đối phát 
triển và đồng bộ sẽ trực tiếp bổ trợ cho sự phát triển cho thị trấn Lai Cách trong 
tương lai; 

- Do phần lõi khu vực thị trấn Lai Cách hiện đã ổn định và nằm dọc theo QL5, 
xung quanh có các dự án lớn đã và đang hình thành và đất nông nghiệp còn lại. Vì 
vậy hướng phát triển không gian của thị trấn sẽ nhắm về khu vực phía Bắc và phía 
Nam và về phía các xã Cao An và Cẩm Đoài và lan tỏa ra các phía Đông và phía 
Tây thị trấn, tạo sự liên kết chặt chẽ với không gian thị trấn hiện hữu với khu vực 
phát triển mới. Các hướng phát triển trên hầu hết là khu vực có quỹ đất sản xuất 
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nông nghiệp khá bằng phẳng, thuận lợi để mở rộng không gian phát triển, kết nối 
hạ tầng giữa khu vực cũ và mới và với các địa phương lân cận. 

 (Hướng phát triển không gian đô thị trung tâm và kết nối chặt chẽ với các đơn vị sát nhập mới) 

- Các khu vực dân cư hiện hữu: trước mắt sẽ thực hiện cải tạo, chỉnh trang các 
tuyến đường, ngõ phố…văn minh đô thị. Từng bước nâng cấp hệ thống hạ tầng kỹ 
thuật- xã hội theo tiêu chuẩn đô thị loại IV trở lên và kết nối đồng bộ không gian 
đô thị, sau đó sẽ dần ổn định và kết nối với các khu vực phát triển dân cư mới với 
tiêu chuẩn đô thị được thiết kế hiện đại và tiện nghi (các dịch vụ công cộng, hạ 
tầng kỹ thuật đồng bộ và đầy đủ) đáp ứng nhu cầu sống và sinh hoạt cho cư dân ở 
mới trong đô thị. 

- Thực hiện khai thác sử dụng đất và lập kế hoạch xây dựng phù hợp với mục 
tiêu phát triển; các công trình hành chính- chính trị, dịch vụ công cộng chuyển đổi 
chức năng phù hợp; bố trí quy hoạch các loại đất dịch vụ- thương mại, Logistics tại 
một số vị trí đầu mối giao thông quan trọng, tạo động lực phát triển liên kết vùng. 
Phát triển và bổ sung các không gian công cộng, không gian cây xanh trong đô thị 
nhằm phát triển đô thị theo định hướng chung của tỉnh Hải Dương là: xanh, hiện 
đại, thông minh, nâng cao chất lượng cuộc sống của người dân, phát triển đô thị ổn 
định và bền vững. 

4.3 Xác định phạm vi, quy mô các khu chức năng của đô thị 

4.3.1 Khu chỉnh trang, cải tạo, khu bảo tồn 

- Đối với cảnh quan khu dân cư hiện hữu: Cải tạo, chỉnh trang không gian hiện 
hữu, tăng cường mật độ cây xanh tại các khu đất trống. Các công trình xây mới 
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kiến trúc phù hợp với cảnh quan khu vực; xây dựng nhà ở khuyến khích sử dụng 
vật liệu địa phương, mật độ xây dựng thấp, khuôn viên nhà có nhiều cây xanh. 

- Đối với các cơ sở hạ tầng: Nhà văn hóa, sân thể thao, các không gian công 
cộng khác nên bố trí tập trung kết hợp với các không gian sinh hoạt, nghỉ ngơi để 
tạo không gian trung tâm cho từng khu vực. Các khu kỹ thuật, các tuyến đường 
giao thông hiện nay đã có khá đông dân cư bám theo, do vậy cần quy hoạch đầu tư 
và cải tạo đồng bộ các công trình hạ tầng như đường giao thông, điện, nước sinh 
hoạt,... nhằm tạo không gian thoáng đãng và văn minh hơn trong các khu dân cư; 

- Các yêu cầu về bảo tồn và phát triển cảnh quan thiên nhiên nghiên cứu cải tạo 
và khai thác tối đa các khu vực cảnh quan hiện hữu đô thị như: các hồ nước lớn 
xen lẫn trong các khu dân cư, sông Sặt và hệ thống kênh, mương dẫn nước cũng 
như các khu vực cảnh quan khác nhằm cải tạo thành các không gian dẫn hướng, 
không gian cây xanh và không gian phục vụ hoạt động vui chơi giải trí, sinh hoạt 
văn hóa - TDTT cho đô thị và khu vực xung quanh. Trong quá trình xây dựng đô 
thị việc duy trì hệ thống sinh thái tự nhiên cần được sử dụng đồng thời như là hệ 
thống hạ tầng xanh của đô thị; cần được đầu tư cải tạo tạo ra thêm những vùng 
nước xanh xen lẫn trong các khu nhằm kết nối giữa mặt nước- cây xanh với cư dân 
trong đô thị. 

- Việc tu bổ, cải tạo, nâng cấp, hoặc xây dựng các công trình tôn giáo, tín 
ngưỡng, thờ tự thuộc di tích lịch sử văn hóa, danh lam thắng cảnh đã được xếp 
hạng phải được thực hiện theo quy định của pháp luật về di sản văn hóa và pháp 
luật về xây dựng. 

4.3.2 Các khu phát triển mới 

- Khu vực trung tâm thị trấn được xác định là trung tâm hành chính, công cộng, 
văn hoá- xã hội của Huyện và thị trấn, bao gồm: các công trình trụ sở Đảng ủy- 
HĐND-UBND của Huyện, thị trấn; các công trình văn hoá- thể thao, y tế, bưu 
điện, chợ,... của huyện cũng như của thị trấn, xã đã được xây dựng theo quy hoạch 
và bố trí ở khu vực thuận tiện với các khu dân cư, có bán kính phục vụ đảm bảo 
theo quy định.  

- Đối với các khu dân cư phát triển mới khi xây dựng cần chú trọng đến đầu tư 
xây dựng cơ sở hạ tầng, văn hóa- y tế- giáo dục và nhất là xây dựng các khu nhà ở 
xã hội theo quy định pháp luật về nhà ở. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật về quy mô, 
diện tích, mật độ, hệ số sử dụng đất, chỉ giới xây dựng tuân thủ Quy chuẩn kỹ thuật 
quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD và các quy định trong hồ 
sơ quy hoạch chi tiết xây dựng được cấp thẩm quyền phê duyệt. Đồng thời phải 
thực hiện công tác quản lý và xây dựng theo quy hoạch, có như vậy mới kiểm soát 
tốt việc phát triển đô thị. Phát triển các khu ở theo hướng đô thị xanh- sinh thái, 
thông minh- hiện đại, có môi trường sống tốt cho cư dân; xây dựng các công trình 
đồng bộ, thống nhất kiến trúc cảnh quan, tạo hình ảnh đẹp cho không gian đô thị; 

- Định hướng tổ chức hệ thống công trình công cộng, dịch vụ: 
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+ Hệ thống giáo dục và đào tạo: Đảm bảo đủ chỉ tiêu về đất giáo dục trong giai 
đoạn quy hoạch, tuân thủ theo các quy chuẩn, tiêu chuẩn trong xây dựng. Xây 
dựng hệ thống phòng học, làm việc, các phòng chức năng, các công trình phụ trợ 
trong các nhà trường đảm bảo đủ theo quy định. Tiếp tục nâng cao chất lượng giáo 
dục đào tạo, quan tâm nâng cao chất lượng giáo dục đại trà ở các cấp học, bậc học. 
Phát động mạnh mẽ phong trào thi đua xây dựng trường học đạt chuẩn Quốc gia. 

+ Hệ thống y tế, bảo vệ và chăm sóc sức khỏe: Bảo đảm mọi người dân đều 
được hưởng các dịch vụ chăm sóc sức khỏe ban đầu, mở rộng tiếp cận và sử dụng 
các dịch vụ y tế có chất lượng. Người dân được sống trong cộng đồng an toàn, phát 
triển tốt về thể chất và tinh thần. Cơ sở trạm y tế cần chỉnh trang và hiện đại hóa, 
nâng cao năng lực quản lý, thực hiện có hiệu quả các chương trình mục tiêu Quốc 
gia và các chương trình, mục tiêu của Tỉnh; 

+ Trung tâm văn hóa, thể thao: Xây dựng các thiết chế văn hóa cơ sở đảm bảo 
theo quy định. Đầu tư trang thiết bị hoạt động, đào tạo và bồi dưỡng về chuyên 
môn, nghiệp vụ cho các cán bộ; Tăng cường đầu tư hạ tầng số đồng bộ, hiện đại, 
phục vụ chuyển đổi số, kinh tế số. 

+ Định hướng phát triển thương mại – dịch vụ: Phát triển và tăng cường liên 
kết mạnh hơn nữa để phát triển dịch vụ vận tải đường bộ mà Lai Cách có lợi thế 
(ga Cao Xá) về vị trí, năng lực vận tải cũng như các nguồn tiềm năng phát triển 
khác; Tạo liên kết chuỗi giá trị từ thương mại- dịch vụ- sản xuất; đảm bảo nguồn 
cung hàng hóa có chất lượng tốt, có thương hiệu phục vụ cho người tiêu dùng. Phát 
triển các loại hình dịch vụ tài chính, ngân hàng, hoạt động sản xuất, kinh doanh. 
Phát triển thương mại rộng khắp theo hướng mở rộng quan hệ, gắn với thị trường. 

4.3.3 Khu vực cấm xây dựng 

- Là các khu vực di tích lịch sử- văn hóa, danh lam thắng cảnh cần được bảo 
tồn nghiêm ngặt theo đúng quy định của Luật Di sản văn hóa, Luật Bảo vệ môi 
trường, và các quy định pháp luật khác có liên quan. 

- Các khu có nền đất yếu, vùng quanh năm ngập nước ảnh hưởng đến sinh thái 
và môi trường sống đến thiên nhiên cần bảo vệ; 

- Các khu vực đất thuộc hành lang an toàn kỹ thuật lưới điện, hệ thống đường 
ống xăng, dầu, bưu chính, thông tin liên lạc, hệ thống cấp thoát nước, xử lý chất 
thải hoặc phạm vi bảo vệ công trình giao thông, thủy lợi, đê điều… 

- Các khu vực quốc phòng, an ninh. 

4.3.4 Các khu dự trữ phát triển 

- Là khu vực sản xuất nông nghiệp, nuôi trồng thủy sản, mặt nước trên toàn thị 
trấn, chiếm tới 45% tổng diện tích nghiên cứu được xác định là nguồn đất cho dự 
trữ phát triển đô thị sau này, tuy nhiên khu vực này còn phải đánh giá đồng bộ 
nhiều yếu tố để đảm bảo thuận lợi cho xây dựng và phát triển mở rộng không gian 
đô thị; 
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4.4 Phân vùng tổ chức không gian 

4.4.1  Phân vùng phát triển không gian đô thị 

- Trên cơ sở Quy hoạch tỉnh Hải Dương, Quy hoạch vùng huyện Cẩm Giàng 
và dựa trên đặc điểm của khu vực quy hoạch thì không gian thị trấn Lai Cách 
mở rộng chia làm 02 vùng như sau:  

- Vùng phía Bắc: (từ đường 
sắt Hà Nội- Hải Phòng trở lên 
phía Bắc thuộc xã Cao An) diện 
tích khoảng 407 ha, bao gồm các 
thôn Phú An, Đào Xá và Đỗ 
trung; đây là khu vực có phần 
lớn là đất sản xuất nông nghiệp 
và nuôi trồng thủy sản của huyện 
cũng như của tỉnh nên sẽ hạn chế 
phát triển cho khu vực này; 

- Vùng phía Nam: (từ đường 
sắt Hà Nội- Hải Phòng trở 
xuống phía Nam; có một phần 
thuộc xã Cao An và thị trấn Lai 
Cách, xã Cẩm Đoài) diện tích 
khoảng 1.383 ha; đây là khu vực 
trung tâm của toàn đô thị, ưu tiên 
tập trung phát triển khu vực trung 
tâm với các khu: Trung tâm hành 
chính, dịch vụ công cộng, y tế, 
văn hóa, giáo dục, thương mại và 
đô thị mới. Là nơi phát triển 
công nghiệp với quy mô lớn của huyện cũng như của tỉnh Hải Dương; khu vực 
trung tâm khuyến khích phát triển các công trình cao tầng, đô thị hiện đại văn 
minh, dân số tập trung cao; trong đó: 

+ Khu vực trung tâm huyện với vai trò chủ đạo là khu trung tâm hành chính của 
huyện Cẩm Giàng và các công trình hạ tầng thiết yếu của huyện. Xung quanh còn 
có một số khu điểm đô thị mới, cơ sở dịch vụ và công trình công cộng và dân cư 
hiện hữu liền kề. Khu vực này sẽ được tập trung xây dựng chỉnh trang hạ tầng đô 
thị nhằm hình thành khu trung tâm đô thị hiện đại, là bộ mặt kiến trúc cảnh quan 
cho thị trấn Lai Cách và huyện Cẩm Giàng. 

+ Khu vực phát triển công nghiệp với các khu điểm phát triển dọc theo quốc lộ 
5, trong mối quan hệ với thành phố Hải Dương sẽ được phát triển mạnh về công 
nghiệp, dịch vụ, thương mại trên cơ sở các khu động lực như: khu công nghiệp Đại 
An, khu đô thị mới Lai Cách, trung tâm Logistics- Ga liên vận quốc tế...; 
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4.4.2  Phân vùng chức năng 

- Dự kiến sẽ quy hoạch các khu vực phát triển mới nằm xen kẽ với khu vực cũ 
nhằm phát triển mở rộng không gian đô thị. Tạo sự liên kết và phát triển hài hòa 
trong tổng thể không gian toàn đô thị. Hướng tới phát triển “Đô thị xanh sinh thái 
– thông minh – hiện đại – năng động – phát triển bền vững”; 

- Các khu chức năng chính của đô thị gồm: Hành chính, công cộng văn hóa, 
các khu ở, dịch vụ thương mại, các công trình hạ tầng..., đan xen là các khoảng 
xanh thiên nhiên- sinh thái (Mặt nước ao, hồ tự nhiên; Công viên cây xanh…).  

4.5 Quy hoạch sử dụng đất và phân khu chức năng 

4.5.1 Quy hoạch các khu chức năng chính trong đô thị 

A) Khu đất dân dụng 

1) Nhóm nhà ở 

- Hiện trạng là 239,66 ha. Dự kiến đến năm 2030 là khoảng 320,43 ha, đến 
năm 2035 là khoảng 330,88 ha. Mật độ xây dựng khoảng 60%. Tầng cao tối đa: 
đối với công trình xây dựng nhà ở: 5 tầng; đối với các công trình khác: 2- 15 tầng. 
Trong đó: 

+ Nhóm nhà ở hiện trạng: Diện tích hiện trạng là 239,66 ha; dự kiến đến năm 
2030 là khoảng 232,16 ha và đến năm 2035 là khoảng 227,66 ha (giảm khoảng -
12,00 ha để cải tạo không gian khu ở, mở rộng các tuyến đường, xây dựng các 
công trình hạ tầng kỹ thuật); Về phương án quy hoạch: ổn định các khu dân cư 
hiện có, từng bước cải tạo không gian kiến trúc, cảnh quan; xây dựng và cải tạo 
các công trình công cộng (nhà văn hóa, sân thể thao…) trong khu dân cư hướng 
tới sự đồng bộ với các không gian phát triển mới;  

+ Về hạ tầng kỹ thuật: Cải tạo, mở rộng và nâng cấp các tuyến đường đảm 
bảo mặt đường ≥ 5,5m, sao cho thuận tiện đi lại, tránh đường cụt, ngõ cụt. Nâng 
cấp, hoàn chỉnh hệ thống cấp điện, cấp nước và hệ thống cống rãnh thoát nước 
đảm bảo vệ sinh môi trường; Tăng cường trồng cây xanh, cải tạo ao hồ trong 
các khu dân cư làm không gian cảnh quan sinh hoạt cho cộng đồng dân cư. 

- Nhóm nhà ở theo dự án và quy hoạch chi tiết được duyệt: Các dự án này đã 
được UBND tỉnh Hải Dương và UBND huyện Cẩm Giàng phê duyệt, bao gồm:  

+ Khu đô thị mới thị trấn Lai Cách, quy mô 95,88 ha: trong đó khu vực thuộc 
thị trấn Lai Cách có diện tích khoảng 38,20 ha;  

+ Khu đô thị thương mại Lai Cách, quy mô 50,26 ha; trong đó khu 1 đang 
triển khai đầu tư xây dựng rộng hơn 14,94 ha, khu 2 rộng hơn 35,32 ha; 

+ Khu dân cư Vườn Đào thị trấn Lai Cách, quy mô 6,09 ha; 

+ Khu dân cư mới thôn Tiền, thôn Trụ, thị trấn Lai Cách, quy mô 2,91 ha;  

+ Khu tái định cư và điểm dân cư xã Cẩm Đoài, quy mô 2,08 ha;  

Trong đó: đất Nhóm nhà ở là 72,58 ha; Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật thực 
hiện theo các quy hoạch được duyệt; 



Thuyết minh Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) 
huyện Cẩm Giàng đến năm 2035 

 56 
               

  

- Nhóm nhà ở quy hoạch mới: Tổng diện tích dự kiến đến năm 2030 là khoảng 
11,37 ha và đến năm 2035 là khoảng 26,42 ha. (đáp ứng cho khoảng 10.751 
người mới- tương ứng với đất đơn vị ở bình quân đầu người là khoảng 24,6 
m2/người);  

Trên cơ sở hồ sơ Điều chỉnh QHV huyện Cẩm Giàng, Quy hoạch chung xây 
dựng xã Cao An và xã Cẩm Đoài và các dự án có liên quan, không gian nhóm 
nhà ở mới bố trí quy hoạch như sau: 

 Xã Cao An: Quy hoạch khoảng 5,01 ha, trong đó: 

+ Quy hoạch 02 điểm: 1,90 ha và 0,4 ha - thuộc thôn Phú An; 

+ Quy hoạch 03 điểm: 2,00 ha, 0,26 ha và 0,25 ha- thôn Đỗ Trung;  

+ Quy hoạch 01 điểm: 0,20 ha - thôn Cao Xá;  

 Thị trấn Lai Cách: Quy hoạch khoảng 6,25 ha, trong đó: 

+ Quy hoạch 02 điểm: 1,05 ha và 0,30 ha - thuộc khu Lẻ Doi và khu Nghĩa; 

+ Quy hoạch 2,40 ha - thuộc khu Hoàng Đường; 

+ Quy hoạch 2,50 ha - thuộc khu Đìa; 

 Xã Cẩm Đoài: Quy hoạch khoảng 15,16 ha, trong đó: 

+ Quy hoạch 01 điểm: 2,60 ha - thuộc thôn Quảng Cư; 

+ Quy hoạch 04 điểm: 0,11 ha, và các điểm 6,50 ha; 4,10 ha; 1,85 ha (dự 
kiến XD khu nhà ở công nhân)- thôn Kim Xá;  

* Yêu cầu về các khu vực dự án đã được quy hoạch chi tiết và các khu ở mới 
thì các chỉ tiêu tuân thủ theo quy hoạch được duyệt; đảm bảo phù hợp với chỉ 
tiêu đất đai được phân bổ; phù hợp quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất được phê 
duyệt; đồng thời phù hợp Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng 
và quy định pháp luật có liên quan. 

* Đối với phát triển nhà ở xã hội sẽ được nghiên cứu rà soát, bổ sung đảm 
bảo theo quy định của pháp luật. 

* Đối với diện tích đất ở dôi dư, xen kẹp…, việc chuyển mục đích sử dụng đất sẽ 
được xem xét cụ thể từng vị trí đảm bảo phù hợp với chỉ tiêu đất đai được phân bổ; 
phù hợp với quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất được duyệt; đảm bảo tuân thủ Quy 
chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng và quy định pháp luật có liên 
quan. 

2) Giáo dục 

- Kí hiệu: GD, Mật độ XD 40%, tầng cao tối đa: 3 tầng; 

- Theo QCVN01/2021/BXD, nhu cầu đất Giáo dục tối thiểu tính đến năm 
2035 đối với trường Mần non (Chỉ tiêu 50 học sinh/1000 dân) là 2,34 ha; đối 
với trường Tiểu học (Chỉ tiêu 65 học sinh/1000 dân) là 2,54 ha; đối với trường 
THCS (Chỉ tiêu 55 học sinh/1000 dân) là 2,14 ha; và đối với trường THPT (các 
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khu vực dân số trên 20.000 người phải bố trí ít nhất 01 trường THPT; chỉ tiêu 
40 học sinh/1000 dân) là 1,56 ha). Như vậy, tổng nhu cầu đất Giáo dục đến 
năm 2035 cần phải đạt ít nhất là: 8,58 ha; 

- Đất giáo dục hiện trạng là 9,88 ha, như vậy cơ bản đã đáp ứng đủ nhu cầu 
tối thiểu của đất giáo dục trong thời kỳ quy hoạch. Tuy nhiên, để nâng cao cơ sở 
vật chất cũng như chất lượng giáo dục, dự kiến quy hoạch đất giáo dục mới tại 
các vị trí sau: 

+ Quy hoạch 02 điểm đất giáo dục: 0,67 ha- nằm giáp trường THCS và 0,50 
ha- nằm phía sau trường Mầm non- xã Cao An; 

+ Quy hoạch mở rộng trường Tiểu học Lai Cách sang đất THCS, Trường 
THCS mới quy hoạch 2,00 ha- nằm phía Bắc khu Bầu; Quy hoạch 0,30 ha- 
thuộc khu Trụ- Thị trấn Lai Cách; 

+ Quy hoạch 2,00 ha- nằm phía Tây Nam thôn Ha Xá (dự kiến quy hoạch 
trường THPT) - xã Cẩm Đoài; 

+ Điều chỉnh các đất giáo dục có diện tích nhỏ (06 điểm Nhà trẻ từ 500- 
1.300 m2) trong các khu dân cư sang đất Nhà văn hóa với tổng diện tích khoảng 
0,6ha; 

+ Như vậy, tổng diện tích đất giáo dục là 14,85 ha (trong đó: hiện trạng 9,88 
ha, quy hoạch 4,97 ha); (tăng chỉ tiêu đất giáo dục/học sinh khoảng 1,5 lần so với 
mức tối thiểu); 

3) Dịch vụ- công cộng khác 

- Kí hiệu: DVCC, Tổng diện tích 14,62 ha, Mật độ XD 40%, tầng cao tối đa: 
3- 5 tầng; bao gồm đất: y tế, văn hóa, thể dục thể thao, thương mại: trong đó: 

- Đất Y tế:  

+ Trạm y tế thị trấn Lai Cách, Cao An và Cẩm Đoài: giữ nguyên hiện trạng;  

+ Đất y tế (cũ) xã Cao An  0,13 ha điều chỉnh sang đất Văn hóa;  

- Đất Văn hóa và Thể dục thể thao (VH-TDTT):  

+ Dự kiến quy hoạch khu VH-TDTT tập trung của thị trấn khoảng 2,00 ha  
nằm phía Bắc khu Lẻ Doi;  

+ Đất Nhà văn hóa và sân thể thao của các khu dân cư vẫn duy trì theo hiện 
trạng; Đồng thời quy hoạch và mở rộng đất VH-TDTT tại các khu vực sau: 

+ Nhà văn hóa thôn Đỗ Trung (giáp chùa thôn Đỗ Trung) quy hoạch ra vị trí 
mới 0,60 ha (gồm Nhà văn hóa và sân thể thao của thôn), vị trí cũ quy hoạch 
sang đất nhóm nhà ở mới; 

+ Quy hoạch sân thể thao 0,15 ha giáp Nhà văn hóa thôn Cao Xá- xã Cao 
An; 

+ Quy hoạch sân thể thao 1,00 ha phía Bắc của thôn Nghĩa- TT Lai Cách; 
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+ Điều chỉnh các diện tích mặt nước, đất giáo dục (Nhà trẻ cũ trong khu dân 
cư) và đất nông nghiệp nhỏ khác sang mở rộng đất Nhà văn hóa trong khu dân 
cư với tổng diện tích khoảng 0,71 ha; 

- Đất thương mại:  

+ Đất chợ Lai Cách 0,81 ha giữ nguyên theo hiện trạng; 

+ Quy hoạch 0,55 ha (dự kiến XD Chợ) giáp thôn Đỗ Trung- xã Cao An; 

- Đất Bưu điện và các công trình công cộng khác:  

+ Các công trình Bưu điện của các xã Cao An, Cẩm Đoài và thị trấn Lai 
Cách vẫn giữ nguyên; 

+ Điều chỉnh các đất trụ sở cơ quan của các xã Cao An (0,60 ha) và Cẩm 
Đoài (0,42 ha) sang đất Công cộng;  

4) Cơ quan, trụ sở cấp đô thị 

- Kí hiệu: CQĐT, Tổng diện tích 0,75 ha, Mật độ xây dựng 40%, tầng cao tối 
đa: 3 tầng;  

- Đất trụ sở cơ quan của thị trấn (HĐND-UBND thị trấn Lai Cách) diện tích 
khoảng 0,60 ha, dự kiến quy hoạch mở rộng lên phía Bắc thêm 0,15 ha lên 
thành 0,75ha; 

- Đất trụ sở cơ quan của các xã Cao An (0,60 ha) và Cẩm Đoài (0,42 ha) quy 
hoạch sang đất Công cộng; 

5) Cây xanh sử dụng công cộng 

- Kí hiệu: CXCC; Tổng diện tích dự kiến đến năm 2030 là khoảng 19,62 ha và 
đến năm 2035 là khoảng 23,32 ha. Mật độ xây dựng 5%, tầng cao tối đa: 1 tầng; 
(Đất cây xanh sử dụng công cộng bình quân đầu người đến năm 2030 đạt khoảng 
5,5 m2/người và đến năm 2035 đạt khoảng 6,0 m2/người). Bao gồm: 

- Đất cây xanh công cộng của thị trấn hiện có: Công viên trung tâm1,44 ha 
nằm đối diện khu UBND huyện; Các khu cây xanh nằm tại các khu Năm, khu 
Đìa, khu Trụ, khu Trằm và tại thôn Phú An; với tổng diện tích khoảng 2,57 ha; 

- Dự kiến quy hoạch các khu công viên cây xanh như sau: 

+ Quy hoạch tại xã Cao An: các thôn Phú An 1,60 ha, thôn Đào Xá 0,30 ha, 
thôn Cao Xá quy hoạch thành 4 khu với tổng diện tích khoảng 4,80 ha; 

+ Quy hoạch tại thị trấn Lai Cách: tại khu Nghĩa 2,10 ha, tại khu Trằm và 
khu Trụ 5,50 ha; tại khu Ngọ 2,10 ha; 

+ Quy hoạch tại xã Cẩm Đoài: thôn Kim Xá quy hoạch thành 3 khu với tổng 
diện tích khoảng 4,35 ha; 

- Hệ thống đất cây xanh đô thị quy hoạch tại các vị trí trung tâm các khu ở, cải 
tạo các ao, hồ trên địa bàn thành công viên cây xanh- mặt nước, kết hợp bố trí 
đường dạo, sân thể thao… phục vụ người dân; 
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6) Hạ tầng kỹ thuật khác cấp đô thị 

- Kí hiệu: HTĐT; diện tích 1,33 ha: 

+ Đất bãi rác: toàn bộ rác thải của thị trấn sẽ được thu gom và vận chuyển 
đến Bãi rác của thị trấn diện tích 1,20 ha- nằm phía Tây ranh giới giáp xã Tân 
Trường và Bãi rác 0,13 ha nằm phía Tây thôn Đỗ Trung- xã Cao An để tập kết,  
sau đó vận chuyển đến nơi xử lý trong ngày.  

+ Điều chỉnh đất Bãi rác 1,29 ha nằm phía Tây thôn Phú An, giáp ĐH19- xã 
Cao An điều chỉnh sang đất Công nghiệp; 

B) Khu đất ngoài dân dụng 

1) Sản xuất công nghiệp, kho tàng 

- Kí hiệu: CN, Tổng diện tích 574,27 ha, Mật độ xây dựng 70%, tầng cao tối 
đa: 5 tầng (không bao gồm tầng tum, hầng hầm), đối với các công trình dạng 
tháp (silo, tháp sản xuất...), chiều cao tối đa 50m. Trong đó: 

- Giữ nguyên các đất công nghiệp hiện trạng là 526,17 ha: bao gồm các đất 
KCN Đại An (Giai đoạn 1 và giai đoạn 2); KCN Lai Cách; Cụm CN Cao An và 
các đất Công nghiệp nằm dọc 2 bên QL5, ĐT394 và ĐH194B, ĐH19;  

- Quy hoạch đất công nghiệp với tổng diện tích khoảng 48,10 ha, bố trí quy 
hoạch tại các vị trí sau: 

+ Khu vực phía Tây Bắc ranh giới quy hoạch (vị trí nằm dọc theo Đường 
vành đai II- tp. Hải Dương) với tổng diện tích 43,00 ha; 

+ Khu vực phía Đông Bắc ranh giới (thôn Đỗ Trung, thôn Cao Xá và khu 
Trằm) với tổng diện tích 3,75 ha; 

+ Khu vực phía Đông Nam ranh giới (thôn Kim Xá giáp Đường vành đai I-tp 
Hải Dương) với diện tích 2,35 ha; 

+ Điều chỉnh giảm -1,00 ha đất Công nghiệp (Cty TNHH Trường Thành) 
nằm giáp QL5 khu vực trung tâm thị trấn Lai Cách sang đất Nhóm nhà ở mới; 

2) Trung tâm giáo dục, đào tạo, nghiên cứu 

- Kí hiệu: ĐTNC; tổng diện tích 5,45 ha. Mật độ XD 40%, tầng cao tối đa: 8 
tầng.  

- Là Trường Cao đẳng Du lịch và Công Thương, có 02 vị trí tại khu vực giáp 
QL5 và ĐT394; các khu này vẫn giữ nguyên; 

3) Cơ quan, trụ sở ngoài đô thị 

- Kí hiệu: CQNĐT, Tổng diện tích 6,73 ha, Mật độ xây dựng 40%, tầng cao 
tối đa: 3 tầng; 

+ Là toàn bộ các đất trụ sở cơ quan hành chính Huyện Cẩm Giàng: gồm khu 
Huyện Ủy- HĐND-UBND huyện, các công trình Kho Bạc, Thuế, Tòa án, Thi 
hành án, Điện lực…, vẫn giữ nguyên vị trí phía Nam QL5;  
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4) Dịch vụ, du lịch 

- Kí hiệu: DV, Tổng diện tích 28,98 ha. Mật độ xây dựng 50%, tầng cao tối 
đa: 5 tầng; trong đó:  

- Giữ nguyên các đất Dịch vụ có trên địa bàn (tại các khu Trằm, Lẻ Doi, 
Thống Nhất và Ngọ); 

- Quy hoạch đất Dịch vụ-du lịch mới tại các vị trí: 

+ Quy hoạch khoảng 4,40 ha (QH khu Logistics) tại thôn Cao Xá. 

+ Quy hoạch khoảng 2,15 ha, nằm phía Tây khu Bễ, gần Vành đai II-tpHD; 

+ Quy hoạch khoảng 2,10 ha, nằm tại thôn Quảng Cư; 

+ Quy hoạch khoảng 10,00 ha (chuyển các đất Nuôi trồng thủy sản sang đất 
Dịch vụ của các Cty Hải Nam, Cty Vũ Gia và Cty Hòa Bình HD) và 5,40 ha (dự 
kiến XD Trung tâm Dưỡng lão và chăm sóc sức khỏe người cao tuổi), nằm tại 
thôn Ha Xá;  

5) Trung tâm y tế 

- Kí hiệu: YTE, Tổng diện tích 5,57 ha, Mật độ xây dựng 40%, tầng cao tối 
đa: 3 tầng;  

+ Trung tâm y tế huyện (nằm phía Nam QL5- khu Thống Nhất) giữ nguyên 
hiện trạng; 

+ Quy hoạch 5,10 ha đất y tế nằm phía Bắc khu Lẻ Doi. 

6) Trung tâm văn hóa, thể dục thể thao 

- Kí hiệu: VHTT; Tổng diện tích 4,20 ha, Mật độ xây dựng 40%, tầng cao tối 
đa: 3 tầng; vẫn giữ nguyên vị trí, bao gồm các công trình Đền thờ Liệt sĩ và khu 
Trung tâm thể thao Huyện; 

7) Cây xanh chuyên dụng 

- Kí hiệu: CXCD; Tổng diện tích 10,84 ha. Quy hoạch tại các vị trí cách ly 
khu dân cư với các đất công nghiệp, hành lang đường điện, ống dầu và các khu 
nghĩa địa; 

8) Di tích, tôn giáo 

- Kí hiệu: TG; tổng diện tích 5,96 ha, Bao gồm đình, chùa, nhà thờ… trong 
các khu dân cư sẽ vẫn giữ nguyên; tiếp tục bảo tồn, tôn tạo các di tích đã xếp 
hạng, phát huy các giá trị văn hóa; 

9) An ninh 

- Kí hiệu: AN; diện tích: 5,59 ha,  

- Hiện trạng: Công an huyện nằm tại khu vực trung tâm thị trấn: giữ nguyên;  

- Quy hoạch:  
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+ Quy hoạch đất trụ sở Công an Huyện, diện tích khoảng 3,00 ha và đất Đội 
PCCC&CNCH- Công an huyện Cẩm Giàng, diện tích khoảng 1,50 ha- nằm 
cạnh ĐT394; 

+ Quy hoạch 0,20 ha đất trụ sở Công an Thị trấn Lai Cách- giáp chân cầu 
vượt Lai Cách; 

+ Quy hoạch 0,35 ha đất trụ sở Công an – xã Cao An, giáp ĐH19; 

10) Quốc phòng 

- Kí hiệu: QP; diện tích: 3,98 ha, bao gồm:  

- Hiện trạng: Giữ nguyên 03 điểm đất Quốc phòng có trên địa bàn, nằm tại 
các khu Bầu, khu Tiền và khu Trụ;  

- Quy hoạch:  

+ Đất Quốc phòng, diện tích khoảng 2,50 ha, vị trí phía Đông cạnh ĐT394; 

+ Đất quốc phòng, diện tích khoảng 0,20 ha, vị trí nằm phía Tây giáp QH đất 
An ninh cạnh ĐT394; 

11) Đất giao thông đối ngoại 

- Bao gồm các tuyến đường giao thông có tính liên kết vùng tỉnh, vùng 
huyện (Quốc lộ, đường tỉnh, đường huyện, đường sắt Hà Nội- Hải Phòng); 
trong đó quy hoạch, cải tạo nâng cấp ga Cao Xá thành ga liên vận quốc tế (mở 
rộng thêm 1,30 ha nằm phía Nam ga hiện tại) kết hợp với khu Logistics đáp nhu 
cầu vạn tải hàng hóa của khu vực với quốc tế;  

12) Hạ tầng kỹ thuật khác 

- Kí hiệu: HTNĐT; tổng diện tích: 1,88 ha; trong đó: có 0,08 ha là đất các 
trạm biến áp có trên địa bàn; 

+ Quy hoạch 02 trạm Xử lý nước thải nằm phía Bắc xã Cao An (1,00 ha) và 
nằm phía Tây thị trấn Lai Cách (0,80 ha) xử lý nước thải cho thị trấn Lai Cách 
mở rộng và vùng huyện Cẩm Giàng; 

13) Nghĩa trang, nghĩa địa, nhà tang lễ 

- Kí hiệu: NT; tổng diện tích 20,86 ha, gồm nghĩa trang liệt sĩ và các khu nghĩa 
trang nhân dân, trong đó: Các nghĩa trang liệt sĩ và nghĩa trang nhân dân hiện 
trạng vẫn tiếp tục duy trì và sử dụng, không mở rộng diện tích. Về lâu dài sẽ tập 
trung và mở rộng một số nghĩa trang chính đáp ứng nhu cầu chôn cất của địa 
phương:  

+ Tại xã Cao An: quy hoạch 0,90 ha nằm giữa thôn Đào Xá và thôn Đỗ 
Trung; 

+ Tại thị trấn Lai Cách: quy hoạch mở rộng nghĩa trang hiện có nằm phía 
Tây Cụm CN Cao An quy mô 4,50 ha (hiện trạng 0,20 ha; mở rộng 4,30 ha, 
trong đó có quy hoạch Nhà tang lễ diện tích khoảng 0,60 ha);  
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- Yêu cầu các nghĩa trang phải xây dựng cổng và tường rào bao quanh, trồng 
cây xanh cách ly đảm bảo vệ sinh môi trường (≥10m); 

C) Khu nông nghiệp và chức năng khác 

1) Sản xuất nông nghiệp 

- Tổng diện tích: 292,77 ha, diện tích đất nông nghiệp tập trung chủ yếu tại khu 
vực phía Bắc xã Cao An (từ ĐH19 trở lên phía Bắc) 178,75 ha: Khu vực thị trấn 
Lai Cách diện tích khoảng 88,02 ha, còn lại 26,00 ha đất nông nghiệp thuộc xã 
Cẩm Đoài; 

- Phát triển nông nghiệp theo hướng chất lượng cao, ứng dụng công nghệ vào 
trong sản xuất. Là nguồn cung cấp thực phẩm cho thị trấn cũng như các vùng lân 
cận. Tại khu vực phía Nam giáp sông Sặt- xã Cẩm Đoài xây dựng mô hình nông 
nghiệp kết hợp với du lịch sinh thái- trải nghiệm; 

2) Nuôi trồng thủy sản 

- Kí hiệu: NTS; tổng diện tích: 91,40 ha, tập trung tại 02 khu vực phía Bắc xã 
Cao An, quy mô 51,70 ha; tại khu vực phía Nam xã Cẩm Đoài quy mô 39,70 ha 
nơi đây có các nhánh sông tự nhiên, ao hồ thuận lợi cho phát triển nuôi trồng thủy 
sản;  

3) Thủy lợi và giao thông nội đồng 

- Tổng diện tích đến năm 2035 là khoảng 107,94 ha, 

4) Mặt nước 

- Diện tích: 54,45 ha, chủ yếu là phần diện tích mặt nước sông Sặt;  

4.5.2 Quy hoạch sử dụng đất 

Stt 
Nhóm chức năng/ Loại 

chức năng  
sử dụng đất 

Hiện 
trạng 

Tăng/giảm 
Quy hoạch  
đến năm 

2030 
Tăng/giảm 

Quy hoạch  
đến năm 2035 

Diện tích 
(ha) 

Diện tích 
(ha) 

Diện tích 
(ha) 

Diện tích 
(ha) 

Diện tích 
(ha) 

Tỷ lệ  
(%) 

  
Tổng diện tích đất tự 
nhiên 

1.790,11 0,00 1.790,11 0,00 1.790,11 100,00 

I Khu đất dân dụng 326,57 130,13 456,70 21,75 478,45 26,73 

1 Nhóm nhà ở 239,66 76,45 316,11 10,55 326,66 18,25 
  Nhóm nhà ở hiện trạng 239,66 -7,50 232,16 -4,50 227,66 12,72 

  
Nhóm nhà ở theo dự án và 
QHCT được duyệt 

0,00 72,58 72,58 0,00 72,58 4,05 

  Nhóm nhà ở quy hoạch mới 0,00 11,37 11,37 15,05 26,42 1,48 

2 
Giáo dục (Trường THPT, 
THCS, Tiểu học, Mầm non) 

9,88 4,97 14,85 0,00 14,85 0,83 

3 
Dịch vụ- công cộng khác (y 
tế, văn hóa, thể dục thể thao, 
thương mại…) 

7,20 7,42 14,62 0,00 14,62 0,82 
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4 Cơ quan, trụ sở cấp đô thị 1,64 -0,89 0,75 0,00 0,75 0,04 

5 
Cây xanh sử dụng công 
cộng 

2,57 17,05 19,62 3,70 23,32 1,30 

6 Giao thông đô thị 61,42 28,00 89,42 7,50 96,92 5,41 

7 
Hạ tầng kỹ thuật khác cấp 
đô thị 

4,20 -2,87 1,33 0,00 1,33 0,07 

II Khu đất ngoài dân dụng 605,53 136,57 742,10 23,00 765,10 42,74 

1 
Sản xuất công nghiệp, kho 
tàng 

526,17 48,10 574,27 0,00 574,27 32,08 

2 
Trung tâm giáo dục, đào 
tạo, nghiên cứu 

5,45 0,00 5,45 0,00 5,45 0,30 

3 Cơ quan, trụ sở ngoài đô thị 6,73 0,00 6,73 0,00 6,73 0,38 
4 Dịch vụ- du lịch 4,73 24,25 28,98 0,00 28,98 1,62 
5 Trung tâm y tế 0,47 5,10 5,57 0,00 5,57 0,31 

6 
Trung tâm văn hóa, thể dục 
thể thao 

4,20 0,00 4,20 0,00 4,20 0,23 

7 Cây xanh chuyên dụng 0,00 10,84 10,84 0,00 10,84 0,61 
8 Di tích, tôn giáo 5,96 0,00 5,96 0,00 5,96 0,33 
9 An ninh 0,54 5,05 5,59 0,00 5,59 0,31 
10 Quốc phòng 1,46 2,52 3,98 0,00 3,98 0,22 

11 Đất giao thông đối ngoại 37,29 30,50 67,79 23,00 90,79 5,07 
12 Hạ tầng kỹ thuật khác 0,08 1,80 1,88 0,00 1,88 0,11 

13 
Đất nghĩa trang, nghĩa địa, 
NTL 

12,45 8,41 20,86 0,00 20,86 1,17 

III 
Khu nông nghiệp và chức 
năng khác 

858,01 -266,70 591,31 -44,75 546,56 30,53 

1 Sản xuất nông nghiệp 467,95 -134,43 333,52 -40,75 292,77 16,35 
2 Nuôi trồng thủy sản 217,70 -126,30 91,40 0,00 91,40 5,11 

3 
Thủy lợi và giao thông nội 
đồng 

112,89 -3,45 109,44 -1,50 107,94 6,03 

4 Mặt nước 59,47 -2,52 56,95 -2,50 54,45 3,04 
 

4.6 Đánh giá các nội dung điều chỉnh với quy hoạch được duyệt 

- Phạm vi điều chỉnh quy hoạch lần này dựa trên cơ sở 03 đồ án là: Quy 
hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ cận, đồ án Quy hoạch chung 
xây dựng xã Cao An và đồ án Quy hoạch chung xây dựng xã Cẩm Đoài đã được 
UBND tỉnh Hải Dương và UBND huyện Cẩm Giàng phê duyệt. Phương án lập 
điều chỉnh cơ bản phần lớn vẫn giữ nguyên và bám theo các nội dung quy hoạch 
đã phê duyệt. Tuy nhiên có một số vị trí, nội dung cần được điều chỉnh để phù 
hợp với Quy hoạch tỉnh, Quy hoạch vùng huyện và các quy hoạch khác có liên 
quan với các khu vực có vị trí như sau: 

+ Thị trấn Lai Cách: Không quy hoạch các đất công cộng, đất khu ở mới, đất 
cây xanh nằm phía Tây ranh giới thị trấn (phía Bắc khu Bễ và khu Bầu); Điều 
chỉnh không quy hoạch các đất ở mới, đất thương mại, đất cây xanh nằm 2 bên 
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ĐT394 (phía Bắc các khu Lẻ Doi, khu Nghĩa) và phía Đông khu Nghĩa điều 
chỉnh quy hoạch sang đất Quốc phòng, đất An ninh, đất công cộng và đất nông 
nghiệp; Không quy hoạch các đất ở mới nằm phía Bắc và phía Đông khu Trằm 
(giáp Cty Ford); Không quy hoạch đất khu ở mới và đất Công cộng nằm phía 
Đông khu Ngọ (khu vực giáp với KCN Đại An). Bổ sung các đất Y tế giáp khu 
Bầu và đất ở mới nằm giáp khu Hoàng Đường; Mở rộng nghĩa trang hiện có 
(nằm phía Tây giáp CCN Cao An) thành nghĩa trang tập trung của thị trấn; Cập 
nhật các tuyến đường Vành đai I và II- tp. Hải Dương; điều chỉnh quy mô một 
số tuyến đường nội bộ cho phù hợp; 

+ Xã Cao An: về đất ở có bổ sung đất ở tại thôn Phú An, điều chỉnh không 
quy hoạch đất ở tại thôn Đỗ Trung (giữ nguyên hiện trạng là đất Công nghiệp); 
Không quy hoạch các đất sân thể thao, bể bơi xã tại thôn Đào Xá, không quy 
hoạch đất nghĩa trang (giáp ĐH19) phía Tây thôn Phú An; Điều chỉnh đất trụ sở 
cơ quan xã Cao An sang đất công cộng; 

+ Xã Cẩm Đoài: điều chỉnh quy hoạch đất dân cư mới sang quy hoạch đất 
công nghiệp vị trí phía Đông giáp thôn Kim Xá (trên trục đường 33m Vũ Công 
Đán); Bổ sung đất ở mới (ngoài năm 2030) nằm phía Nam thôn Quảng Cư;  

4.7 Định hướng tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan 

- Các khu vực và hướng phát triển đô thị lựa chọn trên cơ sở tạo lập không 
gian phát triển để các khu vực trong đô thị đều có không gian phát triển riêng và 
bổ trợ cho nhau cùng phát triển cùng mục tiêu hướng đến xây dựng đô thị đạt 
tiêu chuẩn đô thị loại IV trong tương lai; đảm bảo tính liên kết và hài hòa trong 
tổng thể không gian của đô thị và của vùng trên cơ sở phù hợp với định hướng 
trong Quy hoạch tỉnh Hải Dương và Quy hoạch XD vùng huyện Cẩm Giàng. 

- Cơ bản ổn định các công trình hành chính - chính trị cấp huyện, các khu 
vực dân cư hiện hữu và hệ thống hạ tầng xã hội- kỹ thuật lớn của huyện cũng 
như của tỉnh nằm trên địa bàn và được định hướng cải tạo phù hợp và hài hòa 
với không gian chung trong tổng thể không gian kiến trúc cảnh quan đô thị.  

- Ổn định các công trình trung tâm, hành chính văn hóa huyện và thị trấn; 
giải tỏa các công trình đã xuống cấp, cải tạo không gian xung quanh, điều chỉnh 
chức năng cho phù hợp với nhu cầu phát triển; 

- Quy hoạch mới các khu vực phát triển dân cư, khu đô thị gắn liền với xây 
dựng cơ sở hạ tầng xã hội- kỹ thuật đồng bộ và hiện đại. Gắn lợi thế về vị trí và 
các công trình thương mại- dịch vụ dọc các trục đường đối ngoại quan trọng có 
tính liên kết vùng nhằm xây dựng hình ảnh đô thị phát triển văn minh- hiện đại; 
xác định quy mô các công trình thương mại- dịch vụ (trung tâm tài chính, 
thương mại…), xây dựng với các khối công trình cao tầng, kiến trúc hiện đại, ấn 
tượng cao về thị giác, tạo điểm nhấn cho đô thị cửa ngõ phía Tây tp Hải Dương; 

- Cải tạo cảnh quan hệ thống sông, hồ, ao tự nhiên trong khu vực, trong đó 
ưu tiên hạng mục nạo vét, khơi thông và cứng hóa hệ thống đê kè sông, kè hồ 
đảm bảo năng lực thoát nước khi ngập úng cũng như cải tạo cảnh quan cho đô 
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thị nhằm tổ chức các hoạt động sinh hoạt văn hóa - TDTT và vui chơi giải trí 
cho đô thị; Khu vực phía Tây Nam đô thị (xã Cẩm Đoài) hình thành khu công 
viên sinh thái ngập nước tạo không gian tĩnh để phục vụ nhu cầu nghỉ ngơi, thư 
giãn và các hoạt động thể thao như câu cá, chèo thuyền cho người dân. Việc 
hình thành công viên sinh thái ngập nước tạo nên sự tương tác với sông Sặt và 
sự hấp dẫn với cộng đồng vừa tạo dấu ấn đô thị đồng thời cũng là nơi để giảm 
bớt mực nước lũ cục bộ khi trời mưa; 

- Bảo tồn và tôn tạo các di tích lịch sử văn hóa cũng như cảnh quan chung 
xung quanh khu vực các di tích đảm bảo sự hài hòa với cảnh quan; phát huy các 
giá trị truyền thống văn hóa của di tích. Tạo lập môi trường các hoạt động sinh 
hoạt văn hóa thích hợp với các hoạt động tín ngưỡng, văn hoá tâm linh của nhân 
dân và du khách thập phương.  
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PHẦN V 
THIẾT KẾ ĐÔ THỊ 

5.1 Xác định vùng kiến trúc, cảnh quan trong đô thị 

- Dựa vào các đặc điểm trong sử dụng đất để chia quy hoạch thành các vùng 
kiến trúc cảnh quan và thực hiện thiết lập ra các định hướng phát triển không 
gian cho từng khu vực. 

1. Các khu vực nội đô hiện hữu và khu vực dự kiến phát triển mới; 

2. Các khu vực cảnh quan thiên nhiên, nhân tạo; 

3. Các khu vực bảo tồn, cải tạo và khu vực đặc thù; 

5.1.1 Các khu vực nội đô hiện hữu và khu vực dự kiến phát triển mới 

- Nhà ở xây dựng trên các trục phố chính và trong khu trung tâm phải xây 
dựng 2 tầng trở lên. Hình thức kiến trúc có thể phong phú đa dạng, song phải 
đảm bảo tuân thủ quy định về chỉ giới xây dựng, đường đỏ, thống nhất về chiều 
cao tầng, vật liệu hoàn thiện, màu sắc và quy định về mỹ quan của kiến trúc 
đường phố. 

- Nhà ở xây dựng sau các lô phố, cần khai thác hình thức, kiến trúc truyền 
thống kết hợp với hiện đại và cây xanh tạo thành các khu nhà ở sinh thái chất 
lượng cao. 

- Các khu ở cũ được cải tạo, chỉnh trang, xen cấy nâng cao mật độ trên cơ sở 
hiện trạng, bổ sung hệ thống cơ sở hạ tầng, sân chơi, vườn hoa cây xanh, từng 
bước cải tạo, nâng cấp đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật và tiện nghi đô thị. 

- Các công trình nhà ở trong các khu cũng cần phải quản lý về hình thức 
kiến trúc, đưa ra hình thức cải tạo những công trình chưa phù hợp với cảnh quan 
chung từ màu sắc đến hình thức kiến trúc, tầng cao công trình.  

- Tầng cao tối đa 5 tầng; mật độ xây dựng; tỷ lệ đất cây xanh và các loại đất 
khác tuân thủ theo các quy định hiện hành; 

- Đối với các khu vực đã được phê duyệt quy hoạch chi tiết: phải tuân thủ 
theo thiết kế đô thị được duyệt, đảm bảo theo các quy chuẩn và tiêu chuẩn hiện 
hành áp dụng cho các đồ án cụ thể từng khu vực. 

5.1.2 Các khu vực cảnh quan thiên nhiên, nhân tạo 

- Hệ thống sông, ao, hồ và các công viên cây xanh đô thị là nhiệm vụ trọng 
tâm trong thiết kế cảnh quan đô thị, trong đó cần giữ gìn, quản lý chặt chẽ các 
ao hồ trong các khu dân cư, tránh san lấp trái phép. Bổ sung các thiết kế cảnh 
quan cho các không gian công viên cây xanh quan trọng như cải tạo, bổ sung hệ 
thống kè, xây dựng đường dạo, tăng diện tích trồng cây xanh và các trang thiết 
bị tiện nghi khác phù hợp với cảnh quan đô thị, đưa ra các phương án hạn chế 
cải tạo làm xáo trộn tới môi trường xung quanh. 

- Cảnh quan ven sông Sặt: Gắn với quá trình hình thành và phát triển thị trấn 
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Lai Cách, cảnh quan ven sông Sặt hiện nay chủ yếu là đất nuôi trồng thủy sản 
và một số ít các hộ dân đã bám dọc theo tuyến sông này, Do đó cần xây dựng và 
cải tạo cảnh quan ven tuyến sông này để khai thác cảnh quan 2 bên bờ sông đáp 
ứng không gian xanh, sinh thái cho đô thị. 

5.1.3 Các khu vực bảo tồn, cải tạo và khu vực đặc thù 
Trong khu quy hoạch có một số công trình di tích, tôn giáo có giá trị lịch 

sử văn hóa. Định hướng bảo tồn các công trình di tích lịch sử văn hóa như sau; 
- Trường hợp không có những trở ngại đặc biệt lớn về mặt quy hoạch sử 

dụng đất thì sẽ giữ lại vị trí hiện trạng. Trường hợp bị xuống cấp trầm trọng, 
tiến hành trùng tu, duy tu. 

- Khi lập quy hoạch phân khu và quy hoạch chi tiết, trường hợp phải xây 
dựng công trình đặc biệt quan trọng vào khu vực có di tích lịch sử, cần cân nhắc 
kỹ để có quyết định. Nếu bắt buộc phải xây dựng công trình, cần có kế hoạch di 
chuyển công trình di tích sang vị trí gần đó, khi thực hiện di chuyển cần kết hợp 
với việc trùng tu di tích. 

- Đối với dự án phát triển đô thị mới có công trình di tích trong khu vực dự 
án, cần bố trí đất cây xanh cách ly công trình di tích với khu vực phát triển mới 
đồng thời đảm bảo đường giao thông tiếp cận vào di tích.  

5.1.4 Định hướng về hình ảnh đô thị và không gian kiến trúc theo tính chất, 
mục tiêu phát triển của từng khu vực 

- Tại các điểm tiếp cận đến các khu vực đặc biệt như khu trung tâm, khu vui 
chơi giải trí, hay tại các lối vào các đơn vị ở, tại các nút giao thông, các đầu mối 
giao thông như ngã ba, ngã tư của các điểm giao cắt giao thông... được khai thác 
để bố trí các công trình kiến trúc đặc biệt như cổng chào, trang trí đường phố 
với hình thức kiến trúc phong phú, phù hợp với ý nghĩa của địa điểm. Điều này 
không những làm tăng thêm những đặc trưng, tạo nên những hình ảnh hấp dẫn 
cho các khu vực khác nhau trong khu đô thị và toàn bộ khu vực nói chung mà 
còn giúp người sử dụng cảm nhận được không gian, xác định phương hướng và 
đường đi trong không gian được dễ dàng, hiệu quả, sẽ được cụ thể hoá trong các 
đồ án quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết. 
5.2 Tổ chức không gian các khu trung tâm, cửa ngõ đô thị, các trục không 
gian chính, quảng trường lớn, điểm nhấn đô thị 
5.2.1 Định hướng tổ chức không gian các khu trung tâm chính trị - hành 
chính 

- Trung tâm hành chính, công cộng cấp huyện, và cấp đô thị (khu vực trung 
tâm thị trấn hiện hữu): gắn với lịch sử hình thành và phát triển của đô thị, là nơi 
tập trung chủ yếu các công trình quan trọng, có khối tích lớn và quyết định chất 
lượng cảnh quan đô thị, theo đó cần quan tâm cải tạo hình thức kiến trúc công 
trình (ưu tiên hợp khối và bổ sung các thiết kế cảnh quan trong khuôn viên công 
trình), cải tạo cảnh quan khu vực nhằm xây dựng hình ảnh mới đồng bộ và hiện 
đại. tầng cao khống chế với các khối công trình này từ 1 đến 3 tầng nhằm tạo 
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điểm nhấn cho không gian đô thị. Các công trình nhà ở dân cư cũng cần được 
cải tạo, xây dựng thống nhất về tầng cao, hình thức kiến trúc, khoảng lùi. 

5.2.2 Định hướng tổ chức không gian các khu văn hóa - thể thao, tài chính, 
thương mại, dịch vụ, du lịch, y tế  

- Các khu trung tâm tổng hợp đô thị (trung tâm phía Bắc, trung tâm phía 
Nam): Đây là khu vực tập trung đa dạng các loại hình sinh hoạt công cộng có vai 
trò quan trọng trong hệ thống kinh tế - xã hội của đô thị. Theo đó, kiến trúc đô thị 
cần có các tiêu chí: phong phú, vừa tập trung, vừa phân tán, tạo nhiều diện tích 
công cộng và có nhiều điểm nhìn, tầm nhìn thoáng rộng. Về chiều cao tổng thể, 
khu vực trung tâm sẽ có chiều cao tương tự như các khu khác nhưng sẽ có những 
công trình điểm nhấn cao tầng hơn. Tại trung tâm hành chính, bố trí một tượng đài 
lớn, có giá trị về nghệ thuật biểu trưng cho tinh thần xây dựng phát triển của 
huyện. 

- Các chỉ tiêu về quy hoạch, kiến trúc cho khu vực này (áp dụng cho công 
trình phục vụ công cộng) như sau: Mật độ xây dựng trung bình theo lô ≤ 40%; 
Tầng cao công trình tối đa 3 tầng, Tầng cao của các công trình khu vực này 
được thiết kế dựa trên công năng sử dụng công trình và mối quan hệ với tỉ lệ 
tầng cao chung của tuyến phố và bề rộng đường, hình ảnh thị giác không gian 
tạo sự ngay ngắn, đồng bộ cho khu trung tâm. 

- Hình thức kiến trúc 

+ Đối với công trình hành chính: các công trình bố trí trong khu này quy 
định hình thức kiến trúc công sở mang tính trang nghiêm, bố cục cân xứng. 
Hình thức cũng như màu sắc được tổ chức một cách hài hoà và thống nhất. 

+ Đối với các công trình công cộng phục vụ hàng ngày như cửa hàng, các 
điểm dịch vụ bưu điện, nhà văn hoá, thư viện, câu lạc bộ, sinh hoạt cộng đồng…; 
có quy mô và hình thức kiến trúc vừa phải, mang tính chất phục vụ công cộng, lối 
vào công trình được tổ chức từ hai đến ba lối, sân kết hợp với bãi đỗ xe. 

+ Đối với các công trình giáo dục: phục vụ cho các đối tượng là trẻ em, học 
sinh nên tầng cao công trình trong khoảng từ 2 đến 3 tầng. Sử dụng màu sắc, hình 
khối có tính chất vui nhộn gắn liền viêc học tập và vui chơi cho học sinh. Công 
trình tổ hợp thành khối, kết hợp với sân vườn cây xanh tạo môi trường học tập 
sáng tạo. 

+ Đối với công trình y tế: kiến trúc thông thoáng và thân thiện với môi 
trường, công năng sử dụng thuận tiện. Trong khuôn viên bố trí biển báo, hướng 
dẫn, phân khu chức năng rõ ràng thuận tiện; Bố trí nhiều không gian cây xanh, 
mặt nước, tạo lập cảnh quan trong khuôn viên sinh động, thân thiện. 

- Kiến trúc công trình thương mại dịch vụ: Các công trình xây dựng phải 
đảm bảo các tiêu chuẩn PCCC và vệ sinh môi trường đô thị, ngoài ra khuyến 
khích sử dụng hình thức kiến trúc đơn giản, hài hoà có khối tích phù hợp nhằm 
tạo điểm nhấn trên các trục đưởng tạo bộ mặt khang trang cho đô thị, hình thức 
kiến trúc phong phú và hài hoà với cảnh quan. 



Thuyết minh Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) 
huyện Cẩm Giàng đến năm 2035 

 69 
               

  

5.2.3 Định hướng tổ chức không gian khu vực cửa ngõ đô thị về không gian 
kiến trúc cảnh quan 

- Không gian cửa ngõ, nút giao thông: được xác định tại các cửa ngõ đô thị 
trên các trục đường chính. Những không gian này được thiết kế tạo nên điểm 
nhấn cho khu vực và điểm dẫn hướng tuyến cho không gian kế tiếp. 

- Sử dụng các vật thể kiến trúc, phù điêu, điểm nhấn cao tầng để nhấn mạnh 
tại các điểm nút giao thông chính trong đô thị. Tạo trục không gian có tính dẫn 
hướng đến các công trình quan trọng như công trình hành chính, dịch vụ đô thị, 
các khu vực có tính chất hoạt động đông người. 

5.2.4 Tổ chức các trục không gian chính 

a) Định hướng kiến trúc cho các trục đường chính, các khu vực đặc trưng 
trong đô thị 

- Trục không gian chính đô thị: Đây là các trục quan trọng hình thành nên bộ 
mặt của đô thị, cần quan tâm đến việc tổ chức các chủng loại cây trồng dọc 
đường, đèn chiếu sáng, hệ thống biển quảng cáo, biển báo dẫn hướng người đi 
bộ; mầu sắc, hình khối công trình; kiến trúc và hình thức hàng rào. 

- Các trục đường không gian chính:  

+ Trục không gian đối ngoại: các tuyến đường Quốc lộ, đường tỉnh, các 
trục giao thông đối ngoại..., đây là các tuyến giao thông được xác định là trục 
cảnh quan chính của toàn đô thị, 

+ Trục không gian đô thị: Các trục đường chính trong đô thị như trục 
đường QL5, ĐT394, các tuyến đường huyện và một số tuyến phố chính (Mạc 
Đĩnh Chi, Tuệ Tĩnh, Thắng Lợi…) các trục đường chính trong các khu công 
nghiệp, đây là các trục giao thông chính của đô thị hiện hữu, kết nối với các khu 
chức năng của đô thị: khu dân cư đô thị- công nghiệp- Trung tâm dịch vụ - Khu 
trung tâm hành chính - văn hóa. Trên trục hình thành các khu trung tâm dịch vụ 
thương mại và khu nhà ở kết hợp dịch vụ mật độ cao.  

b) Đề xuất các trục chính đặc trưng khu vực đô thị. 

 Trục không gian dọc QL5: 
Là trục đường đối ngoại Đông 
Tây chính của thị trấn cũng như 
của huyện; trục này có chiều 
dài khoảng 4km chạy dọc thị 
trấn. Là trục được bố trí các khu 
đô thị, thương mại dịch vụ, hạ 
tầng kinh tế, hạ tầng dịch vụ và 
cảnh quan đô thị. Đây là trục 
đối ngoại quan trọng, là huyết mạch của thị trấn Lai Cách. Với mặt cắt 67m, 
theo dọc đường nên định hướng sẽ có một hệ thống các điểm nhấn kiến trúc và 
các công trình chiếu sáng, nghệ thuật kiến trúc đô thị. Đề nghị thiết kế ở đây 
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một trục cây xanh, xen kẽ với 1 vài công trình nghệ thuật kiến trúc biểu trưng 
cho truyền thống của tỉnh Hải Dương.  

- Điểm nhấn chính: Nằm tại khu vực trung tâm thị trấn. Yêu cầu hình thức kiến 
trúc hiện đại mang tính đô thị phát triển. 

 Trục không gian đường ĐT394 

- Đây là trục nội thị có quy mô 
lớn nhất thị trấn; là trục đường cảnh 
quan chính của toàn đô thị theo 
hướng Bắc- Nam nên ĐT394 có ý 
nghĩa hết sức quan trọng trong việc 
phát triển đô thị, do vậy cần bố trí 
các công trình tạo điểm nhấn kiến 
trúc cảnh quan cho tuyến đường này.  

- Điểm nhìn quan trọng ưu tiên theo hướng Bắc- Nam (khu vực Huyện Ủy- 
Công viên trung tâm) và theo hướng Đông- Tây, dọc theo trục đường là không 
gian dạng tuyến được định hình bằng các công trình dọc theo tuyến đường và 
hàng cây hai bên  đường thiết kế tạo ra tuyến cảnh quan hấp dẫn, hiệu quả thị 
giác đạt được cao hơn nữa tại những điểm chốt đẹp ở cuối con đường hoặc tại 
những ngã ba, ngã tư bằng việc khai thác những vật thể kiến trúc làm điểm kết 
thúc (bồn phun nước, tượng đài, vật thể biểu tượng...) ở cuối tuyến. 

- Điểm nhấn chính: là xây dựng các công trình thương mại cao tầng và 
chuyển tiếp không gian bằng hình ảnh thấp đều dần về phía trung tâm;  

- Yêu cầu hình thức kiến trúc chủ đạo: Kiến trúc hai bên đường bên ĐT394, 
với khu đã xây dựng hiện rất lộn xộn, do đó cần cải tạo chỉnh trang, thống nhất 
mặt đứng trước nhà và các khối công trình, tạo sự đồng nhất, hiện đại, hài hòa 
với không gian, với khu xây dựng mới áp dụng các hình thức kiến trúc hiện đại, 
vật liệu mới vào trong thiết kế xây dựng, các dãy phố tuân thủ theo nguyên tắc 
bố cục theo các phương vị ngang. Mầu sắc không gian công trình hướng đến đô 
thị hiện đại, nổi bật, mạnh mẽ gây hiệu ứng thị giác cho người nhìn. 

 Cầu vượt Lai Cách:  

- Với tính chất là công 
trình hạ tầng giao thông - 
công trình đặc thù của thị trấn 
Lai Cách, công trình này 
được định hướng kiến trúc đô 
thị thể hiện giá trị văn hoá 
truyền thống của địa phương 
thông qua hệ thống cây xanh, 
kiến trúc của một số công 
trình điểm nhấn, kiến trúc hè 
phố, quảng trường,...vv tạo hình ảnh một công trình hạ tầng hiện đại...vv.  
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 Không gian trục đường trong đô thị mới 

- Các trục không gian kết nối 
các khu với nhau, các khu đô 
thị, đây là các trục giao thông 
nội bộ quan trọng, bám dọc theo 
là công trình cộng cộng, nhà ở 
liên kế và ở thương mại, công 
viên. bố trí các công trình kiến 
trúc thấp tầng (3-5 tầng), tạo 
không gian thông thoáng nhiều 
cây xanh.  

- Điểm nhìn quan trọng là nút giao giữa các trục này có thể bố trí như đài 
phun nước, phù điêu…làm nổi bật không gian đô thị mới. 

 

c) Đề xuất bảo tồn, khai thác cảnh quan thiên nhiên hiện hữu về địa hình, 
cây xanh, sông hồ, mặt nước, bổ sung thiết kế cảnh quan nhân tạo. 

- Cải tạo khu vực hiện hữu khi mở rộng đường trục chính: Đây là phương pháp 
sắp xếp các khu đất để xây dựng thống nhất đường trục chính với đô thị dọc theo 
đường trục chính, nhằm mở rộng không gian của đô thị ven đường và thúc đẩy sử 
dụng đất bền vững; phát huy hiệu quả tiềm năng sử dụng đất, đồng thời xây dựng 
đường cho sinh hoạt hàng ngày, công viên khu vực, để có thể hình thành đô thị 
ngày càng tiện nghi và tốt hơn.  

- Bảo vệ kênh mương dẫn nước nông nghiệp: giúp duy trì hoạt động nông 
nghiệp, giữ gìn cảnh quan đất nông nghiệp trong khu quy hoạch. Phát huy lợi 
thế kênh dẫn nước nông nghiệp nhằm tạo cảnh quan thiên nhiên, môi trường vi 
khí hậu trong đô thị, gắn kết với các hoạt động của cư dân. Khi xây dựng đô thị 
mới, tránh việc lấp các kênh, mương tưới tiêu cho nông nghiệp hiện hữu. Trong 
trường hợp phải lấp kênh mương thì cần có biện pháp dẫn dòng (xây dựng hoàn 
trả) để không ảnh hưởng đến dòng chảy của kênh mương trong khu vực đất 
nông nghiệp lân cận. Phát huy những giá trị của kênh mương có trên địa bàn để 
hình thành không gian xanh gắn kết với đô thị. 

- Các sông chính: Sông Sặt, Tận dụng và khai thác tối đa cây xanh mặt nước 
hiện có để gắn kết các khu chức năng của đô thị. 

- Các trục cảnh quan: Các quảng trường, công viên cây xanh trong đô thị và 
các tuyến kênh mương quan trọng trong đô thị; 
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5.2.5 Tổ chức không gian quảng trường 

Tổ chức không gian quảng trường, cây xanh, không gian mở đô thị: 

- Không gian mở được chia làm 2 loại là không gian trong đô thị và không 
gian ngoài đô thị. Các không gian này có tác dụng làm giảm cảm giác bức bí cho 
người dân sống trong đô thị, gắn kết giao lưu giữa con người với thiên nhiên, tạo ra 
cuộc sống tốt hơn cho người dân mà còn là hình ảnh đẹp trong thiết kế đô thị.  

- Các loại hình không gian mở được thiết kế từ những không gian lớn đến 
những không gian nhỏ. Từ những không gian tự nhiên cho đến không gian nhân 
tạo (không gian đô thị), những không gian này đều được thiết kế tạo nên hệ không 
gian mở hữu ích. Không gian mở đô thị gồm các loại hình như sau: 

+ Không gian công viên, quảng trường: Không gian công cộng này được 
thiết kế có khoảng không gian rộng rãi, tầm nhìn rộng có thể bao quát xung 
quanh, là nơi lý tưởng để tận hưởng không khí trong lành trong đô thị. Quảng 
trường là không gian công cộng bố trí kết hợp trong công viên trung tâm đô thị, 
chứa những hoạt động ngoài trời như thể dục thể thao, đi bộ, dụng cụ luyện tập đặt 
ngoài trời... cùng với các khu vực bổ trợ như có thể bố trí quán dịch vụ bên trong 
café, sách báo… là những không gian yên tĩnh để nghỉ chân và thư giãn phải đảm 
bảo các yêu cầu có điểm nghỉ chân phải có mái che, ghế ngồi, hoặc có thể bố trí 
thêm nhà vệ sinh công cộng… trong các quảng trường và công viên, đặc biệt 
nên để gần các nút hoạt động và các nút giao thông nhưng phải đảm bảo mỹ 
quan, vệ sinh môi trường. 

 
+ Không gian tại sân bãi phục vụ vui chơi, thể dục thể thao: Những không 

gian mở này là những nơi hoạt động ngoài trời.  

+ Không gian vui chơi cho trẻ em: Là các không gian trống nhỏ làm sân 
chơi cho trẻ, thường được rào chắn an toàn và nằm trong phạm vi đi bộ từ các 
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nhà ở xung quanh, được quan sát trông nom dễ dàng bởi dân cư xung quanh. 

+ Không gian công trình : Các không gian này là không gian xanh trước 
từng ngôi nhà, được đảm bảo một khoảng lùi nhất định trong khuôn đất. 

5.2.6 Tổ chức không gian tại các điểm nhấn đô thị 

- Để tạo công trình điểm nhấn cho đô thị trước tiên hình ảnh về chiều cao đô 
thị sẽ ảnh hưởng và gây ấn tượng mạnh cho người quan sát. Do đó đô thị Lai 
Cách có công trình điểm nhấn là khối công trình thương mại, bố trí trên các 
tuyến đường trục chính dẫn 
vào trung tâm, gây ấn tượng 
đến người quan sát từ xa đến 
gần với chiều cao nổi trội. 
Các khối công trình này 
không những giúp người 
quan sát định hướng trong 
không gian mà còn nhấn 
mạnh tầng bậc không gian 
và tạo hình bóng cho đô thị. 

- Yêu cầu về kiến trúc: Do tầm nhìn từ gần đến xa và cả bốn phía nên kiến 
trúc công trình đòi hỏi hình khối và chi tiết cả bốn mặt thể hiện một công trình 
hiện đại, hài hoà với không gian xung quanh. 

- Yêu cầu về sử dụng: Công trình phải có dây chuyền và chức năng phù hợp 
cho quy mô và đáp ứng nhu cầu hoạt động: mua sắm, dịch vụ tổng hợp v.v.. tuỳ 
theo chức năng từng loại công trình với từng mục đích sử dụng, tại những vị trí 
ngã ba nơi giao cắt giữa hai tuyến đường tổ chức giao thông và công trình theo 
hai hướng chính và phụ nên hình thức kiến trúc mặt đứng phải được nghiên cứu 
để đóng góp chung cho diện mạo đô thị. 

- Yêu cầu về mật độ xây dựng như quy hoạch sử dụng đất đã quy định. Trong 
mặt bằng cần tổ chức bãi đỗ xe và có thể có tầng hầm đỗ xe nội bộ. 

5.3 Tổ chức không gian cây xanh, mặt nước 

5.3.1 Tổ chức không gian cây xanh 

a) Không gian cây xanh trên các trục đường chính 

- Dọc theo tuyến đường chính theo thiết kế quy hoạch có dải cây xanh phân 
cách, các dải cây xanh này sẽ đóng góp rất lớn cho không gian đô thị, làm giảm 
tiếng ồn, khói bụi, tập trung khi lái xe mà còn tạo nên cảnh quan đẹp cho toàn 
tuyến đường chính và toàn bộ đô thị. Toàn bộ diện tích mặt giải phân cách chủ 
yếu lát cỏ các loại cây tán thấp, cây trang trí khác với màu sắc sinh động, kết 
hợp gạch lát hè tại các vị trí đi bộ sang đường. 

- Dọc theo các tuyến bố trí các loại cây tán thấp không làm mất đi tầm nhìn 
cho người tham gia giao thông, những loại cây này là: Vạn tuế, Cọ cảnh, các 
loại cây bụi xén tỉa, tạo dáng sinh động v.v… 
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b) Cây xanh, vườn hoa trong đô thị 

- Cây xanh bố trí trong công viên, khu thể thao, các vườn hoa nhỏ trong 
các đơn vị ở và các tuyến cây xanh trồng theo dải trên các trục đường lớn. 
Không gian vườn hoa được tổ 
chức linh hoạt kết hợp với các 
tuyến giao thông để chủ động 
thay đổi không gian. Các khu 
cây xanh này là khu vui chơi 
giải trí như những vườn hoa 
trung tâm của từng cụm dân cư. 
Nơi này sẽ có những hoạt động 
vui chơi giải trí của người dân 
trong khu.  

c) Các giải pháp và lựa chọn cây xanh trồng trong đô thị 

- Khu cây xanh dự kiến trồng những loại cây bóng mát và những cây tán 
thấp trang trí có màu sắc khác nhau và các loại cây này kết hợp với thảm cỏ và 
đường đi dạo, những tiểu cảnh kiến trúc sẽ tạo nên một công viên thu nhỏ. Lựa 
chọn cây xanh tuân thủ một số nguyên tắc sau:  

+ Tầng cao: độ cao h = 10- 30m, với các cây bóng mát chủ đạo như: Thông, 
Cọ, Sấu, Sao Đen, Ngọc Lan, Muồng các loại..., các loại cây này tạo nên những 
không gian cây xanh, bóng mát quanh năm. Các cụm cây xanh được tổ chức có 
ý đồ tạo những khoảng không gian cây xanh có độ che phủ cao hoặc tạo những 
không gian mở để nhìn ra phía sông cũng như các góc nhìn đẹp của các công 
trình lân cận. 

+ Tầng trung bình: độ cao h= 5- 10m là những loại cây Móng bò hoa vàng, 
hoa ban, tử vi, đào phai... 

+ Tầng thấp: độ cao h = 0,2 - 2m là các loại cây cảnh như: ngâu, dạ hương, 
dâm bụt, trúc, cọ cảnh, trúc...được trồng gắn liền với các công trình kiến trúc. 

5.3.2 Tổ chức không gian mặt nước 

- Bảo tồn cảnh quan thiên nhiên các sông, kênh mương, cây xanh tự nhiên 
và liên kết cảnh quan thiên nhiên vào đô thị. 

- Phát triển dọc trục sông Sặt: Sông Sặt là bản sắc của Hải Dương, là trục 
tự nhiên, nhộn nhịp trong đô thị. Hình thành nhiều vùng cảnh quan sông đa 
dạng, thân thiện với mặt nước, trở thành bộ mặt của Hải Dương. Đối với sông 
lớn như sông Sặt xây dựng đê theo quy hoạch thủy lợi, xây dựng các công viên 
ven sông, cải tạo khu dân cư ven sông, khai thác quỹ đất ven sông thành các khu 
sinh thái, vui chơi giải trí, đồng thời quy định tầng cao khống chế để không ảnh 
hưởng đến tầm nhìn. Một số trọng tâm phát triển là hình thành khu du lịch sinh 
thái kết hợp công viên giải trí tạo sự nhộn nhịp liên kết với mặt nước kết hợp 
với bến thuyền. Hiện tại, không gian gần mặt nước các công trình đang quay 
mặt lại phía sông, thay đổi hướng các công trình này ra phía sông, hình thành 
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không gian để người dân có thể tiếp cận gần hơn, thưởng thức được nhiều hơn 
không gian sông Sặt một cách thường nhật. 

 

 

- Xây dựng các khu chức năng tạo nên không gian hấp dẫn đặc trưng gắn 
với cảnh quan sông Sặt. Khai thác không gian đô thị sinh thái gắn với cây xanh 
cảnh quan thể dục thể thao cao cấp ven sông Sặt, tổ chức cầu kết nối qua sông 
sặt , khai thác các không gian đi bộ và hoạt động cộng đồng ven sông. 

- Xây dựng đê kè sông, hồ với hình thức tạo cảnh quan tự nhiên, gắn kết 
các hoạt động của cư dân với sông hồ. Ứng dụng kỹ thuật nạo vét sông hồ đảm 
bảo không ảnh hưởng hệ thủy sinh. 

     

- Phát huy khu vực di tích gắn kết với cảnh quan tự nhiên để hình thành 
điểm tham quan văn hóa lịch sử tạo hiệu quả kinh tế. 

- Đối với vị trí và quy mô các không gian xanh của đô thị: cần khai thác 
hiệu quả mọi nguồn lực có trong xã hội nhằm cải tạo các ao hồ trong khu dân cư 
như có nhằm đạt được kì vọng của người dân cũng như các chỉ tiêu của đô thị 
loại IV không chỉ thị trấn mà của huyện Cẩm Giàng hướng tới; 

  

  

Đô thị Du lịch 
dịch vụ ST 

Đô thị Du lịch 
dịch vụ ST 

Quảng trường 

Sân Golf 
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PHẦN VI  
ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ 

6.1 Hệ thống giao thông 

A. Nội dung giữ nguyên theo quy hoạch phê duyệt 

6.1.1 Giao thông đường bộ 

a) Giao thông đối ngoại 

- Đường Quốc lộ 5 (QL5): Tuân thủ mặt cắt và phương án tuyến của quốc gia. 
Mặt cắt rộng 67 m bao gồm cả đường gom 2 bên. Mặt cắt 1-1; 

- Đường vành đai II thành phố Hải Dương: Tuân thủ theo quy hoạch phát triển 
giao thông vận tải tỉnh Hải Dương, quy mô đường cấp III đồng bằng. Tổng mặt cắt 
62m bao gồm hành lang 2 bên. Mặt cắt 3-3; 

- Đường tỉnh 394 (ĐT394): Tuân thủ và cập nhật theo quy hoạch phát triển 
giao thông vận tải vùng tỉnh Hải Dương. Mặt cắt ngang điển hình rộng 22,5m. Đối 
với khu vực tuyến đi qua các khu đô thị, xây dựng thêm 11,5 m đường gom về một 
bên, tổng lộ giới là 34m. Đoạn tuyến đi qua cụm công nghiệp Cao An xây dựng 
thêm đường gom về 2 bên, tổng lộ giới là 45m. Mặt cắt 7A-7A; 7B-7B; 

- Đường huyện 194B (ĐH194B): rộng 34m. Mặt cắt 2A-2A; 

- Đường huyện 19 (ĐH19): rộng 22,5m. Mặt cắt 4A-4A; 

- Tuyến QH mới + Đường sắt HN–HP + Đường huyện 19: MC 4-4 rộng 
78,9m. MC 4-4;    

- Tuyến đường 33m chạy qua địa bàn xã Cẩm Đoài (mặt 2x10,5m,dải phân 
cách giữa 2m, vỉa hè 2x5m). MC 18-18. 

b)Giao thông đối nội 

- Giao thông đối nội bao gồm đường trục chính đô thị, đường trục xã, đường 
trục thôn, đường nội đồng, cơ bản cải tạo và mở rộng trên cơ sở nền các tuyến 
đường hiện có quy mô từ 13,5 đến 35m. 

6.1.2 Giao thông đường sắt 

- Theo định hướng của đồ án Điều chỉnh quy hoạch tổng thể phát triển giao 
thông đường sắt Việt Nam, tuyến đường sắt Hà Nội - Hải Phòng: nâng cấp, cải tạo 
thành đường sắt đôi khổ 1.435mm, điện khí hóa toàn tuyến, mở rộng ga Cao Xá, 
xây dựng thêm các công trình phụ trợ trong ga, phát triển theo hướng dịch vụ vận 
tải liên vận quốc tế theo hướng đa dạng, an toàn và chất lượng cao.  

6.1.3 Quy hoạch bến xe 
- Trên địa bàn thị trấn Lai Cách chỉ quy hoạch các điểm đỗ xe bus chủ yếu 

phục vụ cho công nhân trong các KCN. Còn lại, nhu cầu di chuyển tự do từ Lai 
Cách đi các tỉnh và ngược lại thì đề nghị được sử dụng bến xe của tỉnh tại thành 
phố Hải Dương (cách Lai Cách 3,0km).  
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- Bãi đỗ xe tập trung và tại các công trình công cộng, trường học, cơ quan hành 
chính... yêu cầu bố trí bãi đỗ xe đảm bảo theo quy định để phục vụ nhu cầu nội bộ. 

B. Quy hoạch điều chỉnh, bổ sung 

- Nâng cấp quy mô tuyến đường huyện 194B lên đường cấp II đồng bằng 
với lộ giới quy hoạch 34m, nền đường 24m. 

- Dự kiến hướng tuyến đường VĐ I - thành phố Hải Dương: Đoạn thuộc địa 
phận huyện Cẩm Giàng tuyến bắt đầu từ phía Nam xã Cẩm Đoài đi lên hướng 
Bắc tới điểm giao với tuyến đường phía Bắc thôn Kim Xá (đoạn 1), sau đó từ 
điểm giao đi theo hướng từ Tây sang Đông tới đường trục chính khu công 
nghiệp Đại An (đoạn 2), tuyến chuyển hướng tiếp tục đi lên hướng Bắc theo 
đường trục chính khu công nghiệp Đại An đến nút giao với QL5, sau đó đi 
trùng với ĐH 194B tới xã Đức Chính (đoạn 3), trong đó: 

+ Đoạn 1: thuộc địa phận xã Cẩm Đoài với lộ giới 37m, nền đường 27m. 
Mặt cắt 2C-2C. 

+ Đoạn 2: thuộc địa phận xã Cẩm Đoài có lộ giới 33m, nền đường 23m. Mặt 
cắt 2B-2B. 

+ Đoạn 3: đi trùng với tuyến ĐH194B, lộ giới 34m, nền đường 24m. Mặt cắt 
2A-2A 

- Điều chỉnh một số tuyến giao thông khu vực khác cho phù hợp với quy 
hoạch sử dụng đất điều chỉnh. 

6.2 Hệ thống cấp điện  

6.2.1 Nguồn điện 

- Nguồn cấp điện cho Thị trấn Lai Cách lấy từ trạm 110 kV Hải Dương và 110 
kV Đại An, công suất (1x63) MVA-110/35/22 kV. 

- Đường dây trung áp cấp cho thị trấn là đường 35kV và 22kV; 

- Nhu cầu cấp điện sinh hoạt cho thị trấn: 

Stt Loại phụ tải 
Chỉ tiêu cấp điện Nhu cầu (kVA) 

Giai đoạn 
2030 

Giai đoạn 
2035 

Giai đoạn 
2030 

Giai đoạn 
2035 

1 Điện sinh hoạt 300W/ng.ngd 500W/ng.ngđ 12.565 22.941 
2 Điện dịch vụ công cộng 30%Đsh 30%Đsh 3.770 6.882 
3 Điện dự phòng 10%Đsh 10%Đsh 1.256 2.294 
 Tổng   17.591 32.117 

- Nhu cầu cấp điện sản xuất của thị trấn: 

Stt Đất công nghiệp Diện tích 
Chỉ tiêu cấp điện 

(kW/ha) 
Tổng nhu cầu 

(kVA) 
 Đến năm 2030 573 250 91.005 
 Đến năm 2035 573 250 91.005 
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6.2.2 Đường dây trung áp và trạm biến áp 

- Lưới 110KV qua Thị trấn: giữ nguyên, bố trí dành quỹ đất cho hành lang an 
toàn lưới điện theo đúng quy định của Chính Phủ. 

- Lưới 35KV hiện trạng: Có định hướng chuyển đổi vận hành ở điện áp 22KV 
theo định hướng chung của ngành điện và từng bước hạ ngầm tại các đô thị để đảm 
bảo an toàn và cảnh quan trong khu vực. 

- Lưới 22 kV quy hoạch mới: Lấy nguồn từ trạm biến thế Đại An và cấp điện 
cho các khu quy hoạch mới, các tuyến này được đi ngầm. 

- Các trạm biến thế phân phối hiện nay vận hành ở điện áp 35KV phải có kế 
hoạch cải tạo chuyển sang vận hành ở điện áp 22KV 

- Các trạm biến thế kiểu treo hiện nay cần có kế hoạch chuyển thành các trạm 
biến thế kiểu kín, ki ốt hoặc trên cột để đảm bảo mỹ quan đô thị. 

- Các trạm biến thế phân phối mới sẽ vận hành ở điện áp 22KV, sử dụng loại 
trạm kín kiểu Kiốt trạm xây hoặc trạm trên cột, được đặt tại trung tâm các phụ tải 
và gần đường giao thông để thuận lợi cho việc vận hành, sửa chữa, bảo dưỡng. Vỏ, 
nhà trạm phải đảm bảo mỹ quan đô thị. Bán kính cấp điện của trạm biến thế trong 
đô thị không nên lớn hơn 300m. 

- Hiện tại thị trấn Lai Cách có 37 trạm biến áp với tổng công suất là: 
12.425kVA; 

- Dự kiến sẽ nâng cấp các TBA hiện có và quy hoạch thêm một số TBA mới để 
đảm bảo nhu cầu sử dụng điện trong tương lại. 

- Lưới hạ áp: Cải tạo mạng lưới hạ áp nhằm giảm bớt bán kính phục vụ của các 
trạm biến áp. Xây dựng các tuyến hạ áp theo các trạm biến áp mới đảm bảo đúng 
quy định hiện hành về an toàn lưới điện. 

- Lưới chiếu sáng: Cải tạo và xây dựng mới các tuyến chiếu sáng trên toàn bộ 
các trục giao thông chính, đảm bảo độ rọi: 

- Trục đường chính: 0.8 ÷ 1.2cd/m2 

- Trục đường khu vực: 0.6 ÷ 0.8cd/m2 

- Trục đường nội bộ: 0.5 ÷ 0.6cd/m2 

6.3 Hệ thống cung cấp năng lượng khác 

- Tuyến ống dẫn dầu từ Quảng Ninh - Hà Nội phân nhánh tại xã Cao An. Một 
nhánh đi từ Cao An qua các xã Định Sơn, Thạch Lỗi, Cẩm Hưng và kết thúc ở kho 
H101 địa phận Hà Nội. Một nhánh từ Cao An đi qua TT Lai Cách, xã Cẩm Đoài, 
Cẩm Đông và kết thúc ở kho K133 địa phận huyện Phú Xuyên - Hà Nội. 

- Các cửa hàng kinh doanh xăng dầu hầu hết được xây dựng ven các tuyến 
Quốc lộ, đường tỉnh, đường huyện như: QL5A, ĐT394...; Các cửa hàng đều được 
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trang bị các loại máy móc thiết bị phục vụ cho hoạt động kinh doanh, bao gồm: 
máy bán xăng, kho dự trữ lưu thông (bể chứa), thiết bị phòng chống cháy nổ... 

6.4 Hệ thống cấp nước 

6.4.1 Nhu cầu cấp nước đến năm 2030 

- Lưu lượng cho nhu nước cầu sinh hoạt của khu dân cư: 

                                        QSH=
1000

qNKngd  

  Trong đó: q là tiêu chuẩn dùng nước cho một đầu người : q= 100l/ngđ.  
    Số dân có đến năm 2030 là: N= 35.600 (người).  
    Tỷ lệ dân số được cấp nước 100%. 
    Kngđ = 1,3 (Hệ số dùng nước điều hoà ngày đêm)      

  Qsh2030 = (100 x 35.600 x1,3)/1000 = 4.628(m3/ngđ) 

- Lưu lượng nước phục vụ công cộng (tưới cây, rửa đường, cứu hỏa..):        
QCC=10%Qsh = 10% x 4.628 = 462,8(m3/ngđ) 

- Lưu lượng nước cho công nghiệp:  
                 QCN= 573 ha x 25m3/ha ngày đêm x60% = 8.595 (m3/ngđ) 

- Nước thất thoát lấy bằng 10% lượng nước cấp cho toàn đô thị: 
QTT= 0,1x(QSH+QCC+QCN) = 0,1x(4.628 + 462,8 + 8.595) = 1.368,58 (m3/ngđ) 

- Công suất hữu ích cần là 
  QHữu ích = QSH+QCC + Q CN  +QTT   = 4.628 + 462,8 + 8.595+1.368,58  
    = 15.054 (m3/ngđ) 

6.4.2 Nhu cầu cấp nước đến năm 2035 

- Lưu lượng cho nhu nước cầu sinh hoạt của khu dân cư: 

                                        QSH=
1000

qNKngd  

 Trong đó: q là tiêu chuẩn dùng nước cho một đầu người : q= 100l/ngđ.  

    Số dân có đến năm 2035 là: N= 39.000 (người). 

    Tỷ lệ dân số được cấp nước 100%. 

    Kngđ = 1,3 (Hệ số dùng nước điều hoà ngày đêm)      

  Qsh2035 = (100 x 39.000 x1,3)/1000 = 5.070 (m3/ngđ) 

- Lưu lượng nước phục vụ công cộng (tưới cây, rửa đường, cứu hỏa..):        
QCC=10%Qsh = 10% x 5.070 = 507 (m3/ngđ) 

- Lưu lượng nước cho công nghiệp:  
                 QCN= 573ha x 25m3/ha ngày đêm x60% = 8.595 (m3/ngđ) 

- Nước thất thoát lấy bằng 10% lượng nước cấp cho toàn đô thị: 

QTT = 0,1x(QSH+QCC+QCN)= 0,1x(5.070+507+8.595) = 1.417 (m3/ngđ) 
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- Công suất hữu ích cần là 

  QHữu ích = QSH + QCC  + Q CN  +QTT = 5.070+507+8.595+1.417  

    = 15.589 (m3/ngđ) 

*  Nguồn nước: 

- Nước cấp cho khu vực quy hoạch được lấy từ nhà máy cấp nước hiện có 
Việt Hòa công suất 40.000m3/ngđ; 

- Mạng đường ống hiện trạng: Mạng đường ống cấp nước hiện nay đã được 
đầu tư tương đối hoàn chỉnh đảm bảo cấp nước cho khu vực hiện nay nhưng cần 
phải đấu nối với mạng đường ống quy hoạch mới để đảm bảo cấp nước được liên 
tục khi xảy ra sự cố. 

- Dự kiến thiết kế hệ thống mạng lưới đường ống cấp nước là hệ thống mạng 
mạng cụt. Hệ thống mạng chính sẽ nằm bám theo các tuyến đường đường chính 
và quy hoạch mới. Hệ thống mạng lưới đường ống phụ có nhiệm vụ cấp nước 
cho các khu dân cư. Đường ống được chôn dưới vỉa hè của các tuyến đường. 

- Mạng cấp nước chữa cháy: quy hoạch chung với mạng cấp nước sinh hoạt. 
Theo bảng 9 tiêu chuẩn (TCVN 2622-78). Tương ứng với số dân cư của các giai 
đoạn phát triển, nhà xây hỗn hợp không phụ thuộc vào bậc chịu lửa số lượng đám 
cháy xảy ra đồng thời là 2, lưu lượng nước cho một đám cháy: 30 (lít/giây). 

- Các họng cứu hoả của khu vực được đặt theo quy định chung trên vỉa hè. 
Mạng đường ống cấp nước sử dụng ống nhựa HDPE đường kính 63 -  225; 

6.5 Quy hoạch chiều cao và thoát nước mặt 

6.5.1 Quy hoạch chiều cao 

 Cơ sở xác định quy hoạch nền 

- Dựa trên bản đồ quy hoạch giao thông 

- Dựa trên cao độ ngập lụt thị trấn Lai Cách (cao độ ngập lụt ≤ +2,5m) 

- Dựa trên quy hoạch thoát nước mưa và hướng thoát nước hiện có. 

- Dựa trên cao độ nền các khu vực hiện có. 

 Định hướng quy hoạch nền 

- Cao độ nền xây dựng trong huyện cơ bản bám theo địa hình tự nhiên và tình 
biến thiên của mực nước ngập lụt và cao hơn mực nước ngập lụt là 0,5m.  

- Căn cứ các điều kiện hiện trạng và biển đổi thuỷ văn trong khu vực huyện xác 
định cao độ nền xây dựng khống chế của khu vực quy hoạch ≥ 3,0m, hướng dốc về 
các sông, kênh tiêu trong khu vực.  

- Đối với các lô đất quy hoạch nằm xen kẹp giữa các khu hiện trạng thì cao độ 
nền định hướng không được cao quá 0,5m so với khu dân cư xung quanh. 

- Cao độ nền khống chế đối với các khu vực quy hoạch mới khác: 
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+ Cao độ thấp nhất: + 2,55m; 

+ Cao độ cao nhất: + 4,00m; 

-  Độ dốc nền các khu vực quy hoạch mới được lấy bằng 0,3%  

6.5.2 Thoát nước mặt 

a) Phương án quy hoạch 

- Đối với khu vực thị trấn Lai Cách hiện nay đã có hệ thống thoát nước chung 
cần cải tạo, nạo vét khơi thông dòng chảy tới các điểm xả ra nguồn, tại các điểm xả 
phải có các giếng tách nước thải để thu gom nước thải về trạm xử lý, các khu vực 
chưa có hệ thống thoát nước, xây dựng hệ thống thoát nước mưa riêng. 

- Đối với các khu công nghiệp: Xây dựng hệ thống thoát nước mưa riêng. 

- Đối với các dự án đã và đang thực hiện trong khu vực quy hoạch, hệ thống 
thoát nước mưa của các khu này tuân theo quy hoạch riêng đã được phê duyệt. 

b) Các lưu vực thoát nước chính 

- Khu vực trung tâm Thị trấn bao gồm 2 lưu vực: 

+ Lưu vực 1 bao gồm các khu vực phía Bắc QL5A, nước mưa của lưu vực này 
được thu gom thoát vào các kênh thủy lợi vào kênh Đò Cậy-Tiên Kiều.  

+ Lưu vực 2 bao gồm các khu vực phía Nam QL5A, nước mưa của lưu vực này 
được thu gom thoát vào kênh Đò Cậy-Tiên Kiều sau đó thoát ra sông Sặt. 

- Khu vực phía Bắc ( thuộc xã Cao An): Hệ thống tiêu thoát nước khá thuận lợi 
do có hệ thống kênh tiêu, sông hồ nhiều. Nước mặt tập trung thoát về Kênh Đò 
Cậy- Tiên Kiều, thoát dần về phía Bắc ra sông Thái Bình qua trạm bơm Tiên Kiều. 

- Khu vực phía Nam (thuộc xã Cẩm Đoài): Nước mặt được thu gom qua các 
cống, rãnh thoát về Kênh Đò Cậy- Tiên Kiều, thoát dần về phía Nam ra sông Sặt 
qua cống điều tiết.  

c) Mạng lưới thoát nước 

- Quy hoạch các tuyến thoát nước về sông, kênh tiêu trên các tuyến đường giao 
thông, sử dụng cống tròn BTCT bố trí 2 bên đường trên vỉa hè. Trên các tuyến 
cống thoát nước, bố trí các giếng thu, giếng thăm đảm bảo yêu cầu thu nước mặt 
được triệt để. Giếng thu được bố trí theo kiểu mặt đường, khoảng cách giữa 2 
giếng thu nước từ 30-50m. Trong đó các tuyến cống chính có đường kính 800-
1500mm, cơ bản được bố trí theo các tuyến đường chính của khu quy hoạch. Các 
tuyến ống nhánh có đường kính từ 600-800mm, cơ bản được bố trí theo các tuyến 
giao thông khu vực và phân khu vực. Các tuyến cống tự chảy theo độ dốc của cống 
và thoát vào hệ thông sông, kênh trong khu vực. Hệ thống kênh mương thoát nước 
này sẽ gắn kết với hệ thống thủy lợi của khu vực. 

- Kênh mương trong khu vực cần phải nạo vét lòng, khơi thông dòng chảy, kè 
lát mái đảm bảo việc tiêu thoát nước và tạo cảnh quan, môi trường đô thị. 
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Khoảng cách giữa các giếng thăm phụ thuộc vào đường kính ống lấy theo bảng: 

Đường kính 
ống (mm) 

300-400 500-600 700-900 1000-1400 1500-2000 > 2000 

Khoảng cách 
giữa các giếng 

thăm (m) 
45-50 50-60 60-70 70-100 80-120 > 120 

- Bố trí giếng thu nước mưa: Các giếng thu nước mưa được bố trí ở những chỗ 
thấp của rãnh ven đường, ở các ngả giao nhau và theo khoảng cách dọc đường phố, 
ở các họng thu nước chảy từ trên mái nhà xuống. (Khoảng cách giữa 2 giếng thu 
nước phụ thuộc vào độ dốc của đường, lấy theo bảng) 

Độ dốc dọc của đường phố Khoảng cách giữa các giếng thu (m) 

<0,004 50 

0,004 – 0,006 60 

0,006 – 0,01 70 

0,01 – 0,03 80 

> 0,03 90 

6.6 Hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường 

6.6.1 Tiêu chuẩn thải nước 

- Tiêu chuẩn thoát nước thải: Lấy bằng 90% tiêu chuẩn cấp nước. 

+ Lưu lượng nước thải sinh hoạt ngày đến năm 2030: 

Q2030 = 4.628 (m3/ngđ) x 100% = 4.628 m3/ngày 

+ Lưu lượng nước thải sinh hoạt ngày tính đến năm 2035:  

Q2035 =  5.070 (m3/ngđ) x 100% = 5.070 m3/ngày. 

6.6.2 Mạng lưới thoát nước thải 

- Theo Quy hoạch Vùng huyện Cẩm Giàng. Lưu vực thoát nước thải của Thị 
trấn Lai Cách mở rộng chia làm 2 lưu vực:  

+ Lưu vực 1 bao gồm các khu vực phía Bắc QL5A, nước thải của lưu vực này 
được thu gom thoát vào trạm xử lý nước thải số 5 nằm phía Bắc xã Cao An và số 6 
nằm phía Bắc thị trấn Lai Cách với công suất 2000m3/ngđ và 3000m3/ngđ vào 
năm 2030 và 5000m3/ngđ và 4000m3/ngđ vào năm 2035. 

+ Lưu vực 2 bao gồm các khu vực phía Nam QL5A, nước thải của lưu vực này 
được thu gom thoát vào trạm xử lý nước thải số 7, nằm phía đông xã Cẩm Đông 
(giáp xã Cẩm Đoài) với công suất 1000m3/ngđ năm 2030 và 2000m3/ngđ vào năm 
2035. 
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- Đối với trạm xử lý nước thải của các dự án đã và đang thực hiện trong khu 
vực quy hoạch, tuân theo quy hoạch riêng đã được phê duyệt. Nước thải sinh hoạt 
sau khi xử lý xả ra nguồn đạt giá trị C cột A của QCVN 14:2008/BTNMT.  

- Xử lý nước thải công nghiệp: các khu, cụm công nghiệp mỗi khu, cụm một 
trạm xử lý nước thải. Nước thải sau khi xử lý xả ra nguồn đạt giá trị C cột A của 
QCVN 40:2011/BTNMT.  

- Hệ thống đường cống thoát nước thải sử dụng cống tròn bê tông cốt thép đi 
ngầm. 

- Nước thải trong các tiểu khu được thu vào các đường cống D300 và D400 rồi 
cùng chảy vào đường cống chính D600 chảy theo hướng Tây - Đông về phía trạm 
xử lý. 

- Hệ thống thoát nước tự chảy.  

6.6.3 Khối lượng chất thải rắn phát sinh 

a) Tiêu chuẩn thiết kế  

- Tiêu chuẩn CTR sinh hoạt: 0,9 kg/người.ngđ, tỷ lệ thu gom đạt trên 90%. 
Tính theo chỉ tiêu đô thị loại III,IV. 

- Tiêu chuẩn chất thải rắn công nghiệp: 0,3 tấn/ha.ngđ (tính trên 70% diện tích 
đất xây dựng, tỷ lệ thu gom 100%). 

b) Tính toán khối lượng chất thải rắn phát sinh và thu gom  

- Tính toán khối lượng chất thải rắn đến năm 2030: 

+ Chất thải rắn sinh hoạt: 35.600 x 0,9 x 0,9 = 28.836 kg/ngđ = 28,83 tấn/ngđ 

+ Chất thải rắn công nghiệp: 0,3 x 573ha = 172 tấn/ngđ 

- Tính toán khối lượng chất thải rắn đến năm 2035: 

+ Chất thải rắn sinh hoạt: 39.000 x 0,9 x 0,9= 31.590 kg/ngđ = 31,59 tấn/ngđ 

+ Chất thải rắn công nghiệp: 0,3 x 573ha = 172tấn/ngđ 

- Tổng khối lượng CTR theo các giai đoạn quy hoạch: 

+ Đến năm 2030: 13,85 + 1,47 = 200,83 tấn/ngđ 

+ Đến năm 2035: 19,13 + 2,22 = 203,59 tấn/ngđ 

c) Định hướng thu gom và xử lý chất thải rắn 

- Chất thải rắn đô thị phải được phân loại tại nguồn thải thành các chất hữu cơ 
và vô cơ được Công ty Cổ phần Vệ sinh môi trường Cẩm Giàng - HD vận chuyển 
về nhà máy của Công ty cổ phần Môi trường APT-Seraphin Hải Dương để xử lý . 

- Định hướng xử lý chất thải rắn theo mô hình hiện đại, đảm bảo hoàn toàn vấn 
đề vệ sinh môi trường theo định hướng chung của cả huyện. 

6.6.4 Quy hoạch nghĩa trang 
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- Giai đoạn đầu: Các mồ, mả nhỏ lẻ nằm xen lẫn trong các khu dân cư, các khu 
vực dự kiến phát triển đô thị... từng bước quy tập về nghĩa trang tập trung của khu 
dân cư hiện có; các nghĩa trang nhân dân này cũng cần cải tạo, đảm bảo vệ sinh 
môi trường. Đồng thời cũng sớm triển khai xây dựng khu nghĩa trang tập trung của 
toàn thị trấn; 

- Giai đoạn sau: tiến tới đóng cửa các nghĩa trang nhỏ lẻ, ngừng tiếp nhận nhu 
cầu chôn cất đối với các khu nghĩa trang này, cải tạo và hình thành công viên nghĩa 
trang, giảm thiểu tác động đến môi trường xung quanh. 
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PHẦN VII  
ĐỀ XUẤT CÁC GIẢI PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG 

7.1 Mục tiêu và chỉ tiêu môi trường  

7.1.1 Mục tiêu chung đảm bảo phát triển môi trường bền vững  

Trên cơ sở mục tiêu tổng quát trong chiến lược phát triển kinh tế - xã hội của 
tỉnh và của huyện. Các mục tiêu và nhiệm vụ bảo vệ môi trường cho thị trấn Lai 
Cách đảm bảo phát triển hài hòa và bền vững là: 

- Gắn bảo vệ và cải thiện môi trường đảm bảo sự hài hòa giữa môi trường thiên 
nhiên với môi trường nhân tạo.   

- Định hướng phát triển ngành công nghiệp gắn với giảm thiểu và xử lý ô 
nhiễm môi trường. 

- Bảo vệ chất lượng nguồn nước và hệ sinh thái, cảnh quan ven lưu vực các 
sông qua các khu dân cư. 

- Cải thiện điều kiện sống dân cư, đảm bảo vệ sinh môi trường sống, bảo tồn 
cảnh quan thiên nhiên trong khu vực, 

- Giảm thiểu ô nhiễm không khí tại khu vực phát triển công nghiệp khai thác, 
sản xuất vật liệu xây dựng và hoạt động giao thông đô thị. 

- Hạn chế xu hướng gia tăng ô nhiễm, suy thoái tài nguyên và đa dạng sinh 
học; có biện pháp cải thiện từng bước chất lượng môi trường hướng tới sống xanh 
và bền vững. 

7.1.2 Mục tiêu cụ thể 

- Những lĩnh vực sử dụng tài nguyên thiên nhiên, bảo vệ môi trường và 
kiểm soát ô nhiễm cần ưu tiên để thực hiện mục tiêu kết hợp phát triển với bảo 
vệ môi trường. 

- Bảo vệ môi trường nước và sử dụng bền vững tài nguyên nước. 

- Hình thành chuỗi "không gian xanh", bảo vệ cảnh quan liên hoàn, góp phần 
tăng tính hấp dẫn về không gian du lịch- văn hóa của thị trấn nói riêng và của 
huyện Cẩm Giàng nói chung.  

- Cần bảo tồn đa dạng sinh học, các hệ sinh thái cảnh quan, hệ sinh thái mặt 
nước và tăng diện tích cây xanh trong khu vực ở của thị trấn. 

- Chống tình trạng thoái hóa đất, sử dụng hiệu quả và bền vững tài nguyên đất. 

- Giảm thiểu rủi ro môi trường và nguy cơ ngập lụt đô thị có thể xảy ra. 

7.2 Đánh giá sự thống nhất giữa mục tiêu quy hoạch và mục tiêu môi 
trường 

- Đánh giá sự thống nhất giữa mục tiêu và định hướng trong quy hoạch và các 
quan điểm, mục tiêu về bảo vệ môi trường là một trong những nhiệm vụ quan 
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trọng hướng tới sự phát triển hài hòa và bền vững 

- Đánh giá sự phù hợp giữa mục tiêu quy hoạch với mục tiêu môi trường. Các 
mục tiêu môi trường được chia thành 3 nhóm: 

+ Các vấn đề về ô nhiễm môi trường: Bảo vệ chất lượng nước mặt, trữ lượng 
nước ngầm, bảo vệ môi trường đất. Cải thiện chất lượng không khí. Cải thiện công 
tác quản lý chất thải rắn. 

+ Các vấn đề môi trường tự nhiên: Bảo vệ hệ sinh thái mặt nước, hệ sinh thái 
nông nghiệp. Bảo vệ cảnh quan, hệ sinh thái ven lưu vực sông, hồ, ao, kênh rạch. 

+ Các mặt xã hội và văn hóa: Giải quyết các vấn đề về tái định cư, vấn đề lao 
động việc làm. Các vấn đề về bảo tồn các di sản văn hóa, các công trình kiến trúc. 
Nâng cao chất lượng cuộc sống; cải thiện, nâng cao sức khỏe cộng đồng dân cư. 

7.3 Tác động của quy hoạch phát triển không gian và hạ tầng đến môi 
trường 

- Mục tiêu môi trường đặt ra trong quy hoạch phát triển không gian đô thị thị 
trấn Lai Cách là phát triển ”cân bằng” dựa trên bảo tồn phù hợp với các tiêu chí 
của phát triển bền vững (phát triển cân bằng giữa kinh tế- xã hội- môi trường). 
Quan điểm này sẽ hạn chế cơ bản mọi tác động tiêu cực đối với môi trường. 

- Quan điểm phát triển bền vững đô thị nhằm kiểm soát sự phát triển tự nhiên, 
hạn chế phát triển phân tán dân cư như hiện nay, hình thành các đô thị mới, các 
trung tâm giáo dục, hành chính, bệnh viện và các công viên..., sẽ có sức hút dân cư, 
gây áp lực đến các thành phần môi trường, tuy nhiên phát triển các khu đô thị tập 
trung lại tạo điều kiện thuận lợi cho công tác quản lý cũng như khả năng đầu tư tập 
trung kinh phí cho hệ thống xử lý môi trường. 

- Đối với các điểm công nghiệp trên địa bàn thị trấn, về lâu dài sẽ có tác động 
đến chất lượng nguồn nước ngầm, nước mặt..., nếu không xây dựng vùng đệm 
cách ly cây xanh và hệ thống xử lý môi trường hợp lý sẽ ảnh hưởng trực tiếp đến 
môi trường sống xung quanh, gây hệ lụy lâu dài cho phát triển.  

- Phát triển nông nghiệp, hệ thống cây xanh cách ly, cây xanh cảnh quan đô thị, 
mặt nước ao hồ, sông ngòi... sẽ tạo ra và tăng cường cho môi trường đô thị có các 
hệ sinh thái đa dạng và phong phú hơn; 

- Quy hoạch hệ thống giao thông tạo ra sự thuận tiện, tạo tính liên kết giữa các 
khu vực, tuy nhiên cần có giải pháp giảm thiểu các tác động tiêu cực đến cảnh 
quan và không gian tự nhiên khi xây dựng 

- Định hướng phát triển du lịch bền vững, Tuy thị trấn không có các địa điểm 
nổi bật trong du lịch của huyện nhưng đóng vai trò là trung tâm kết nối với các khu 
du lịch trên địa bàn huyện như du lịch đảo cò, du lịch văn hóa lịch sử...; cần có cơ 
chế, chính sách tạo điều kiện cho công tác bảo tồn, xây dựng hệ sinh thái cảnh 
quan, hài hòa với chất lượng cuộc sống người dân. 

- Định hướng khoanh vùng nông nghiệp của thị trấn, hạn chế việc mở rộng khu 
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dân cư quá mức, nhằm đảm bảo an ninh lương thực, hạn chế các tác động xã hội 
khi chuyển đổi mục đích sử dụng đất. 

- Quá trình đô thị hoá thị trấn Lai Cách là tất yếu và dự báo sẽ diễn ra nhanh, 
đặc biệt  khi các dự án phát triển về nhà ở và mở rộng khu đô thị trong giai đoạn 
tới, khiến cho diện tích đất nông nghiệp ngày càng giảm, nông dân mất đất canh 
tác, ảnh hưởng đến việc làm của bà con nông dân trong vùng.  

Bảng nhận dạng các nguồn gây tác động, yếu tố tác động tới môi trường 

Stt Nguồn gây tác động Yếu tố tác động 

1 Các nguồn đang 
hoạt động công 
nghiệp, hoạt động 
sản xuất kinh doanh, 
hoạt động giao 
thông vận tải; 

- Khí thải công nghiệp: khói, bụi, mùi..., từ các nhà 
máy, xí nghiệp tập trung. 
-  Xây dựng hệ thống giao thông đường bộ và khai 
thác hệ thống giao thông thủy sẽ gia tăng rủi ro cho 
môi trường; 
- Nước thải công nghiệp, sinh hoạt, nông nghiệp  
- Chất thải rắn CN, sinh hoạt, chất thải nông nghiệp 

2 Phát triển các khu đô 
thị mới, bao gồm 
phát triển hạ tầng kỹ 
thuật (giao thông, 
điện, nước, bưu 
chính viễn thông, xử 
lý chất thải) 

- Khí thải giao thông, bụi xây dựng, khí thải bãi đỗ 
xe 
- Nước thải sinh hoạt, dịch vụ 
- Chất thải rắn sinh hoạt, bệnh viện 
- Phá huỷ hệ sinh thái bản địa, thay đổi mục đích sử 
dụng đất, thay đổi cảnh quan. 

3 Phát triển du lịch - Phá huỷ hệ sinh thái bản địa, thay đổi mục đích sử 
dụng đất, thay đổi cảnh quan. 

4 Chuyển đổi mục 
đích sử dụng đất  

- Phá vỡ cảnh quan; Phá huỷ hệ sinh thái; thay đổi 
các yếu tố vi khí hậu. 
- Phá huỷ kết cấu đất 
- Thay đổi cơ cấu việc làm, văn hoá, lối sống 

7.4  Dự báo xu hướng diễn biến môi trường  

7.4.1 Các tác động đến môi trường nước  

* Nguồn gây tác động 

- Nguồn nước thô cấp nước cho sinh hoạt dân cư thị trấn được lấy từ nguồn 
nước mặt sông Luộc. Do đó việc kiểm tra, giám sát các nguồn nước thải, bãi chôn 
lấp rác trong khu vực, đặc biệt là vùng thượng nguồn có ảnh hưởng lớn đến chất 
lượng nước.   

 Bảng Đánh giá nguồn phát sinh và thành phần các chất ô nhiễm nước  
Stt Nguồn ô nhiễm Khu vực ô nhiễm Thành phần và mức độ ô nhiễm 

1 Hoạt động du lịch - văn hóa 

1.1 
Phát triển các dự 
án văn hoá, dịch 

Chất lượng nước 
sông, ngòi, bị ảnh 

Chất thải sinh hoạt và chăn nuôi: 
Các chất ô nhiễm hữu cơ (BOD, 
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vụ vui chơi- giải 
trí... 

hưởng trực tiếp. COD); cặn lơ lửng (SS), các chất 
dinh dưỡng (N, P), vi sinh vật gây 
bệnh (E.Coli, Coliform), rác thải 

2 Hoạt động công nghiệp, thương mại, dịch vụ 

2.1 

Phát triển CN, 
Vật liệu xây dựng 
tập trung trên địa 
bàn 

Nguồn nước sông, 
nước ngầm khu 
vực có nguy cơ 

ảnh hưởng 

Các chất ô nhiễm như: cặn lơ 
lửng, kim loại nặng, COD,BOD, 

vi sinh vật gây bệnh. 

2.2 

Hoạt động sản 
xuất kinh doanh, 
tiểu thủ công 
nghiệp... 

Khu vực khu dân 
cư sinh sống xung 

quanh 

Thường sinh mùi, khói, bụi và các 
khí CO, SO2, NOx... từ khí thải. 

3 Hoạt động sinh hoạt 

 
Khu dân cư đô thị 
hiện trạng và các 
khu đô thị mới … 

Ô nhiễm nguồn 
nước sông, ngòi, 

ao, hồ khu vực nội 
thị. 

- Các chất ô nhiễm hữu cơ (BOD, 
COD); cặn lơ lửng (SS), các chất 
dinh dưỡng (N, P), dầu mỡ phi 
khoáng, vi sinh vật gây bệnh 

(E.Coli, Coliform). 

7.4.2 Các tác động đến môi trường không khí, tiếng ồn  

* Đánh giá nguồn, thành phần và khu vực bị tác động 

- Chất lượng không khí đô thị ảnh hưởng trực tiếp bởi các nguồn khí thải. 
cũng như các điều kiện khí hậu trong năm. Các nguồn gây ô nhiễm không khí 
chính phát sinh từ hoạt động tiêu thụ nhiên liệu trong sinh hoạt, giao thông, sản 
xuất công nghiệp, hoạt động xây dựng và các hoạt động khác.  

- Các nguồn gây tác động tới môi trường không khí khu vực quy hoạch được 
nhận dạng như sau: 

Bảng đánh giá nguồn phát sinh và thành phần các chất ô nhiễm không khí 

Stt Nguồn ô nhiễm Khu vực ô nhiễm Thành phần và mức độ ô nhiễm 

1 Hoạt động công nghiệp, TTCN 

 
Các điểm công 
nghiệp trên địa bàn  

Khu vực sinh sống 
của các khu dân cư. 

Các hoạt động trong sản xuất công 
nghiệp như: sử dụng máy móc, chất 
đốt trong công nghiệp phát sinh bụi, 
CO, SOx, NOx, CO,… 

2 Hoạt động giao thông 

 

Hoạt động giao 
thông chính, giao 
thông nội bộ, bãi đỗ 
xe. 

Các tuyến đường 
giao thông chính, 
hoạt động tập trung 
đông người. 

Bụi, CO, CO2, CmHn, SOx, NOx, R– 
COOH, R– CHO, Muội (C), Chì (Pb).  

3 Hoạt động sinh hoạt 
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Hoạt động từ sinh 
hoạt của người dân  

Sử dụng nhiên liệu 
đốt: dầu, ga, khí đốt 
để đun nấu, hoặc 
kinh doanh dịch vụ. 

Quá trình đốt nhiên liệu tạo ra khói 
bụi, khí CO, CO2,.. tập trung ở không 
gian nhỏ hẹp (khu nấu ăn). Do sự 
thoát khí ra ngoài chậm nên tạo ra 
nồng độ lớn  trong không gian sống 
của con người. 

4 Các khu vực khác 

 
Trạm trung chuyển 
chất thải, hệ thống 
xử lý nước thải. 

Gây ô nhiễm cục bộ 
trong khu vực. Mức 
độ ô nhiễm cao.  

Mùi, khí thải từ quá trình phân hủy 
chất thải rắn, bùn thải như SO2, H2S, 
CO2… 

* Đánh giá tải lượng các chất ô nhiễm và khu vực chịu tác động 

- Theo khảo sát các điểm công nghiệp cho thấy tải lượng phát thải các chất ô 
nhiễm trong không khí của các khu vực này là rất lớn, cao hơn so với các khu 
vực khác, đây là nguồn phát sinh lượng lớn tải lượng bụi, SO2. Dựa vào phương 
pháp đánh giá nhanh có thể dự báo đến năm 2030 tải lượng ô nhiễm bụi phát 
sinh do hoạt động công nghiệp vào khoảng 20,53 kg/ngày. 

7.4.3 Các tác động đến môi trường đất  

- Chất lượng đất chưa có dấu hiệu ô nhiễm, nhưng với sự phát triển của các 
ngành sản xuất kinh doanh, dịch vụ trong tương lai thì chất lượng đất khu vực thị 
trấn Lai Cách có nguy cơ bị ô nhiễm và suy thoái do các chất thải nếu không được 
kiểm soát chặt chẽ và thải ra môi trường. 

- Việc xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật như giao thông, đô thị và hoạt động 
khai thác đất (san nền xây dựng, nạo vét kênh mương…) sẽ làm biến đổi bề mặt 
địa hình tự nhiên khu vực, ảnh hưởng đến quá trình chảy tràn của nước mưa, tăng 
diện tich bề mặt đất đai bị bê tông hoá làm giảm chất lượng đất. 

- Hoạt động giao thông, sản xuất kinh doanh với việc xả thải chất thải không 
được kiểm soát chặt hoặc xây dựng khu chôn lấp chất thải rắn không hợp vệ sinh 
cũng sẽ dẫn đến sự biến đổi tính chất lý hóa học của đất, gia tăng hàm lượng các 
kim loại nặng trong đất. 

7.4.4 Các tác động đến hệ sinh thái, cảnh quan  

- Quá trình xây dựng hệ thống cơ sở hạ tầng, kỹ thuật như đường giao thông, 
phát triển các điểm dân cư tập trung có tác động mạnh đến cảnh quan sinh thái khu 
vực, diện tích đất trồng cây nông nghiệp giảm.  

* Đánh giá vai trò hệ sinh thái trong khu vực:  

- Để xác định nhanh lượng CO2/ha mà hệ thực vật tích lũy theo từng thời điểm, 
dựa vào mối quan hệ giữa tổng CO2 hấp thụ/ha với các nhân tố điều tra hiện trạng 
như trong quá trình quy hoạch cần cải tạo cảnh quan, bảo tồn hệ sinh thái có giá trị, 
cây trồng lâu năm. 

- Bảo vệ thảm thực vật, bố trí các không gian xanh cách ly, xen kẽ tạo cảnh 
quan và điểm nhấn cho đô thị. 
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- Đầu tư xây dựng trục cảnh quan trung tâm, không gian công viên- cây xanh, 
khu nông nghiệp- thủy sản sinh thái tự nhiên. 

7.4.5 Quản lý chất thải rắn trong khu vực 

- Toàn bộ CTR sinh hoạt đô thị trong thị trấn Lai Cách cần quy hoạch hệ thống 
quản lý, thu gom và xử lý chất thải rắn. 

- Khu đô thị, khu dân cư tập trung, các khu vực công cộng đều phải được trang 
bị 02 loại thùng thu gom rác theo các màu sắc khác nhau và có ghi loại rác thu 
gom bao gồm: rác hữu cơ (thực phẩm thừa, rau cỏ,...), rác vô cơ thông thường 
(giấy, nhựa, hộp kim loại...) đều phải được thu gom và đem đi xử lý trong ngày 
đến nơi quy định; 

7.5 Đánh giá tổng hợp tác động của quy hoạch đô thị đến môi trường  
7.5.1 Đánh giá tổng hợp các tác động của quy hoạch phát triển đô thị đến 
các vấn đề môi trường tự nhiên và xã hội 

- Trên cơ sở phân tích các định hướng phát triển đô thị và quy hoạch phát triển 
cơ sở hạ tầng như giao thông, cấp điện, nước…., cần phải có đánh giá tổng hợp 
khả năng, mức độ gây tác động của các hoạt động phát triển đến các thành phân 
môi trường. Đây sẽ là cơ sở để xem xét các vấn đề môi trường trong các quy hoạch 
định hướng phát triển của các ngành có liên quan. Đánh giá tác động của các 
ngành kinh tế đến môi trường khi thực hiện quy hoạch cần sử dụng phương pháp 
ma trận trong định lượng. 

- Căn cứ vào hiện trạng và diễn biến các thành phần môi trường tự nhiên trong 
quá khứ và theo định hướng quy hoạch phát triển đô thị, xác định trọng số hay tầm 
quan trọng của các yếu tố môi trường bị ảnh hưởng và mức độ tác động của các 
ngành đến môi trường tự nhiên. Từ kết quả đánh giá ma trận có những nhận xét 
sau đây: 

+ Khu vực thị trấn Lai Cách sẽ chịu tác động mạnh nhất bởi các hoạt động xây 
dựng, cải tạo hệ thống cơ sở hạ tầng trong tương lai với việc phát triển các khu dân 
cư đô thị tập trung, các khu vực xây dựng công trình công cộng... sẽ có các tác 
động lớn đến các yếu tố môi trường tự nhiên của thị trấn. 

+ Phát triển hệ thống giao thông, đặc biệt là cải tạo và xây dựng giao thông 
đường bộ, khai thác đường thủy sông Sặt với việc xây dựng cải tạo và khơi thông 
dòng sẽ là nguyên nhân gia tăng các rủi ro, sự cố môi trường như suy giảm đa dạng 
sinh học, có thể phá vỡ cảnh quan tự nhiên và gia tăng phát sinh ô nhiễm không 
khí, ô nhiễm nước mặt. 

- Định hướng phát triển dịch vụ- du lịch nông nghiệp sẽ ít có tác động nhất đến 
môi trường, tuy nhiên cần xem xét đến các vấn đề xã hội khi chuyển đổi sử dụng 
đất nông nghiệp, bảo vệ cảnh quan khi phát triển nông nghiệp kết hợp du lịch. 
7.5.2 Đánh giá tác động tích lũy của quy hoạch đến các vấn đề môi trường tự 
nhiên và xã hội 

- Trên cơ sở liệt kê, phân tích các nguồn gây tác động để xác định các yếu tố có 
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ảnh hưởng đến môi trường của quy hoạch và xác định phạm vi và quy mô từng tác 
động đến môi trường đô thị. Đánh giá tác động tích lũy đến môi trường khi thực 
hiện quy hoạch cần sử dụng phương pháp ma trận định lượng. 

- Mức độ tác động của mỗi thành phần quy hoạch được tính như sau: Tác động 
mạnh: 3; Tác động trung bình: 2; Tác động nhỏ: 1; Tác động không đáng kể: 0; Hệ 
số tác động: ngắn hạn 1; trung hạn 2; dài hạn: 3; Tác động tiêu cực mang dấu âm; 
Tác động tích cực mang dấu dương. 

Bảng Ma trận đánh giá mức độ tác động của các hoạt động theo quy hoạch 
đến các thành phần môi trường 

Stt 
Thành 

phần MT 

Phát triển các ngành 

Trọng 
số 

Phát 
triển 
đô 
thị 

Phát triển nông nghiệp 
- nông thôn 

Phát triển Công nghiệp - 
Xây dựng 

Phát triển giao 
thông vận tải Phát 

triển 
dịch vụ 

- du 
lịch 

Trồn
g trọt 

Chăn 
nuôi 

Thủy 
sản 

PT 
TTCN 
riêng 

lẻ 

PT 
CN 

PT CN 
XD tập 
trung 
khác 

PT 
GT 

đường 
bộ 

PT GT 
đường 
thủy 

1 Sử dụng đất 3 -2 1 -1 -2 -1 -3 -3 1 2 11.5 

2 
Khí tượng, 
thủy văn, 
BĐKH 

1 -1 -1 1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 5.5 

3 
Ô nhiễm 
đất 

-1 -1 -1 -1 -3 -1 -2 -1 0 -1 8.0 

4 
Tai biến địa 
chất 

-1 0 0 0 -1 0 -1 -1 0 0 5.0 

5 
Chất lượng 
nước mặt 

-1 -1 -1 -1 -3 -2 -2 -1 -1 -1 10.0 

6 
Chất lượng 
nước ngầm 

0 0 0 0 -2 -1 -1 0 0 0 6.0 

7 
Chất lượng 
không khí 

-1 3 -1 1 -3 -1 -3 -3 -1 -1 9.5 

8 
Hệ sinh 
thái, cảnh 
quan 

-2 3 -1 1 -2 -1 -1 -3 -1 -1 9.0 

9 
Dân số và 
định cư 

3 1 2 2 2 2 3 2 2 3 11.0 

10 

Đói nghèo, 
việc làm, 
CL cuộc 
sống 

-2 2 2 2 3 2 2 2 3 3 10.5 

11 
Sức khỏe 
môi trường 

-1 2 -1 2 -2 -1 -2 -1 -1 2 7.5 

12 
Di sản văn 
hóa 

1 0 0 1 -1 0 0 1 0 3 6.5 

- Ma trận được xây dựng dựa trên giả thiết chỉ xem xét tác động 1 chiều, tức là 
chỉ xem xét tác động của từng thành phần quy hoạch đến các vấn đề môi trường tự 
nhiên và xã hội. Ảnh hưởng của biến đổi khí hậu đến các hoạt động phát triển kinh 
tế xã hội trong quy hoạch sẽ được xem xét riêng.  

- Một số vấn đề môi trường chịu cả tác động tiêu cực lẫn tác động tích cực, khi 
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đó điểm số đánh giá tác động của các thành phần quy hoạch được cân nhắc theo 
giá trị trung bình. 

Tác động tích lũy tới môi trường tự nhiên: 

- Chất lượng không khí và chất lượng nước mặt, hệ sinh thái sẽ chịu ảnh hưởng 
tiêu cực lớn nhất do các hoạt động phát triển đề xuất trong quy hoạch.  

- Thay đổi mục đích sử dụng đất, xây dựng cơ sở hạ tầng, phát triển đô thị 
và khu dân cư đều dẫn tới tình trạng suy thoái và ô nhiễm đất, tăng rủi ro và sự 
cố môi trường. 

- Thay đổi mục đích sử dụng đất, phát triển công nghiệp, phát triển cơ sở hạ 
tầng là những nguyên nhân lớn nhất làm suy giảm đa dạng sinh học.  

- Môi trường không khí sẽ chịu tác động của hoạt động công nghiệp. Thay đổi 
mục đích sử dụng đất sẽ phá hủy hệ sinh thái nông nghiệp. Hoạt động sản xuất 
kinh doanh, xây dựng cơ sở hạ tầng là nguồn ô nhiễm bụi lớn nhất; 

- Tác động tích lũy tới môi trường xã hội: 

- Phát triển kinh tế đem lại cơ hội việc làm từ tất cả các thành phần dân cư. Trái 
lại, việc chuyển đổi mục đích sử dụng đất, đặc biệt là đất nông nghiệp sẽ gây nguy 
mất sinh kế của một bộ phận nông dân bị thu hồi đất cho mục đích phát triển đô 
thị, xây dựng cơ sở hạ tầng; 

- Bên cạnh những tác động tích cực, phát triển các hoạt động sản xuất, kinh 
doanh dịch vụ trong thời gian tới sẽ giải quyết lượng lớn nhu cầu lao động có tay 
nghề, hiệu quả lao động cao hơn và nâng cao thu nhập cho người dân. 

- Sức khỏe cộng đồng có nguy cơ bị ảnh hưởng tiêu cực do các chất thải gây ô 
nhiễm môi trường từ các hoạt động giao thông, sản xuất kinh doanh hoạt quá mức. 

7.6 Các giải pháp bảo vệ môi trường 

7.6.1 Định hướng phân vùng bảo vệ môi trường  

- Dựa trên chức năng hoạt động và mục tiêu bảo vệ môi trường đô thị, thị trấn 
Lai Cách phân thành 5 vùng bảo vệ môi trường như sau: 

Bảng lồng ghép các biện pháp bảo vệ môi trường với từng khu chức năng 
Vùng chức 
năng môi 
trường 

Các biện pháp bảo vệ môi trường cần quan tâm 

Vùng 1:   
Khu vực nông 
nghiệp  

- Xây dựng  nghĩa trang, bãi rác cho thị trấn đảm bảo VSMT. Đảm 
bảo vùng không gian cây xanh cách ly đối với nghĩa trang, bãi rác. 
- Bảo vệ vùng đất nông nghiệp, mở rộng phát triển dân cư theo quy 
hoạch, phát triển trồng lúa, tạo không gian xanh, sinh thái. 
- Tạo cơ chế chính sách, giải quyết việc làm, giảm thiểu các tác động xã 
hội khi chuyển đổi mục đích sử dụng đất. 
- Xây dựng tuyến đường thu nước thải sinh hoạt theo quy hoạch. Quản 
lý, thu gom, vận chuyển và xử lý 100% chất thải rắn dân cư, đảm 
bảo hợp vệ sinh, không gây ô nhiễm môi trường. 
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Vùng chức 
năng môi 
trường 

Các biện pháp bảo vệ môi trường cần quan tâm 

Vùng 2: Khu 
vực dân cư, đô 
thị mới 

- Đảm bảo diện tích cây xanh, mặt nước trong đô thị đạt QCVN01: 
2021/BXD và QCVN 07: 2010/BXD.  
- Xây dựng vùng đệm môi trường: các vùng đệm xanh ven các trục 
giao thông chính, khu hành chính và khu đô thị mới. Đảm bảo vùng 
không gian cây xanh cách ly đối với nghĩa trang 
- Tạo cơ chế chính sách, giải quyết việc làm cho dân cư khu vực, giảm 
thiểu tác động xã hội khi chuyển đổi mục đích sử dụng đất.  
- Bảo vệ cảnh quan, xây dựng vùng đệm các công trình di tích văn 
hóa, lịch sử, kiến trúc trên địa bàn các khu dân cư. 
- Xây dựng tuyến đường thu nước thải sinh hoạt theo quy hoạch. Quản 
lý, thu gom, vận chuyển và xử lý 100% chất thải rắn đô thị, CTR 
CCN hợp vệ sinh, không gây ô nhiễm môi trường. Đặc biệt là rác 
thải y tế tại bênh viện. 

Vùng 3: Khu 
vực phía Nam, 
ven sông Sặt 

- Đảm bảo diện tích cây xanh, mặt nước trong đô thị khu vực hành 
chính đạt QCVN01: 2021/BXD.  
- Đảm bảo không gian cây xanh cách ly quanh các điểm công 
nghiệp, trạm XL nước thải hoặc tại các nơi có nguy cơ ô nhiễm cao;  
- Xây dựng vùng đệm môi trường: các vùng đệm xanh ven các trục 
giao thông chính, khu hành chính và khu đô thị mới. 
- Kiểm soát các nguồn ô nhiễm nước thải do hoạt động CN, dân cư 
hiện trạng và khu phát triển đô thị mới quy hoạch. 
- Bảo vệ hệ sinh thái xanh dọc lưu vực sông Sặt tạo hành lang xanh 
cách ly, điều hòa khí hậu, giữa khu vực dân cư hiện hữu và khu vực 
phát triển. Kiểm soát nguồn thải đổ vào sông. 
- Xây dựng tuyến đường thu nước thải sinh hoạt theo quy hoạch. Quản 
lý, thu gom, vận chuyển và xử lý 100% chất thải rắn đô thị, đảm bảo 
hợp vệ sinh, không gây ô nhiễm môi trường; 

Vùng 4: Khu 
vực nội thị 

- Đảm bảo diện tích cây xanh, mặt nước trong đô thị khu vực hành 
chính đạt QCVN01: 2021/BXD.  
- Xây dựng vùng đệm môi trường: các vùng đệm xanh ven các trục 
giao thông chính, khu hành chính và khu đô thị mới. 
- Kiểm soát các nguồn ô nhiễm nước thải do hoạt động SXKD và 
dân cư hiện trạng và khu phát triển đô thị mới quy hoạch. 
- Bảo vệ hệ sinh thái xanh dọc lưu vực sông Sặt, các kênh mương, 
thủy lợi, công viên cây xanh- hồ nước cảnh quan: tạo hành lang 
xanh cách ly, điều hòa khí hậu, giữa khu vực dân cư hiện hữu và 
khu vực phát triển. Kiểm soát nguồn thải đổ vào sông, hồ. 
- Xây dựng tuyến đường thu nước thải sinh hoạt theo quy hoạch. Quản 
lý, thu gom, vận chuyển và xử lý 100% chất thải rắn đô thị, đảm bảo 
hợp vệ sinh, không gây ô nhiễm môi trường; 
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Vùng chức 
năng môi 
trường 

Các biện pháp bảo vệ môi trường cần quan tâm 

Vùng 5:  
Khu vực điểm 
công nghiệp, 
dịch vụ. 

- Đảm bảo diện tích giao thông, cây xanh trong khu đạt QCVN 01: 
2021/BXD và QCVN 07: 2010/BXD tạo không gian cách ly giữa 
khu ở với các hoạt động trên. 
- Xây dựng vùng đệm môi trường: các vùng đệm xanh ven các trục 
giao thông chính, khu đô thị mới. Đảm bảo vùng cây xanh cách ly 
với khu phát triển CN. 
- Hệ thống sông, mương thủy lợi: kè hạn chế sạt lở, kiểm soát 
nguồn nước xả thải, kiểm soát ô nhiễm nước mặt. 
- Xây dựng tuyến đường thu nước thải sinh hoạt theo quy hoạch. 
Quản lý, thu gom, vận chuyển và xử lý 100% chất thải rắn dân cư, 
đảm bảo hợp vệ sinh, không gây ô nhiễm môi trường. 

7.6.2 Định hướng quy hoạch giảm thiểu tác động môi trường 

- Mục tiêu và định hướng quy hoạch đều thể hiện việc nghiên cứu các biện 
pháp nhằm cải thiện chất lượng môi trường, giảm thiểu mức thấp nhất các tác động 
môi trường.  

- Ngoài các biện pháp cụ thể để loại bỏ, giảm bớt các tác động tiêu cực liên 
quan đến các thách thức môi trường nằm trong phạm vi có khả năng điều chỉnh 
của quy hoạch chung, còn các biện pháp quản lý hỗ trợ nhằm bù đắp các tác động 
tiêu cực vượt quá phạm vi của quy hoạch, các chính sách quản lý cụ thể đối với 
từng vùng, từng khu vực... 

- Khuyến khích sử dụng hệ thống giao thông công cộng, các nguồn năng 
lượng, nhiên liệu sạch  

- Xây dựng mô hình tổ chức, quản lý, thu gom và vận chuyển rác.  

- Giáo dục, tuyên truyền nhằm nâng cao nhận thức cộng đồng hỗ trợ thực hiện 
công tác bảo tồn, quản lý chất thải, công tác bảo vệ môi trường đối với từng đô thị. 

- Lồng ghép các qui chuẩn về chất lượng môi trường, thực hiện đánh giá tác 
động môi trường đối với các dự án xây dựng đô thị mới, khu tái định cư, dự án 
khai thác tài nguyên thiên nhiên (nếu có), xây dựng cơ sở hạ tầng trong khu vực.    

* Bảo vệ nguồn nước trong khu vực nghiên cứu quy hoạch 

- Bảo vệ nguồn nước, chất lượng nước sông Sặt, sông thuộc hệ thống Bắc 
Hưng Hải, các ao hồ trên địa bàn là vấn đề hết sức cần thiết khi xây dựng đô thị. 
Do đó trong quá trình phát triển đô thị phải thiết lập kế hoạch, kiểm soát, giám sát 
chất lượng môi trường nước bằng các chỉ tiêu quan trắc thực tế. 

- Đối với nước sông, suối, mương thủy lợi chính thiết lập điểm kiểm tra thường 
ở hạ du miệng nước thải và trước điểm sử dụng 500m. 

- Quản lý nguồn nước mặt gần khu vực phát triển công nghiệp, thiết lập điểm 
kiểm tra cách cống xả nước thải 500(m) hoặc ngay cống xả. 
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- Đảm bảo vùng đệm cách ly dọc lưu vực sông, suối tối thiểu 50m, hạn chế 
phát triển đô thị, cơ sở công nghiệp tại khu vực nhạy cảm môi trường. 

* Bảo vệ không gian các công trình di tích, văn hóa  

- Bảo tồn các giá trị văn hóa truyền thống của địa phương và các lễ hội truyền 
thống văn hóa. 

- Các biện pháp tổng hợp giải quyết các tác động: Xác định các thách thức lớn 
về môi trường do quy hoạch chung mang lại từ đó đưa ra các biện pháp giảm thiểu; 
Loại bỏ và giảm bớt các tác động tiêu cực và bù đắp các tác động tiêu cực. 

7.6.3 Các giải pháp quản lý, kỹ thuật bảo vệ môi trường 

* Bảo vệ môi trường đô thị và phát triển công nghiệp  

- Quy hoạch sử dụng đất đô thị, phân bố hợp lý các đất xây dựng công nghiệp 
với khu dân cư, đảm bảo khoảng cách ly về môi trường. 

- Thiết kế, xây dựng hệ thống cấp nước và thoát nước thải đô thị cũng như hệ 
thống nước thải công nghiệp quá tiêu chuẩn thải cho phép phải xử lý trước khi đưa 
vào hệ thống nước thải công cộng, xử lý chất thải rắn và khí thải. Rà soát các 
nguồn gây ô nhiễm môi trường để từng bước có biện pháp xử lý. 

- Phát triển không gian cây xanh trong các đô thị, tạo cảnh quan và cải thiện 
môi trường sống- vui chơi- nghỉ ngơi cho cư dân đô thị. 

- Phát triển cơ sở hạ tầng cấp và thoát nước cho công tác cộng đồng dân cư, 
đặc biệt là dân cư ở các khu vực đô thị. 

* Khai thác, sử dụng tổng hợp có hiệu quả tài nguyên nước 

- Điều tra nghiên cứu khai thác nguồn nước sông, thiết kế xây dựng các công 
trình thủy lợi nhỏ và vừa, đáp ứng nhu cầu sử dụng nước trong tương lai. 

- Xử lý các nguồn nước thải gây ô nhiễm trong các hoạt động công nghiệp, tiểu 
thủ công nghiệp và nông nghiệp. Có kế hoạch xử lý bồi lắng ở các khu vực sông 
quan trọng, các đoạn kênh và mương phục vụ lâu dài cho sản xuất nông nghiệp. 

* Giải pháp ứng phó biến đổi khí hậu 

- Xu hướng biến đổi khí hậu trong những năm gần đây khu vực tỉnh Hải 
Dương nói chung và thị trấn Lai Cách nói riêng, đang thể hiện rõ qua: lượng 
mưa chỉ đạt từ 60-80% so với các năm. Mực nước trên các con sông cũng 
xuống thấp từ 0,1- 0,2m so với trung bình năm; thời tiết nắng nóng kéo dài, gây 
hạn hán trên cây trồng.  

- Biện pháp ứng phó biến đổi khí hậu cần tăng cường công tác đo đạc khí 
tượng thủy văn, lập thêm các trạm để khai thác, quản lý chặt chẽ tình hình khí 
tượng thủy văn, chú trọng bảo vệ môi trường sinh thái và có kế hoạch quản lý 
sử dụng nguồn nước hợp lý, đảm bảo điều tiết nước cho mùa khô.             

* Các giải pháp về chính sách quản lý môi trường 

- Nâng cao nhận thức cho nhân dân về môi trường: Tăng cường giáo dục pháp 
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luật (Luật bảo vệ môi trường, Luật và các văn bản khác có liên quan), đẩy mạnh 
giáo dục pháp luật trong các trường học.  

- Công tác kiểm soát và hướng dẫn thực thi pháp luật về môi trường phải 
được tiến hành thường xuyên, có hiệu quả; công tác xử lý sai phạm phải kịp 
thời và kiên quyết. 
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PHẦN VIII  
ĐỀ XUẤT CHƯƠNG TRÌNH, DỰ ÁN ƯU TIÊN 

8.1 Xác định các chương trình, dự án ưu tiên đầu tư trên địa bàn và kế 
hoạch thực hiện theo từng giai đoạn 

- Thực hiện triển khai xây dựng các dự án ưu tiên đầu tư một số công trình 
hạ tầng xã hội- hạ tầng kỹ thuật (phù hợp với đồ án quy hoạch chung này) sau 
khi đã được phê duyệt.  

* Giai đoạn từ nay đến năm 2030 

- Đây được cho là giai đoạn rất quan trọng để nâng cấp thị trấn lên đô thị 
loại IV, vì vậy mục tiêu hàng đầu là tập trung phát triển kinh tế xã hội; xây dựng 
và sớm hoàn thiện các hạng mục công trình, các tiêu chí để thị trấn được công 
nhận là đô thị loại IV trong hệ thống đô thị tỉnh Hải Dương đồng thời bám theo 
quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất của tỉnh cũng như của huyện, Danh mục công 
trình, thứ tự ưu tiên… để đảm bảo tính pháp lý cũng như tính khả thi khi xây 
dựng dự án: 

Đất ở:  

- Đầu tư xây dựng các khu dân cư, các khu đô thị mới đã có chủ trương của 
Tỉnh và của Huyện và các khu vực đã được dự kiến quy hoạch trong giai đoạn 
này theo mô hình xanh, ứng dụng công nghệ cao, thông minh… nhằm thu hút 
dân cư các nơi khác đến sinh sống và phát triển xây dựng thị trấn; 

- Cải tạo từng bước, chỉnh trang các khu vực dân cư hiện trạng, ưu tiên cải 
tạo các tuyến đường giao thông trong khu dân cư, đảm bảo đồng bộ với khu vực 
phát triển mới, hình thành các tuyến phố văn minh; 

Công trình hạ tầng xã hội:  

- Cải tạo các hạng mục công trình khu Trung tâm hành chính của huyện và 
thị trấn, đồng bộ, hiện đại. Xây dựng các hạng mục công trình trong khu Trung 
tâm văn hóa thể thao huyện còn thiếu (gồm các hạng mục nhà thi đấu đa năng, 
các công trình phụ trợ…);  

- Triển khai thực hiện, rà soát các hạng mục công trình đảm bảo thực hiện 
theo quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất được cơ quan có thẩm quyền quyết định 

Dịch vụ, thương mại, du lịch:  

- Thu hút, kêu gọi đầu tư xây dựng các khu vực dự kiến QH là đất dịch vụ 
xây dựng Trung tâm thương mại tại các khu vực theo quy hoạch thương mại.  

- Kêu gọi nghiên cứu, đầu tư mô hình du lịch sinh thái, trải nghiệm...,phối 
hợp với các vùng lân cận xây dựng hình thành các tuyến du lịch. 

- Trùng tu, tôn tạo các di tích tôn giáo, tín ngưỡng trên địa bàn. 

Giao thông:  
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- Cải tạo Quốc lộ 5, trong đó làm đường gom 2 bên đường thuận tiện đi lại ; 
Cải tạo, nâng cấp tuyến đường ĐT394, đường huyện; các trục đường giao thông 
trong khu dân cư, trục chính đô thị đảm bảo phù hợp theo quy hoạch;  

Hệ thống hạ tầng kỹ thuật:  

- Xây dựng mới và cải tạo hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật theo các 
quy hoạch có liên quan. 

- Xây dựng và nâng cấp nhằm hoàn thiện các tiêu chí nông thôn mới như: 
Cấp điện, cấp nước, thoát nước thải, rác thải và vệ sinh môi trường… 

- Xây dựng và mở rộng các khu nghĩa trang nhân dân như trong định hướng 
quy hoạch, trồng cây xanh cách ly đảm bảo quy định về môi trường, Xây dựng 
công trình Nhà tang lễ. Nâng cao nhận thức, trách nhiệm cộng đồng và từng 
bước di dời các điểm nghĩa trang nhân dân có quy mô nhỏ, lẻ quy về tập trung.  

* Giai đoạn năm 2031- 2035 

- Đầu tư xây dựng các hạng mục công trình thương mại, dịch vụ, công 
cộng... thực hiện xây dựng các hạng mục hạ tầng kỹ thuật tại các trục đường 
giao thông; Cải tạo không gian mặt nước cảnh quan cạnh những tuyến sông. 

- Triển khai các dự án đầu tư xây dựng những hạng mục còn lại. 

Đất ở:  

- Đầu tư và hoàn thiện hạ tầng tại các khu vực triển khai xây dựng đô thị 
trong giai đoạn trước và các dự án thành phần khác; 

Công trình hạ tầng xã hội:  

- Đầu tư xây dựng các thiết chế văn hoá, thể thao và các công trình công 
cộng khác tại những đô thị mới đảm bảo các quy định. 

- Xây dựng một số khu công viên cây xanh trung tâm thị trấn; 

Công nghiệp, dịch vụ, thương mại:  

- Thu hút, kêu gọi đầu tư dự án phát triển các dự án về Công nghiệp, về nhà 
ở phục vụ công nghiệp và các dự án thành phần khác. 

- Tiếp tục đầu tư xây dựng các khu dịch vụ thương mại tại các khu có vị trí 
gần công nghiệp, các trục giao thông chính, các góc giao lộ trọng điểm. 

Giao thông:  

- Xây dựng các tuyến giao thông khác theo quy hoạch như: xây dựng, nâng 
cấp tuyến đường đê, đường trục kết nối liên huyện, vùng đảm bảo theo QH; 

Nông nghiệp 

- Xây dựng, nâng cấp hệ thống giao thông, kiên cố hóa kênh mương thủy lợi 
tại các vùng sản xuất; 

- Xây dựng, triển khai nhân rộng mô hình nhà màng, nhà lưới tại các vùng 
sản xuất, nâng cao chất lượng, tiến tới cơ giới hóa trong nông nghiệp;  
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- Nâng cấp hệ thống các trạm bơm tưới, tiêu. 

- Thực hiện thu hồi quỹ đất nông nghiệp tại một số khu vực hiện đang sử 
dụng chưa hiệu quả và khu vực ưu tiên phát triển theo nội dung quy hoạch. 

Hệ thống hạ tầng kỹ thuật:  

- Hoàn thiện hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật giai đoạn trước và xây 
dựng mới và cải tạo hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật cho các khu phát 
triển mới theo các quy hoạch có liên quan như: cấp điện, cấp nước, hệ thống 
thoát nước và xử lý nước thải...bài bản và đầu tư có đồng bộ, thống nhất tránh 
dàn trải gây lãng phí thất thoát, đảm bảo thời gian thực hiện nâng cấp đô thị; 

8.2 Dự kiến nhu cầu vốn và các nguồn lực thực hiện 

- Xác định cơ cấu nguồn vốn đầu tư: vốn ngân sách tập trung, vốn vay tín 
dụng, vốn huy động trong dân và của các doanh nghiệp.  

- Phải huy động tối đa nguồn lực nội tại và thu hút vốn của các tập đoàn 
doanh nghiệp lớn trong nước; đồng thời tạo mọi điều kiện thuận lợi để thu hút 
vốn đầu tư nước ngoài bằng nhiều hình thức thích hợp.  

- Đa dạng hoá các hình thức huy động nguồn vốn trong tỉnh, trong nước, đây 
là nguồn vốn có ý nghĩa quyết định về lâu dài, đảm bảo có đủ năng lực để tiếp 
nhận đầu tư. 

- Đầu tư từ nguồn vốn nhà nước trên địa bàn được thực hiện theo Luật Đầu tư 
công, Kế hoạch đầu tư trung hạn và các văn bản có liên quan. Nguồn vốn này chủ 
yếu đầu tư phát triển kết cấu hạ tầng, các lĩnh vực xã hội và phúc lợi công cộng.  

- Nguồn vốn doanh nghiệp và vốn từ dân. Thu hút nguồn vốn của các doanh 
nghiệp trong và ngoài tỉnh. Nguồn vốn này có xu hướng tăng lên, chủ yếu đầu tư 
cho phát triển sản xuất, kinh doanh, một phần xây dựng cơ sở hạ tầng. 
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PHẦN IX  
KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

- Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng), huyện 
Cẩm Giàng đến năm 2035 là cần thiết, tạo cơ sở pháp lý cho việc lập các đồ án 
quy hoạch chi tiết, triển khai các dự án đầu tư xây dựng trên địa bàn. Đồ án còn 
là cơ sở để thu hút đầu tư gắn với quản lý phát triển đô thị theo quy hoạch, đóng 
góp vào sự phát triển kinh tế- xã hội ở địa phương, góp phần xây dựng và phát 
triển sớm đưa thị trấn Lai Cách là đô thị loại IV trong hệ thống đô thị tỉnh Hải 
Dương trong tương lai- giàu đẹp- văn minh; 

- Trên đây là các nội dung chính trong hồ sơ đồ án quy hoạch. Kính đề nghị 
Sở Xây dựng sớm xem xét thẩm định, UBND tỉnh Hải Dương phê duyệt hồ sơ 
đồ án “Điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng), huyện Cẩm 
Giàng đến năm 2035” để UBND huyện Cẩm Giàng làm cơ sở triển khai các 
công việc tiếp theo./. 
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Tit BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VItT NAM 
TINH HAI DUONG 	 DO lap - Ty do - Hanh phtic 

     

S6: IOW /QD-UBND i Throng, ngbyS thing 6 nil m 2019 

QUYET DINH 
Quy hoach chung )(Ay dyng thi trait Lai Cfich \TA phy cY'n 

den nam 2025, tam nhin den nam 2035 

CHU TICH 011 BAN NHAN DAN TINH HAI WONG 

Can air Luat ta chuc chinh quyan dia phuang ngay 19/6/2015; 
Can dr Luat Xay dung; Luat Quy hoach do thi; Luat Quy hoach; Lula Sim 

dai, be, sung mOt sôdiêu ciaa 37 luat có lien quan den quy hoach; 
Can c*Nghi dinh sa 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cita Chinh ph* va lap, 

thAm dinh, phe duyet va quan lY quy hoach do thi va cac quy dinh hien hanh Ichic 

co lien quan;,  
Xet de nghi &la Giam dac S& Xay dung Hai Ducmg tai To trinh s8 

43/TTr-SXD ngay 29/3/2019, 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Phe duyet Quy hoach chung xay chmg thi tran Lai Cach va phu 
can an nam 2025, tAm nhin den Kam 2035 (ha so do C8ng ty co phan tu van va 
thiat k kien trite Viet Nam lap, SO,  Xay chmg tham dinh trinh phe duyet) yeti cac 

nei dung chinh sau: 
I. HO so.: 	• 
- Ten 	Quy hoych chung xay dy.ng  thi tra n Lai Ctich va phy On den 

nail: 2025, tam nhin din nant 2031 
- Chit dau tu:tUBND huyen CAm Giang. 
- Dan vi tu van: C8ng ty cO phAn Ut van va thiet ke kien tritc. Viet Nam. 

- Ho so Om: 17 ban ye quy hoach, thuyet minh quy hoach, Quy dinh 
quan ly theo da an quy hoach va cac van ban lien quan kern theo. 

II. Ni dung quy hoych: 	- 
I. Ili tri, quy rno: 
- Vi tri, quy mo lap Quy hoach chung: Teen toan IDO din tich tu nhien cita 

thi trAn Lai Cach 714,7ha; Pham vi nghien dru tong the ket noi ha tang k9 thuat 
sang cac vimg phu can yeti quy m8 nghien ciru viing,phu can 762,7ha, gam: Mt 
phan dien tich en a cac xa. Cam Doai 199,9ha, Cam Deng 282,6ha, Cao An 
176,1ha,,  Cam Dinh 45,5ha va Tan Truang 58,6ha. 

Tong dien tich lchu vrc nghien ciru 1.477,4ha, co cac phia tip giap: 
- Phia Bac giap tuyen duemg sat Ha Nei - Hai Phong; 
- Phia Nam giap tuyen duemg lien xã an 2 xä Cam Doai va xa Cam Dong; 
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- Phia Wong giap phuamg Tir Minh, Viet Haa - thanh pH) Hai Duang; 
- Phia Tay giap duang 194C va Khu c8ng nghiep Tan Truang. 
2. Quy, mo dan so: 	, 
Dan so hien tang thi trfin Lai Cach 18.850 nguai; Dan so hien trang vang 

phi can 11.670 ngued. 
- Quy mo quy hoach dan so thi tran Lai Cach du kian: 
+ Du bac) den nam 2025: 30.150 nguad; 
+ Du bao dan nam 2035: 50.345 nguad. 
- Quy mo quy hoach dan so vang phu can du ki'en: 
+ ban dan nam 2025: 13.782 nguad; • 
+ Du bao dan nam 2035: 15.732 nguari. 

- 3. Tinh chat, chive nitng dO thi: 
- Thi tran Lai Cach la thi tran huyen ly caa huyen Cam Giang; LA do thi 

loai V clang bang; Dinh huOng dan nam 2025 IA do thi loaf IV (tong bang trong 
he thong do thitinh Hai Duang. 

- Thi tan' Lai Cach la trung tam chinh tri, kinh to, van h6a caa huyen-Cam 
Giang; La trung tam dich Iry Cong nghi'ep caa tinh Hai Throng va Wing Tha do 
HA NOi; LA du mai giao thong quan tang phia Tay thanh pho Hai Duang. 

- Thi tran Lai Cach va khu vuc phi can la tang diem ,phat trien kinh te 
tong hap cüa huyen Cam Giang yeti da nganh, da linh vue,gem: Cong nghiep, 
Ming,  nghiep, dich vu, do thi va nong thon; co he thong ha tang dich \Tv hen dai 
va. &Ong b0 gan \TIM thanh pho Hai Ducmg va hanh lang kinh té - ky thuat - do 
thi. 

4. Dinh hweng tO char khong gian kiln taw cánh quan, quy hogch 
phtin khu chirc neing, co eau sir ditng tat: 

Dinh huang ph& trien do thi theo cac giai doan: 
- Giai doan 2018 - 2025: Day math cac khu vvc  dOng lgc, ra soat nang 

cap ha tang do thi dat tieu chuan d8 thi lpai IV. 	lien that trien khu vvc  trung 
tam, khu vqc phia Bac va khu do thi mod trung tam. 	, 

- Giai doan 2025 - 2035: Ph& trian an clinh N thong ha tang do thi va cac 
khong gian dO thi theo quy hoach. - 

Dinh huong phat trien khOng gian: Han cha phat trien thi tran Lai Cach 
barn theo Qui& 10 5, dinh huang phat trien thi tran Lai Cach va \rang phi can 
theo 2 khu we: 

- Khu visc phia Bac Quoc 105:  thong qua cac tuyen duang Quoc 10 5, 
Tinh .10 394, huyen 10 194C, dinh huong that trien la khu thucmg mai va dich \RI 
phu try, clang nghiep va do thi. 

- Khu vvc  phia Nam Quoc 10 5: la khu trung tam,  chinh tri cüa huyen, vOi 
vai tra la khu do thi mai trung tam, dinh huang phat trien math ve cOng nghiep, 
dich vi, nong nghiep Icy thuat cao (khu gray san va du lich sinh thai Cam Wong) 
va do thi. 

- Cat khu clan cu ca va cac du an da tri6n khai dau tu xay chrng dirge cai 
tao chinh trang, Ichop n6i dang ho. 

Dinh hthang cac phan khu chirc nang: 
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- Dat trung tarn hanh chinh, clang cong: Cai tao chinh tang cac khu hanh 
chinh cong Ong hien cep, quy hoach khu trung tarn van h6a, the dye the thao: 
xay dyng nha van hea trung tarn cap huyen, trung tarn the chic the thao trong khu 
40 thi trung tarn; Xay dyng cac nha van h6a khu dan cu men; Bo sung 1 twang 
THPT tai phia Bac thi tran. Quy hoach mei cac s'an the thao, cac diem truer-rig 

mam non, lieu hec, THCS trong cac khu dan cu quy hoach mai. 
- Dat dich v1 thuang mai: Cai tao chinh trang chg va cac diem dich vi 

hien c6. Quy hoach khu dich vg thuong mai tap trung phia Wong Bac (trong khu 
40 thi mai Lai Cach) va cac diem dich vy thucmg mai trong Ichu dan cu quy 
hoach med. Quy hoach khu dich vii kho bai Ian can khu vyc Ga Cao M.. • 

- flat khu Cr Chinh trang, cai tao the khu Ci hi'en c6, Ichep n6i the khu dan 
Cu da c6 quy hoach hoc du an duce duyet. Cac khu dan cu eQ cüa cac xã Mn 
can duce cal tao he thong ha tang Icy thuat theo huemg do thi h6a, klieg) n& vai 
thi tran Lai Cach. 

Den nam 2025, quy hoach va trien khai dau tu cac khu clan cu mai nhu: 
Khu do thi thucmg mai Lai Cach; lchu 48 thi mai trung tam thi tran Lai Cach; 
Den it 2035 dinh huerng quy hoach khu do thi phia Tay Bac yen quy mo 
Ichoang 40ha va khu dan cu phia &mg Bac. 

- Dat dy tra ph& trien: chit yeti nam phia Tay Bac va Tay Nam thi tan. 
- Dat cay xanh: Quy hoach the Ichu ding vien phia Bac va phia Nam gan 

veci 2 Ulu do thi mai; quy hoach cac vuem hoa cay xanh xen Ice trong cac khu 
dan cu med. He thong cay xanh each ly bao quanh khu nghia trang bai rac. 

- Khu, cym citing nghiep: Gift nguyen the khu cym c8ng nghiep Ida duyet 
gem: Khu cong nghiep Lai Oath, Khu cOng nghiep Dai An met rong (2 giai 
doan) va Gym c8ng nghi'ep Cao An. 

- Khu vyc nghia trang: Cai tap ma reng .khu \Tye nglila trang hien co, 

thong phat triLl Ichu nghia trang mot 

st 
TT 

Quy hoach den nam 2025 Quy hoach den nam 2035 

Lo#i d'at Dien 
tich (ha) 

Ty le 
(%) 

Chi deli 
(m2/ng) 

Dien tich 
(ha) 

Ty 4 
(%) 

Chi tieu 
(nang) 

TONG 
QUY 

DISN T1CH NGHIEN CCU 
H041CH 

1.477,4 1.477,4 

Dien tich khu vtyc thi team Lai Cfich 714,7 714,7 

A  DAT XIV MING DO TM 603,3 100 681,4 100 

1  Bib dan dyng 327,7 54,32 108,69 404,7 59,39 80,39 

1 Dal cac khu 6 190,9 31,64 63,32 233,7 34,29 46,41 

1.1 Did ccic khu & coi tgo chinh trang 130,0 21,55 130,0 19,08 

1.2 Dat cac khu er moi 60,9 10,10 103,7 15,21 

2 Dat cong trinh cong Ong 57,0 9,44 18,89 60,3 8,85 11,98 

3 Dat cay xanh, TDTT 24,1 4,00 8,01 24,1 3,54 4,79 

4 Dat giao th6ng cliSinOi 1 	55,7e  9,23 18,47 86,6 12,71 17,20 
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II  Din ngoai clan dyng 275,6 45,68 276,7 40,61 

1 Dat co quan huyen 7,4 1,23 7,4 1,09 

2 DAt thucmg mai dich vu 17,9 2,97 19,0 2,79 

3 DAt c6ng nghiep 145,3 24,09 145,3 21,33 

4 DAt dich vu &Ong nghiep 60,7 10,06 60,7 8,91 

5 Dat giao thong cloi ngoai 29,2 4,84 •29,2 4,28 

6 Dat ton gido 2,0 0,33 2,0 0,29 

7 DAt nglifa trang 5,2 0,86 5,2 0,76 

8 Dat ha tang 7,9 1,31 7,9 1,16 

B  DAT ICHAC 111,4 33,3 

1 
Mt nuerc chuyen dung (song 
kenh lieu thoat nuem) 16,4 16,4 

2  Dat du MI phat trien 95,0 16,9 

Dien tich khu viyc On On 762,7 762,7 

A  DAt lay dyng 542,2 572,0 

/  Dizt dein dyng 191,9 221,7 

1 Dal cac khu er 149,6 169,2 

/./ Dal-  cac khu & cai tgo chinh trang 121,7 121,7 

1.2 Dcit cdc khu .3. mai 27,9 47,5 

2 Dat cong trinh &mg Ong 7,3 10,7 

3 Dat cay xanh, TDTT 3,9 8,2 

4 Dal giao thong di nOi 31,1 33,6 

II Dot ngold dan dyng 350,3 350,3 

1 Bat ca quan huyen 2,3 2,3 

2 Dat thtrang mai dich vu 6,3 6,3 

3 Dat clang nghiep 272,9 272,9 

4 Dat dich Iry cong nghiep 5,4 5,4 

5 Dat giao thong cled ngoai 46,7 46,7 

6 Dat ton gido 1,2 1,2 

7 Dat nghia trang 7,4 7,4 

8 Dat ha tang 8,1 8,1 

B nit khfic 220,5 190,7 

1 
Mat nuac chuyen dung (song 
lath lieu thoat mac) 26,3 26,3 

2 Bat du wit phat trien 87,1 57,3 

3 
DM Wing nghiep, thOy san va clat 
khac 107,1 107,1 
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S. Quy hogch hi than; icy thuot hit tang: 

a) San nen: Khong che cot sari nen cac Idm vgc quy hoach > + 3,0m; Cac 
khu dan cu cU gill nguyen theo hi'en trang. 

b) Giao thong:, 
- Giao thong dôi ngoal c6 the 10 gigi: Quec 10 5 mat cat 82m; Tinh 10 394 

mat cat 22,5m va 34m; Huyen 10 194C mat,eat 17,5m. 
- Giao thong nOi thi, nO khu: bao gOm cac true clueing chinh CO mat cat: 

35m, 33m, 31m, 28m, 25m, 20,5m; Cac trgc throng khu vgc, phan khu vgc 
17,5m, 15,5m, 11,5m... 

- Giao thong finh: Ben xe khach trung tam tai phia Tay thi tran. Quy 
hoach the bai dO xe trong cac khu dan cu 

- Giao thong cltremg.Sat: Nang cap cai to thanh tuyen dugng sat &A kilo 
1435mm; cai tao m& r0ng'ga, Cao Xá, xay dgng them cac ding trinh phçi trg 
trong ga, phat trien djeh Vgyai 

C) H'e theng cap nuor.cTang nhu can dung nugc den tinh nam 2025: 

17.274m3/ng.d, den nam 203522.688m3/ng.d. Nguan nuere tit Nha may nugc 
Viet Floa. Thiet kê mang,lugiAremg ong cap nugc sinh hoat va nugc,chila chay 

dugng 'Ong D110 Su noilr.Vao the dugng Ong chinh hien c6, cap den cac khu 

vgc. 
d) H thang thoat nuerc mua: loan b0 khu vgc quy hoach phan lam 2 km • 

vgc thoat 	Ltm vgc 1 (phia Bac Quac 10 5)•thu gom thoat theo cac k'enh 
thily lgi chay ra song Sat. Ltru vgc 2 (phia Nam Qui& 10 5) thu gom thoat theo 
cac kenh thily lgi chay ra song Sat. DOi \Teri cat Thu c8ng nghiep CO 114 th6ng 
thoat nu& riens. 

e) H thong thoat nuge thai: thiet ke rieng hoan toan tai khu dan cu, d8 thi 
mgi va xay cigng cac be tach nuge thai cho the khu dan cu thu ye 02 tram xi' 

I)",  mere thai tap trung tai phia Bac (Tram s8 1) ding suat 4.000 m3ing.d va phia 

Nam (Tram sa 2) cOng suat 2.000m3/ng.d. Nu& thai Kim cOng nghiep xCr l' 

rieng.. 
f) H th6ng cap din : Titmg thu eau clUng din den nam 2025 là 22MVA; 

den nam 2035 la 31MVA. Nguan din lay tir Tram 110KV Hai Duong va tram 
110KV Dai An. 

g) Rac thai va ve sinh mOi truing: Rac thai silt hoat duge thu gom va 
chuyen di trong ngay. 

* Cac nOi dung guy hogch, cac chi tieu guy hogch chi tilt theo nal dung 
Thuyit minh và do an Quy hogch chung kern theo. 

III. Quy dinh van 157 %ay dtyng theo ea an quy hoach: 
NOi dung chi tiOt tai Quy dinh quan 15,  theo d8 an Quy hoach chung xay 

dung thi tan Lai Cecil va phu can den nam 2025, tAm nhin den nam 2035 do - 
°Ong ty Co phan tu van va thiet ke kien trite Viet Nam lap, UBND huyen Cam 
Giang th6a thuan, so! Xay dgng tham dinh kern theo. 
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• Diu 2. Giao cho UBND huyen Cam GiàngchU tri, ph6i hop voi cac don 
vi lien quan to chirc thuc hien c6ng be) quy hoach dam bao theri gian theo quy 
dinh; To chirc thuc hien va quanIY quy hoach theo dung cac quy dinh hien hanh. 

Dieu‘3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dc cac SO: Xay dung, Ke 
hoach va. Dau tu, Tai chinh, Tai nguyen va M6i tubing, Giao thong van tai, Nong 
nghiep va phat trien nong them, Cong thucmg, Van boa The thao va Du lich, Gido 
dye va Dao tao, Y to, ThOng tin - Truyen thOng; Chit tich UBND huy'en Cam 
Giang; Chu tich UBND thi trail Lai Cach, Chfi tich UBND ck xa: Cam Doai, 
Cam Wing, Cao An, Cam Dinh, Tan Tnrang (huyen Cam Giarig) va Thu truang 
the co quan, dun vi lien quan can dr Quyet dinh thi hanh./. iodia/ • 

TICH 
No'i nh'On: 
- Nhu diau 3; 
- TTTinh uy (da b/c); 
- Chit tich, cat PCT UBND tinh; 
- Cong ty CP TV&TK kien Sc Viet Nam; 
- Lanh ct4o VP UBND tinh VII Dim Chen; 
- Dm: VT, Minh (30b)iv 

A. 

Nguyn Dining Thai 
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UỶ BAN NHÂN DÂN
TỈNH HẢI DƯƠNG

Số:           /QĐ-UBND

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

                 Hải Dương, ngày         tháng 6 năm 2021
         

                 

QUYẾT ĐỊNH
Về việc phê duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng 

thị trấn Lai Cách và phụ cận đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG

Căn cứ Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009; 
Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24 tháng 11 năm 2017;
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến 

quy hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018;
Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ Về 

lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và các quy định hiện hành 
khác có liên quan;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng Hải Dương tại Tờ trình số 
65/TTr-SXD ngày 18 tháng 6 năm 2021.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng thị trấn 
Lai Cách và phụ cận đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035 (hồ sơ do Trung tâm 
quy hoạch đô thị và nông thôn lập, Sở Xây dựng thẩm định trình phê duyệt) với 
các nội dung chính sau:

I. Nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch
1. Tên đồ án: Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung xây dựng thị trấn 

Lai Cách và phụ cận đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2035.
2. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: UBND huyện Cẩm Giàng.
3. Hồ sơ gồm: 02 bản vẽ quy hoạch điều chỉnh cục bộ (vị trí, cơ cấu sử 

dụng đất), thuyết minh quy hoạch và văn bản kèm theo.
4. Vị trí, quy mô điều chỉnh:
Khu đất nghiên cứu lập điều chỉnh cục bộ quy hoạch thuộc địa giới hành 

chính thị trấn Lai Cách, huyện Cẩm Giàng, có ranh giới cụ thể như sau:
- Phía Bắc: giáp khu công nghiệp Lai Cách và khu dân cư làng Nghĩa.
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- Phía Nam: giáp đường QL5, khu dân cư thôn Hoàng Đường, khu công 
nghiệp gần đường QL5.

- Phía Tây: giáp đường TL394 và khu dân cư thị trấn Lai Cách.
- Phía Đông: giáp đường vào thuộc khu công nghiệp Lai Cách.
Quy mô điều chỉnh cục bộ quy hoạch là: 50,25 ha.
3.5. Nội dung, cơ cấu điều chỉnh cục bộ quy hoạch:
Khu vực điều chỉnh cục bộ quy hoạch là Khu đô thị thương mại Lai Cách 

có các chức năng sử dụng đất theo quy hoạch chung được duyệt gồm: đất khu ở 
(OM-10, OM-11, OM-24), đất dịch vụ thương mại (TM-03, TM-04), đất công 
cộng (CC-06, CC-14, CC-15, CC-16), đất cây xanh (CX-02, CX-06), đất hạ tầng 
(HT-03), đất  nghĩa địa (NT-03) và đất giao thông.

Trên cơ sở Quy hoạch chung đã duyệt, giữ nguyên vị trí đất công cộng 
(CC-14), đất ở đô thị khu vực phía Nam (tiếp giáp với QL5) và đất nghĩa địa 
(NT-03); đất cây xanh mặt nước nằm giữa khu đô thị (tiếp giáp đất công nghiệp 
hiện trạng). Điều chỉnh khu vực còn lại sang đất khu ở (các loại đất công cộng, cây 
xanh, y tế, giáo dục… được tính toán, thể hiện cụ thể trong đồ án điều chỉnh quy 
hoạch khu đô thị thương mại Lai Cách đảm bảo theo quy chuẩn, tiêu chuẩn).

Điều chỉnh tăng quy mô mặt cắt tuyến đường trục chính (Đông -Tây) từ 
22,5m lên 37,0m.

Bảng cơ cấu sử dụng đất sau điều chỉnh cục bộ: 
QH đã duyệt QH điều chỉnh 

cục bộ
Tăng, giảmTT Loại đất

Diện tích (ha) Diện tích (ha) Diện tích (ha)
1 Đất khu ở 14,54 38,00 23,46
2 Đất chợ 0,67 0,67 0
3 Đất thương mại dịch vụ 13,12 0 -13,12
4 Đất công cộng 3,15 0 -3,15
5 Đất cây xanh 10,60 2,88 -7,72
6 Đất nghĩa địa 1,62 1,00 -0,62
7 Đất hạ tầng kỹ thuật 0,65 0 -0,65
8 Đất giao thông 5,90 7,70 1,80
 Tổng 50,25 50,25

* Các nội dung khác không điều chỉnh, được giữ nguyên theo Quyết định 
số 2087/QĐ-UBND ngày 20/6/2019 của UBND tỉnh Hải Dương.

(Chi tiết tại Thuyết minh và bản vẽ Điều chỉnh cục bộ quy hoạch kèm  theo).
Điều 2. Giao cho UBND huyện Cẩm Giàng chủ trì phối hợp với các đơn 

vị liên quan tổ chức công bố quy hoạch được duyệt đảm bảo đúng thời gian theo 
quy định; Thực hiện việc cắm mốc, quản lý quy hoạch theo quy định hiện hành.
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Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Kế 
hoạch và Đầu tư, Tài chính, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông vận tải; Chủ 
tịch UBND huyện Cẩm Giàng; Chủ tịch UBND thị trấn Lai Cách và Thủ trưởng 
các cơ quan, đơn vị liên quan căn cứ Quyết định thi hành./.
Nơi nhận:
- Như điều 3;
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;
- Trung tâm quy hoạch đô thị và nông thôn - 
sở Xây dựng Hải Dương;
- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;
- Lưu: VT, Minh (08b). 

CHỦ TỊCH

Nguyễn Dương Thái



UỶ BAN NHÂN DÂN  
HUYỆN CẨM GIÀNG 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Số: 2104 /QĐ-UBND Cẩm Giàng, ngày 26 tháng 07 năm 2023 
 

QUYẾT ĐỊNH 
Về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Cao An,  

huyện Cẩm Giàng, tỉnh Hải Dương đến năm 2030 
 

ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN CẨM GIÀNG 

Căn cứ Luật tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; Luật sửa đổi, 
bổ sung một số điều của Luật tổ chức Chính phủ và Luật tổ chức Chính quyền địa 
phương ngày 22/11/2019; 

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Luật số 
62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng; 
 Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; Luật sửa đổi, 
bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến Quy hoạch; 

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ Quy 
định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 318/QĐ-TTg ngày 08/03/2022 của Thủ tướng Chính 
phủ về việc Ban hành Bộ tiêu chí quốc gia về xã nông thôn mới và Bộ tiêu chí quốc 
gia về xã nông thôn mới nâng cao giai đoạn 2021-2025; 

Căn cứ Quyết định số 315/QĐ-UBND ngày 25/01/2022 của UBND tỉnh Hải 
Dương về việc phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng, 
tỉnh Hải Dương đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 
  Căn cứ Quyết định số 15/2022/QĐ-UBND ngày 21/10/2022 của UBND tỉnh 
Hải Dương Ban hành Quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch xây dựng 
trên địa bàn tỉnh Hải Dương;  

Theo đề nghị của Trưởng Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện tại Tờ trình số 
78/TTr-KTHT ngày 12 tháng 7 năm 2023. 

 

QUYẾT ĐỊNH: 
 

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Cao An, huyện Cẩm 
Giàng, tỉnh Hải Dương đến năm 2030 do Trung tâm Quy hoạch và đô thị nông thôn 
lập, Phòng Kinh tế và Hạ tầng thẩm định trình phê duyệt với những nội dung chính 
như sau: 

I. Hồ sơ: 
1. Tên gọi đồ án: Quy hoạch chung xây dựng xã Cao An, huyện Cẩm Giàng, 

tỉnh Hải Dương đến năm 2030. 
2. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: UBND xã Cao An, huyện Cẩm Giàng. 
3. Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Trung tâm Quy hoạch và đô thị nông thôn. 
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Hồ sơ gồm: 08 bản vẽ quy hoạch, Thuyết minh tổng hợp, Quy định quản lý 
theo đồ án quy hoạch và các văn bản kèm theo. 

II. Nôi dung đồ án quy hoạch: 
1. Vị trí, phạm vi ranh giới và quy mô lập quy hoạch: 
Vị trí, phạm vi ranh giới lập quy hoạch: Xã Cao An nằm vị trí phía Bắc của 

huyện Cẩm Giàng. Phạm vi nghiên cứu quy hoạch là toàn bộ ranh giới hành chính 
xã Cao An, với diện tích tự nhiên là 577,20ha. Ranh giới quy hoạch có tiếp giáp 
như sau: 

- Phía Bắc giáp xã Cẩm Vũ và Đức Chính. 
- Phía Nam giáp thị trấn Lai Cách. 
- Phía Đông giáp phường Việt Hoà, TP Hải Dương. 
- Phía Tây giáp xã Định Sơn và Cẩm Vũ. 
2. Mục tiêu quy hoạch, tính chất, chức năng của xã 
a. Mục tiêu quy hoạch: 
- Cụ thể hóa Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng đến năm 2030, 

tầm nhìn đến năm 2050. 
- Xây dựng và phát triển xã Cao An thành xã nông thôn mới kiểu mẫu, góp 

phần vào sự phát triển của huyện Cẩm Giàng. 
- Định hướng tổ chức hệ thống trung tâm xã, xác định quy mô dân số, tính 

chất, nhu cầu đất ở cho từng khu dân cư mới; 
- Định hướng tổ chức hệ thống công trình công cộng, dịch vụ. Xác định vị 

trí, quy mô, định hướng kiến trúc cho các công trình công cộng, dịch vụ cấp xã, 
thôn; 

- Định hướng tổ chức không gian quy hoạch kiến trúc khu dân cư mới và các 
thôn cũ. Xác định các chỉ tiêu quy hoạch, định hướng kiến trúc cho từng loại hình ở 
phù hợp với đặc điểm của địa phương; 

- Định hướng tổ chức các khu vực công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp tập 
trung, khu vực sản xuất và phục vụ sản xuất nông nghiệp; các khu chức năng đặc 
thù trên địa bàn xã; 

- Làm cơ sở để triển khai lập quy hoạch chi tiết xây dựng; 
- Làm cơ sở pháp lý để quản lý xây dựng theo quy hoạch và là cơ sở để triển 

khai các dự án đầu tư xây dựng. 
b. Tính chất chức năng: 

Định hướng xã Cao An có vai trò là khu vực phát triển công nghiệp, dịch vụ 
thúc đẩy sự phát triển công nghiệp của tỉnh, huyện; 

3. Quy mô dân số, các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: 
a. Quy mô dân số:  
- Dân số hiện trạng của xã Cao An năm 2021 là: 8.960 người. 
- Dự báo dân số đến năm 2030 là: 11.799 người. (bao gồm cả tăng dân số tự 

nhiên và tăng dân số cơ học) 
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 b. Các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng:  

STT 
Mục đích sử dụng đất 

Hiện 
 trạng 

  

QH đến năm 2030 

Tăng 
giảm 

Diện 
tích 

Tỷ 
lệ 

(ha) (ha) (ha) (%) 
Tổng diện tích tự nhiên 577,20   577,20 100,0 

1 Đất nông nghiệp 302,36 -63,49 238,87 41.38 
1.1 Đất sản xuất nông nghiệp 220,37 -73,09 147,28 25,52 
1.2 Đất lâm nghiệp 0,00 0 0,00 0,00 
1.3 Đất nuôi trồng thủy sản 80,38 9,25 89,63 15,53 
1.5 Đất nông nghiệp khác 1,61 0,28 1,96 0,34 
2 Đất xây dựng 274,84 63,49 338,33 58,62 

2.1 Đất ở 74,57 8,85 83,42 14,45 
2.2 Đất công cộng 4,96 5,56 10,52 1,96 
a Đất xây dựng trụ sở cơ quan 0,61 0,00 0,61 0,08 

b Đất xây dựng trụ sở của tổ chức sự nghiệp 0,00 0,00 0,00 0,00 

c Đất cơ sở y tế 0,07 0,26 0,33 0,04 

d Đất xây dựng cơ sở giáo dục và đào tạo 2,73 1,29 4,02 0,51 

e Đất xây dựng cơ sở văn hóa 0,56 1,52 2,08 0,26 

f 
Đất chợ, dịch vụ thương mại, dịch vụ 
sinh thái, cảng nội địa 

0,26 2,21 2,47 0,32 

g Đất truyền dẫn Năng lượng, viễn thông  0,03 0,00 0,03 0,00 

h Đất có mục đích công cộng khác 0,71 0,27 0,98 0,13 

2.3 Đất cây xanh, thể dục, thể thao 0,62 0,57 1,20 0,15 

2.4 
Đất tôn giáo, tín ngưỡng, danh lam 
thắng cảnh, di tích, đình đền 

1,64 0,00 1,64 0,21 

2.5 
Đất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp 
và làng nghề 

0,30 1,74 2,04 0,26 

2.6 Đất khoáng sản và SX-VLXD 0,00 0 0,00 0,00 

2.7 Đất xây dựng các chức năng khác 0,00 0 0,00 0,00 

2.8 Đất hạ tầng kỹ thuật 72,40 39,34 111,75 14,25 
a Đất giao thông 63,06 38,62 101,68 12,97 
b Đất xử lý chất thải rắn 0,00 0,00 0,00 0,00 

c Đất nghĩa trang, nghĩa địa, nhà tang lễ 9,27 0,72 10,00 1,28 
d Đất hạ tầng kỹ thuật khác 0,07 0,00 0,07 0,01 

2.9 Đất hạ tầng phục vụ sản xuất 33,27 0 33,27 4,24 

2.10 Đất quốc phòng, an ninh 0,00 0,15 0,15 0,02 
3 Đất khác 16,84 0 16,84 2,15 

3.1 
Đất sông ngòi, kênh rạch, 
suối & mặt nước chuyên dùng 

16,74 0 16,74 2,14 

3.2 Đất chưa sử dụng 0,10 0 0,10 0,01 
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4. Định hướng quy hoạch không gian và phân khu chức năng  
4.1. Phân khu chức năng: 
a. Khu trung tâm xã: 
- Khu trung tâm xã hiện hữu, các công trình công cộng hiện tại cơ bản được 

đầu tư xây dựng mới, khang trang và đều được tính toán quy hoạch đáp ứng về quy 
mô diện tích cũng như về mặt cơ sở vật chất bao gồm: Trụ sở Đảng ủy- HĐND-
UBND xã, bưu điện, hợp tác xã, nghĩa trang liệt sỹ,  trường tiểu học, trường trung 
học cơ sở, mở rộng trường mầm non trung tâm, mở rộng sân vận động trung tâm, 
quy hoạch mới trụ sở công an xã. 

b. Hệ thống các thôn, khu dân cư tập trung:  
Xã gồm 4 thôn: Phú An, Đào Xá, Đỗ Trung và Cao Xá.  
- Các khu dân cư ở cũ: Cải tạo chỉnh trang, tôn trọng cấu trúc khu dân cư 

hiện hữu; mở rộng giao thông thôn, xóm cải tạo và xây mới hệ thống hạ tầng kỹ 
thuật đảm bảo phục vụ đời sống cho người dân. 

- Các điểm dân cư quy hoạch mới: Quy mô khoảng 8,91 ha bao gồm: 
 + 01 điểm dân cư mới mở rộng khu dân cư Phú An, Phú Quý, tổng diện tích: 
1,90 ha. 
 + 01 điểm dân cư mới cạnh tập thể đường sắt, tổng diện tích: 2,03ha. 
 + 01 điểm dân cư mới chuyển đổi từ 1 phần khuôn viên nhà máy gạch 
Tuynel, tổng diện tích 3,09 ha. 
 + 01 điểm dân cư tại vị trí nắn tuyến đường HL194B, diện tích 0,52ha. 
 + 01 điểm dân cư tại khu quy hoạch trung tâm thôn Đỗ Trung mới, diện tích 
0,26 ha. 

+ 01 điểm dân cư tại khu Đồng Xổ, diện tích 0,16 ha. 
+ Chuyển đổi các vị trí xen kẹp trong khu dân cư cũ tổng diện tích 0,95 ha   
c. Tổ chức các khu vực sản xuất, dịch vụ thương mại: 

 - Đất sản xuất, kinh doanh:   
 + Cập nhật các điểm sản xuất kinh doan đã có. Quy hoạch mới các điểm sản 

xuất kinh doanh giáp xã Định Sơn, thị trấn Lai Cách và xã Cẩm Vũ. 
 - Đất thương mại dịch vụ:  

- Chợ xã: Quy hoạch chợ xã phía Tây thôn Đỗ Trung, diện tích 0,56ha. 
- Dịch vụ thương mại: Quy hoạch đất thương mại dịch vụ - Logistics phía 

Nam ga Cao Xá, diện tích 4,19ha 
- Đất nông nghiệp: 
+ Quy mô khoảng 238,87ha phát triển mô hình mang lại hiệu quả kinh tế cao 

như trồng lúa năng suất cao và nuôi trồng thuỷ sản trong đó: 
+ Đất sản xuất nông nghiệp diện tích 147,28ha. 
+ Đất nuôi trồng thủy sản diện tích 89,63ha. 
d. Các khu vực có khả năng phát triển, hạn chế phát triển: 
- Khu vực giáp các vị trí thuận lợi về giao thông như gần đường tỉnh 394C, 
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đường huyện 194C, đường trục xã. 
- Khu vực hạn chế phát triển: Các khu vực nằm trong hành lang đường điện 

cao thế, cần tính toán các chỉ tiêu, khoảng cách, khống chế chiều cao xây dựng đảm 
bảo an toàn về hành lang đường điện theo quy định. 

e. Khu vực cấm xây dựng: 
- Khu vực đất nông nghiệp nghiêm cấm xây dựng các công trình ngoài mục 

đích phục vụ sản xuất nông nghiệp. 
- Nghiêm cấm san lấp các ao hồ có trong danh mục ao hồ không được san lấp 

theo Quyết định số 1876/QĐ-UBND ngày 01/7/2022 UBND tỉnh Hải Dương. 
4.2. Định hướng tổ chức không gian xã: 
a. Vị trí, quy mô, định hướng kiến trúc cho các công trình công cộng, dịch 

vụ cấp xã: 
* Đất công cộng xã: 
- Trụ sở UBND xã: Giữ nguyên vị trí hiện nay; DT: Diện tích 0,60ha. 
- Trung tâm văn hóa thể thao xã: 
+ Sân vận động trung tâm, Bể bơi xã quy hoạch mới phía Bắc trụ sở UBND.  
- Trạm y tế xã: giũ nguyên vị trí cũ. Diện tích: 0,32ha 
- Nghĩa trang liệt sỹ giữ nguyên vị trí nằm tại khu trung tâm xã, có quy mô 

0,22ha. 
- Quy hoạch mới trụ sở công an xã cạnh trường Mầm non trung tâm. Diện 

tích: 2.600 m2 
* Đất giáo dục đào tạo:  
- Giáo dục: 
+ Trường Trung học cơ sở: diện tích hiện trạng 1,09 ha, mở rộng 0,06 ha về 

phía Đông Bắc, cải tạo chỉnh trang khuôn viên, tổng diện tích còn: 1,15ha; 
+ Trường Tiểu học Cao An: diện tích hiện trạng 0,95 ha, mở rộng 0,74 ha về 

phía Tây, cải tạo chỉnh trang khuôn viên, tổng diện tích: 1,69 ha. 
+ Trường mầm non Cao An: diện tích hiện trạng 0,90 ha, cải tạo chỉnh trang 

khuôn viên. Bỏ điểm trường mầm non Phú An (diện tích 0,12 ha), chuyển đổi thành 
đất cây xanh, sinh hoạt công cộng thôn. 

* Đất công cộng tại các thôn: 
- Nhà văn hóa, sân bóng, khu vui trơi giả trí, ao bơi hợp vệ sinh, công viên 

cây xanh, ... được bố trí tại thôn, khu dân cư và các khu dân cư mới đảm bảo phù 
hợp tiêu trí xã nông thôn mới nâng cao. 

b) Chỉ tiêu, hình thức kiến trúc cho từng loại đất ở khu dân cư mới và 
cải tạo thôn cũ. 

* Đối với khu dân cư cũ: Kế thừa hiện trạng phân bố dân cư, mật độ xây 
dựng thuần tối đa của từng lô đất xây dựng nhà ở riêng lẻ (nhà biệt thự, nhà ở liền 
kề, nhà ở độc lập) phải đảm bảo phù hợp với QCVN01:2021/BXD. Các công trình 
sản xuất, chăn nuôi trong lô đất gia đình phải có hệ thống kỹ thuật thu gom và xử lý 
chất thải đảm bảo vệ sinh môi trường. Chỉ tiêu về tầng cao: tối đa 5 tầng. 
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* Đối với khu dân cư, điểm dân cư mới: Phát triển được một lượng dân cư 
thích hợp theo dự báo, thuận lợi cho tổ chức các công trình công cộng thiết yếu; 
Chỉ tiêu quy hoạch theo QCVN01:2021/BXD. 

c) Tổ chức các khu vực sản xuất, dịch vụ và các khu vực đặc thù khác 
- Khu vực chăn nuôi, phục vụ sản xuất phải đảm bảo khoảng cách ATMT, bố 

trí gần các trục đường chính, đường liên thôn, liên xã, liên hệ thuận tiện với đồng 
ruộng và khu ở. 

- Đất tôn giáo, tín ngưỡng: Các Đền, đình, chùa, nhà thờ hiện tại có trong xã, 
gìn giữ bảo tồn theo quy hoạch. 

5. Quy chế quản lý kiến trúc điểm dân cư 
Nguyên tắc quản lý kiến trúc; Định hướng kiến trúc, không gian cảnh quan; 

Yêu cầu về bản sắc văn hóa dân tộc trong kiến trúc; Quy định đối với khu vực có 
yêu cầu quản lý đặc thù; Quy định quản lý kiến trúc các loại hình công trình thực 
hiện theo các quy định tại Điều 13 Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 
của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kiến trúc (Chi tiết trong 
Thuyết minh quy hoạch kèm theo). 

6. Quy hoạch mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật 
6.1. Quy hoạch hệ thống giao thông 
* Giao thông đối ngoại: 
Đường vành đai II, Đường tỉnh 394, Đường huyện 194B, Đường huyện 19 là 

các tuyến giao thông đường bộ chính chạy qua xã Cao An, có chiều dài khoảng 
9,9km. Có mặt cắt đại diện: 

- Quy hoạch tuyến đường vành đai II thành phố Hải Dương chạy dọc theo 
hướng Đông Bắc xã, lộ giới 62m (19+10,5+3+10,5+19).  

- Đường tỉnh 394 chạy dọc theo hướng Bắc Nam xã. Đoạn ngoài khu dân cư 
quy hoạch mở rộng lộ giới 30,0m (1,5+12,0+16,5), đoạn qua khu dân cư quy hoạch 
mở rộng lộ giới 25,0m (5,0+15,0+5,0).  

- Đường huyện 19, đường sắt Hà Nội - Hải Phòng và tuyến số 03 QH mới 
(MC E-E) Quy hoạch lộ giới như sau: Tuyến 03: 5,0+12,0+(2,0-3,0); đường sắt: 
8,6+1,2+8,6; đường 19: 12,0+11,5; Kênh thuỷ nông giữa tuyến số 3 và đường sắt 
rộng khoảng 17,0m).  

- Đường huyện 194B chạy dọc theo hướng Đông Bắc xã. Lộ giới 32,0m -:- 
34,0m chiều rộng nền đường 24,0m. Lưu không, vỉa hè 3,0-:-5,0m tuỳ theo từng 
đoạn. 

*  Giao thông đối nội: 
Giao thông đối nội bao gồm đường xã, đường thôn, đường nội đồng, cơ bản cải 

tạo và mở rộng trên cơ sở nền các tuyến đường hiện có cụ thể: 
- Đường trục xã và đường trục các thôn quy hoạch mở rộng lòng đường từ 

7,5m trở lên, vỉa hè mỗi bên 5m. MC5-5=17,5m; 
- Đương khu vực: MC6-6=20,5m; Mặt đường:  =10,5m., Hè đường: 

5x5m=10m 
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- Đường thôn, xóm, đường nội đồng quy hoạch mở rộng lòng đường đến 
5,5m, vỉa hè mỗi bên 1,0m đến 3m. MC7-7=11,5m; Mặt đường:  =5,5m, Hè đường: 
(1~3x2)m=(2~6)m 

6.2. Hệ thống cấp nước 
- Nguồn nước: Nước sạch cấp cho xã được lấy từ trạm cấp nước Việt Hoà, 

TP Hải Dương. 
- Mạng lưới đường ống cấp nước chính: Thiết kế mạng đường ống cụt với 

các đường ống đi ngầm dưới vỉa hè, hành lang đường. Sử dụng ống HDPE làm ống 
cấp nước với đường kính từ D50-D110. 

- Tổng công suất tiêu thụ nước: 2572,8 (m3/ ng.đ) 
6.3. Hệ thống cấp điện 
- Tổng nhu cầu cấp điện đến năm 2030 là 8149,4 kVA. 
- Nguồn điện: Nguồn 35 KV được cấp từ lưới điện quốc gia, đường điện 35 

KV thuộc lộ 376E81. Dự kiến đến năm 2030 nâng cấp các trạm biến áp trên địa bàn 
xã với tổng công suất 8.160 kVA để đáp ứng nhu cầu dùng điện cho toàn xã. 

- Đường dây hạ thế và chiếu sáng:  
+ Mạng lưới điện hạ thế đi nổi trên cột chạy dọc theo các tuyến giao thông 

đến các khu dân cư.  
+ Bố trí chiếu sáng các đoạn đường trục chính có mặt cắt đường từ 4m trở 

lên. Tuyến chiếu sáng trong các khu dân cư cũ bố trí đi nổi kết hợp với cấp điện hạ 
thế; tại các khu dân cư mới hình thành, điện hạ thế và chiếu sáng đi ngầm vỉa hè 
đường, đảm bảo mỹ quan. 

- Các khu công nghiệp, khu sản xuất kinh doanh, khu dân cư mới, các cơ sở 
sản xuất lớn bố trí các trạm biến áp riêng. 

6.4.  Thoát nước thải và vệ sinh môi trường 
6.4.1. Thoát nước thải 
Hệ thống cống thoát nước: Nước thải sau khi xử lý cục bộ tại bể tự hoại ở mỗi 

gia đình từ các khu dân cư được thoát ra hệ thống cống bê tông kín rồi thu gom về 
trạm xử lý nước thải đặt tại xã Cẩm Vũ để xử lý (theo quy hoạch vùng huyện Cẩm 
Giàng).  

Lựa chọn phương án thoát nước nửa riêng, trong các ngõ xóm bố trí rãnh thoát 
nước chung cho nước mưa và nước thải, cuối tuyến của các rãnh thoát nước chung 
bố trí các giếng tách dòng để thu nước thải và nước mưa đợt đầu để thu gom về khu 
vực xử lý.  

Tại khu vực sản xuất công nghiệp, nước thải được thu gom và xử lý riêng đảm 
bảo yêu cầu nguồn tiếp nhận trước khi xả. 

6.4.2. Chất thải rắn 
- Nâng cao chất lượng đội vệ sinh môi trường thu gom rác thải. 
- Phân loại rác thải ngay tại nguồn thải trước khi thu gom. Rác thải vô cơ để 

thu hồi tái chế, rác thải hữu cơ thu gom đến khu xử lý tập trung. 
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- Các điểm tập kết rác thải sinh hoạt tại các khu dân cư tập trung được bố trí 
trong bán kính không quá 100m, trang bị thùng đựng rác thải công cộng loại 0,5 m3 
và xe đẩy tay cho các thôn để thu gom và vận chuyển rác thải đến các bãi rác tập 
trung. 

6.4.3. Nghĩa trang nhân dân 
- Nghĩa trang liệt sỹ: Giữ nguyên hiện trạng với diện tích 0,22ha m2.  
-  Nghĩa trang nhân dân: Mở rộng các nghĩa trang với diện tích 1,29ha, tổng 

diện tích sau khi mở rộng 5,50ha 
6.5. Hệ thống thoát nước mưa 
+ Lưu vực thoát nước: Dựa vào hệ thống thoát nước hiện trạng của khu vực. 
+ Hệ thống tiêu thoát nước khá thuận lợi do có hệ thống kênh tiêu, sông hồ 

nhiều. Nước mặt tập trung thoát về Kênh Đò Cậy – Tiên Kiều, Kênh này có vị 
trí chảy từ Nam về Bắc qua khu trung tâm của xã, thoát dần về phía Bắc xã ra 
sông Thái Bình qua trạm bơm Tiên Kiều. 

+ Thiết kế đường cống có KT B2000 chính chạy dọc trục đường huyện lộ 19, 
thu nước mặt toàn xã chảy về Kênh Đò Cậy – Tiên Kiều, sau đó thoát ra sông Thái 
Bình qua trạm bơm Tiên Kiều    

+ Khu vực trung tâm xã, các tuyến giao thông chính bố trí cống tròn BTCT 
D600 đi trên vỉa hè. 

+ Cải tạo mương dẫn vào trạm bơm. 
7. Đánh giá môi trường chiến lược 
- Đề ra mục tiêu đảm bảo phát triển kinh tế xã hội gắn với bảo vệ môi trường; 

đánh giá xu hướng diễn biến môi trường khi thực hiện quy hoạch với các tác động tích 
cực tạo ra bởi việc hình thành và phát triển đô thị và một số tác động tiêu cực. 

- Định hướng các giải pháp quản lý, bảo vệ môi trường, các giải pháp ứng phó 
với biến đổi khí hậu đảm bảo tối thiểu hóa mức độ rủi ro; các giải pháp trong quản lý 
bảo vệ môi trường. 

8. Các chương trình, dự án ưu tiên thực hiện 
Xác định các chương trình, dự án ưu tiên đầu tư cho các giai đoạn để thực hiện 

quy hoạch, đáp ứng yêu cầu phát triển. 
Nội dung quy hoạch và các chỉ tiêu chi tiết tại hồ sơ thuyết minh và phương án 

quy hoạch kèm theo. 
9. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch 
Nội dung chi tiết tại quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chung xây dựng xã 

Cao An đến năm 2030 do Công ty cổ phần khảo sát xây dựng địa chất Hải Dương lập, 
Phòng Kinh tế và Hạ tầng thẩm định kèm theo. 

 
Điều 2. Quyết định này có hiệu lực từ ngày ký. Giao cho UBND xã Cao An và 

các cơ quan chức năng của huyện hoàn chỉnh hồ sơ, tổ chức công bố quy hoạch để các 
đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện; Hướng dẫn, tổ chức thực hiện theo các quy 
định của Pháp luật. Quản lý quy hoạch theo quy chế hiện hành. 
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Điều 3. Chánh Văn phòng HĐND-UBND huyện; Trưởng các phòng: Kinh tế 

và Hạ tầng, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính - Kế hoạch, Nông nghiệp và Phát 
triển nông thôn; Chủ tịch UBND xã Cao An; Thủ trưởng các cơ quan có liên quan 
căn cứ Quyết định thi hành./. 

 

Nơi nhận: 
- TT Huyện ủy (để b/c); 
- TT HĐND huyện (để b/c); 
- CT, các PCT UBND huyện; 
- Như Điều 3; 
- Lưu: VT, KTHT. 
 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
CHỦ TỊCH 

 
 

 

 

 

 

 

 

Trần Văn Quyết 

  

 



UỶ BAN NHÂN DÂN 
HUYỆN CẨM GIÀNG  

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 2445 /QĐ-UBND                  Cẩm Giàng, ngày 29 tháng 8 năm 2023

QUYẾT ĐỊNH 
Về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Cẩm Đoài, 

huyện Cẩm Giàng, tỉnh Hải Dương đến năm 2030

ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN CẨM GIÀNG

Căn cứ Luật tổ chức Chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; Luật sửa đổi, 
bổ sung một số điều của Luật tổ chức Chính phủ và Luật tổ chức Chính quyền địa 
phương ngày 22/11/2019;

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Luật số 
62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;

Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; Luật sửa đổi, 
bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến Quy hoạch;

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ Quy 
định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Quyết định số 318/QĐ-TTg ngày 08/03/2022 của Thủ tướng Chính 
phủ về việc Ban hành Bộ tiêu chí quốc gia về xã nông thôn mới và Bộ tiêu chí quốc 
gia về xã nông thôn mới nâng cao giai đoạn 2021-2025;

Căn cứ Quyết định số 15/2022/QĐ-UBND ngày 21/10/2022 của UBND tỉnh 
Hải Dương Ban hành Quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch xây dựng 
trên địa bàn tỉnh Hải Dương; 

Căn cứ Quyết định số 315/QĐ-UBND ngày 25/01/2022 của UBND tỉnh Hải 
Dương về việc phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng, 
tỉnh Hải Dương đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050;

Theo đề nghị của Phòng Kinh tế và Hạ tầng tại Tờ trình số 92/TTr-KTHT 
ngày 25 tháng 8 năm 2023.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng xã Cẩm Đoài, huyện Cẩm 
Giàng, tỉnh Hải Dương đến năm 2030 do Trung tâm quy hoạch đô thị và nông thôn 
- Sở Xây dựng Hải Dương lập, phòng Kinh tể và Hạ tầng thẩm định trình phê duyệt 
với những nội dung chính sau:

I. Hồ sơ:
1. Tên gọi đồ án: Quy hoạch chung xây dựng xã Cẩm Đoài, huyện Cẩm 

Giàng, tỉnh Hải Dương đến năm 2030.
2. Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: UBND xã Cẩm Đoài, huyện Cẩm 

Giàng.
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3. Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Trung tâm quy hoạch đô thị và nông thôn - 
Sở Xây dựng Hải Dương.

Hồ sơ gồm: 08 bản vẽ quy hoạch, Thuyết minh tổng hợp, Quy định quản lý 
theo đồ án quy hoạch và các văn bản kèm theo.

II. Nôi dung đồ án quy hoạch:
1. Vị trí, phạm vi ranh giới và quy mô lập quy hoạch:
Vị trí, phạm vi ranh giới lập quy hoạch: Xã Cẩm Đoài nằm ở phía Đông Nam 

của huyện Cẩm Giàng. Phạm vi nghiên cứu quy hoạch là toàn bộ ranh giới hành 
chính xã Cẩm Đoài, với diện tích tự nhiên là 462,15ha. Ranh giới quy hoạch có tiếp 
giáp như sau:

+ Phía Bắc giáp thị trấn Lai Cách, huyện Cẩm Giàng;
+ Phía Đông thành phố Hải Dương;
+ Phía Nam giáp huyện Gia Lộc;
+ Phía Tây giáp xã Cẩm Đông.
2. Mục tiêu quy hoạch, tính chất, chức năng của xã:
a. Mục tiêu quy hoạch:
- Cụ thể hóa Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng đến năm 2030, 

tầm nhìn đến năm 2050.
- Định hướng tổ chức hệ thống trung tâm xã, xác định quy mô dân số, tính 

chất, nhu cầu đất ở cho từng khu dân cư mới;
- Định hướng tổ chức hệ thống công trình công cộng, dịch vụ. Xác định vị 

trí, quy mô, định hướng kiến trúc cho các công trình công cộng, dịch vụ cấp xã, 
thôn;

- Định hướng tổ chức không gian quy hoạch kiến trúc khu dân cư mới và các 
thôn cũ. Xác định các chỉ tiêu quy hoạch, định hướng kiến trúc cho từng loại hình ở 
phù hợp với đặc điểm của địa phương;

- Định hướng tổ chức các khu vực công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp tập 
trung, khu vực sản xuất và phục vụ sản xuất nông nghiệp; các khu chức năng đặc 
thù trên địa bàn xã;

- Làm cơ sở để triển khai lập quy hoạch chi tiết xây dựng;
- Làm cơ sở pháp lý để quản lý xây dựng theo quy hoạch và là cơ sở để triển khai 
các dự án đầu tư xây dựng.

b. Tính chất chức năng:
- Định hướng xã Cẩm Đoài kinh tế chủ đạo của xã: Hình thành khu công nghiệp 
Đại An mở rộng giai đoạn 1 và Đại An mở rộng giai đoạn 2, để làm động lực 
phát triển công nghiệp phía Đông của huyện. 

3. Quy mô dân số, các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất:
a. Quy mô dân số: 

- Dân số hiện trạng của xã Cẩm Đoài năm 2021 là: 4.800 người.
- Dự báo dân số đến năm 2030 là: 9.202 người (bao gồm cả tăng dân số tự 

nhiên và tăng dân số cơ học).
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b. Các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất: 

Mục đích sử dụng đất
Hiện

 trạng
Tăng 
giảm

Quy 
hoạch

Tỷ
lệ

 (ha) (ha) (ha) (%)
STT

Tổng diện tích tự nhiên 462,15 0,00 462,15 100,00
1 Đất nông nghiệp 256,00 -204,42 51,58 11,16

1.1 Đất sản xuất nông nghiệp 150,27 -124,88 25,39 5,49
1.2 Đất lâm nghiệp 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3 Đất nuôi trồng thủy sản 105,73 -80,04 25,69 5,56
1.4 Đất làm muối 0,00 0,00 0,00 0,00
1.5 Đất nông nghiệp khác 0,00 0,50 0,50 0,11
2 Đất xây dựng 156,48 208,24 364,72 78,92

2.1 Đất ở 41,65 23,49 65,14 14,09
2.2 Đất công cộng 3,41 14,71 18,12 3,92
a Đất xây dựng trụ sở cơ quan 0,44 0,00 0,44 0,10
b Đất xây dựng trụ sở của tổ chức sự nghiệp 0,00 0,00 0,00 0,00
c Đất cơ sở y tế 0,25 -0,10 0,15 0,03
d Đất xây dựng cơ sở giáo dục và đào tạo 2,22 2,28 4,50 0,97
e Đất xây dựng cơ sở văn hóa 0,40 0,17 0,57 0,12
f Đất chợ, dịch vụ thương mại 0,05 12,36 12,41 2,68
g Đất truyền dẫn Năng lượng, viễn thông 0,05 0,00 0,05 0,01
h Đất có mục đích công cộng khác 0,00 0,00 0,00 0,00

2.3 Đất cây xanh, thể dục, thể thao 0,91 0,83 1,74 0,38

2.4
Đất tôn giáo, danh lam thắng cảnh, di tích, 
đình đền 1,09 0,73 1,82 0,39

2.5 Đất công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp và 
làng nghề, sản xuất kinh doanh 54,06 177,68 231,74 50,14

2.6 Đất khoáng sản và SX-VLXD 0,00 0,00 0,00 0,00
2.7 Đất xây dựng các chức năng khác 0,00 0,00 0,00 0,00
2.8 Đất hạ tầng kỹ thuật 33,25 8,59 41,84 9,05

a Đất giao thông 29,48 6,56 36,04 7,80
b Đất xử lý chất thải rắn 0,00 0,06 0,06 0,01
c Đất nghĩa trang, nghĩa địa 3,77 1,97 5,74 1,24
d Đất hạ tầng kỹ thuật khác 0,00 0,00 0,00 0,00

2.9 Đất hạ tầng phục vụ sản xuất 22,12 -17,93 4,19 0,91
2.10 Đất quốc phòng, an ninh 0,00 0,14 0,14 0,03

3 Đất khác 49,67 -3,82 45,85 9,92

3.1 Đất sông ngòi, kênh rạch, suối & mặt nước 
chuyên dùng 26,10 0,00 26,10 5,65

3.2 Đất chưa sử dụng 23,57 -3,82 19,75 4,27
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4. Định hướng quy hoạch không gian và phân khu chức năng 
4.2. Phân khu chức năng:
a. Khu trung tâm xã:
- Khu trung tâm xã hiện hữu, các công trình công cộng hiện tại cơ bản được 

đầu tư xây dựng mới, khang trang và đều được tính toán quy hoạch đáp ứng về quy 
mô diện tích cũng như về mặt cơ sở vật chất bao gồm: Trụ sở Đảng ủy- HĐND-
UBND xã, bưu điện, nghĩa trang liệt sỹ, trường tiểu học, trường trung học cơ sở, 
trạm y tế. Quy hoạch mới trụ sở cơ quan Công an xã.

b. Hệ thống các thôn, khu dân cư tập trung: 
Xã gồm 3 thôn: Quảng Cư, Ha Xá, và Hòa Bình. 
- Các khu dân cư ở cũ: Cải tạo chỉnh trang, tôn trọng cấu trúc khu dân cư 

hiện hữu; mở rộng giao thông thôn, xóm cải tạo và xây mới hệ thống hạ tầng kỹ 
thuật đảm bảo phục vụ đời sống cho người dân.

- Các điểm dân cư quy hoạch mới quy mô khoảng 23,49 ha bao gồm:  Điểm 
dân cư số 1 (DCM-01): vị trí ở xứ Đồng Sen thôn Ha Xá (Dự án Xây dựng trung 
tâm văn hóa , thể thao và điểm dân cư Ha Xá), diện tích 6,0 ha; Điểm dân cư số 2 
(DCM-02): vị trí ở xứ Đồng Cá Rô thôn Ha Xá (Điểm dân cư mới xã Cẩm Đoài), 
diện tích 2,0 ha; Điểm dân cư số 3 (DCM-03): vị trí ở xứ Đồng Âu và Đồng Ổ Gà 
thôn Kim Xá (Đất khu nhà ở công nhân - Khu công nghiệp), diện tích 6,58 ha; 
Điểm dân cư số 4 (DCM-04): vị trí ở xứ Đồng Sau Kho và xứ Đồng Bà Đanh thôn 
Kim Xá(Đất khu nhà ở công nhân – Khu công nghiệp), diện tích 6,5 ha; Điểm dân 
cư số 5 (DCM-05): vị trí ở phía thôn Kim Xá (Đất khu nhà ở công nhân – Khu 
công nghiệp), diện tích 2,3ha; Điểm dân cư số 6 (DCM-06): vị trí ở phía thôn Kim 
Xá, diện tích 0,11 ha;

c. Tổ chức các khu vực sản xuất, dịch vụ thương mại:
- Quy hoạch Đất dịch vụ thương mại: 

+ Đất dịch vụ thương mại số 1(DVTM-01),vị trí phía Tây trường tiểu học xã, 
diện tích 2,3ha.

+ Đất dịch vụ thương mại số 2 (DVTM-02), vị trí phía Đông Bắc xóm Hòa 
Bình thuộc thôn Ha Xá, diện tích  10,06ha.

- Nông nghiệp: Quy mô khoảng 59,26 ha trong đó:
- Đất nuôi trồng thủy sản, diện tích 24,31ha ;
- Đất trồng lúa, diện tích 33,42ha;
- Đất trồng cây hàng năm khác, diện tích 0,14ha;
- Đất trồng cây lâu năm, diện tích 0,89ha;
- Quy hoạch cơ sở giết mổ gia súc, gia cầm bán công nghiệp loại II tại phía 

Nam của xã với diện tích 0,5ha.
d. Các khu vực có khả năng phát triển, hạn chế phát triển:
- Khu vực giáp các vị trí thuận lợi về giao thông như : có tuyến đường 33m 

chạy qua, Kết nối từ tuyến đường 33m đi qua xã hướng đi Gia Lộc, kết nối đường 
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khu công nghiệp Đại An mở rộng đi Bình Giang, đường trục xã.
- Khu vực hạn chế phát triển: Các khu vực nằm trong hành lang đường điện 

cao thế, cần tính toán các chỉ tiêu, khoảng cách, khống chế chiều cao xây dựng đảm 
bảo an toàn về hành lang đường điện theo quy định.

e. Khu vực cấm xây dựng:
- Khu vực đất nông nghiệp nghiêm cấm xây dựng các công trình ngoài mục 

đích phục vụ sản xuất nông nghiệp.
- Nghiêm cấm san lấp các ao hồ có trong danh mục ao hồ không được san lấp 

theo Quyết định số 1876/QĐ-UBND ngày 01/7/2022 của UBND tỉnh Hải Dương.
4.2. Định hướng tổ chức không gian xã:
a. Vị trí, quy mô, định hướng kiến trúc cho các công trình công cộng, 

dịch vụ cấp xã:
- Giáo dục:
+ Trường mầm non có vị trí tại trung tâm xã, quy mô 0,7ha.
+ Trường tiểu học có vị trí tại trung tâm xã quy mô 1,13ha.
+ Trường trung học có vị trí tại trung tâm xã quy mô 0,75ha.
- Nghĩa trang liệt sỹ có quy mô 0,22ha.
- Quy hoạch nhà thể thao đa năng nằm trong dự án xây dựng trung tâm văn 

hóa thể thao và điểm dân cư Ha Xá diện tích 0,36ha;
- Quy hoạch sân vận động xã nằm trong dự án xây dựng trung tâm văn hóa 

thể thao và điểm dân cư Ha Xá diện tích 1,01ha;
- Quy hoạch bể bơi nằm trong dự án xây dựng trung tâm văn hóa thể thao và 

điểm dân cư Ha Xá diện tích 0,45ha;
Các công trình trên cơ bản được quy hoạch mới phù hợp với quy chuẩn, tiêu 

chuẩn hiện hành, hình thức kiến trúc công trình phải phù hợp hài hòa với bản sắc 
địa phương, màu sắc tươi sáng, đảm bảo thông gió thoáng mát.

b. Chỉ tiêu, hình thức kiến trúc cho từng loại đất ở khu dân cư mới và 
cải tạo thôn cũ.

* Đối với khu dân cư cũ: Kế thừa hiện trạng phân bố dân cư, mật độ xây dựng 
thuần tối đa của từng lô đất xây dựng nhà ở riêng lẻ (nhà biệt thự, nhà ở liền kề, nhà 
ở độc lập) phải đảm bảo phù hợp với QCVN01:2021/BXD. Các công trình sản xuất, 
chăn nuôi trong lô đất gia đình phải có hệ thống kỹ thuật thu gom và xử lý chất thải 
đảm bảo vệ sinh môi trường. Chỉ tiêu về tầng cao: tối đa 5 tầng.

* Đối với khu dân cư, điểm dân cư mới: Phát triển được một lượng dân cư 
thích hợp theo dự báo, thuận lợi cho tổ chức các công trình công cộng thiết yếu; 
Chỉ tiêu sử dụng đất tối thiểu 37m²/người theo QCVN01:2021/BXD.

- Đất xây dựng công trình nhà ở tối thiểu 25m²/người.
- Đất xây dựng công trình công cộng, dịch vụ tối thiểu 5m²/người.
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- Đất cho giao thông và hạ tầng kỹ thuật tối thiểu 5m²/người.
- Đất cây xanh công cộng tối thiểu 2m²/người.
- Chỉ tiêu về tầng cao: theo quy định của đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng 

được cấp có thẩm quyền phê duyệt.
- Hình thức kiến trúc: hiện đại, hướng đến kiến trúc xanh, thân thiện môi trường.
c. Tổ chức các khu vực sản xuất, dịch vụ và các khu vực đặc thù khác:
- Khu vực chăn nuôi, phục vụ sản xuất phải đảm bảo khoảng cách ATMT, bố 

trí gần các trục đường chính, đường liên thôn, liên xã, liên hệ thuận tiện với đồng 
ruộng và khu ở.

- Đất tôn giáo, tín ngưỡng: có quy mô 1,82ha là phần đất các Đền, đình, 
chùa, nhà thờ hiện tại có trong xã, gìn giữ bảo tồn theo quy hoạch.

5. Quy chế quản lý kiến trúc điểm dân cư:
Nguyên tắc quản lý kiến trúc; Định hướng kiến trúc, không gian cảnh quan; 

Yêu cầu về bản sắc văn hóa dân tộc trong kiến trúc; Quy định đối với khu vực có 
yêu cầu quản lý đặc thù; Quy định quản lý kiến trúc các loại hình công trình tuân 
thủ theo các quy định tại Điều 13 Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 
của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Kiến trúc (Chi tiết trong 
Thuyết minh quy hoạch kèm theo).

6. Quy hoạch mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật:
a) Giao thông:
*Giao thông đối ngoại:
- Tuyến đường 33,0m (MC 1*- 1*) chạy qua địa bàn xã có quy mô 33,0m 

(mặt đường 2x10,5m, dải phân cách giữa 2,0m, vỉa hè 2x5m), tổng số chiều dài là 
2,05km.

- Quy hoạch 2 tuyến đường mới:
+ Tuyến 1: Kết nối từ tuyến đường 33,0m chạy qua địa bàn xã hướng đi 

huyện Gia Lộc (MC 1 - 1) có quy mô 37,0m (mặt đường 2x10,5m, dải phân cách 
giữa 6m, vỉa hè 2x5m).

+ Tuyến 2: kết nối đường khu công nghiệp Đại An mở rộng đi huyện Bình 
Giang (MC 4 - 4) chiều dài khoảng 0,7km. Lộ giới 45,0m nền đường 12,0m.

- Đường KCN Đại An được sử dụng chung. Các tuyến đường trục xã được 
đấu nối với đường KCN Đại An và các tuyến đường giao thông đối ngoại.

* Đường trục xã:
- Tuyến đường trục xã (MC 2 – 2) đoạn quy khu vực trung tâm xã chiều dài 

0,59km có quy mô 17,5m (5,0+7,5+5,0).
 - Tuyến đường trục xã (MC 2* - 2*)  có quy mô 13,5m (3,0+7,5+3,0).
* Đường thôn, xóm  
- Các tuyến đường thôn, xóm (MC 3 - 3) có quy mô 7,5m (1,0+5,5+1,0).
*Đường nội đồng:  quy hoạch lòng đường 5,5m, lề đường mỗi bên 1m. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Kien-truc-2019-384114.aspx
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b) Chuẩn bị kỹ thuật:
- Cao độ nền: Khu dân cư hiện hữu cơ bản cao độ được giữ nguyên. Trong 

quá trình triển khai, nâng cấp cải tạo cần tính toán cốt cao độ các khu vực lân cận, 
tránh gây ngập úng cục bộ. Đối với các khu vực phát triển mới cần có giải pháp kết 
nối hạ tầng phù hợp hoặc thiết kế san nền phù hợp với cao độ khu dân cư hiện 
trạng.

- Thoát nước mưa: 
+ Thoát ra hệ thống ao, hồ, kênh tiêu thủy lợi qua trạm bơm Ha Xá rồi thoát ra 

Sông Sặt.
+ Các tuyến giao thông chính bố trí cống tròn BTCT D600 - D800 đi trên vỉa hè.
+ Cải tạo mương dẫn vào trạm bơm.
- Thoát nước thải: Định hướng quy hoạch thu gom nước thải tại các khu dân 

cư mới và thôn cũ được thiết kế riêng hoàn toàn và được thu gom về trạm xử lý 
nước thải số 7 đặt tại xã Cẩm Đông để xử lý (theo quy hoạch vùng huyện Cẩm 
Giàng). 

+ Đối với khu cũ hệ thống nước thải được xử lý cục bộ qua các bể tự hoại 
trước khi xả vào tuyến cống chung.

+ Đối với các khu vực xây mới: Quy hoạch hệ thống thoát nước thải riêng và thu 
gom về trạm xử lý nước thải sau đó đấu nối với hệ thống thoát nước chung khu vực.

+ Đối với các khu sản xuất, dịch vụ, các dự án có hệ thống xử lý nước thải 
cục bộ trước khi thoát vào hệ thống thoát nước chung.

c) Cấp nước: 
- Tổng nhu cầu dùng nước đến năm 2030 là 1.337,42 (m³/ng.đ) 

          - Nguồn cấp nước: Hiện tại xã đã được sử dụng nước sạch từ Công ty CP 
KDNS Hải Dương. 
          Thiết kế hệ thống cấp nước mạng vòng kết hợp mạng cụt, với các đường ống 
đi ngầm dưới vỉa hè, hành lang đường. Sử dụng ống nhựa chịu áp lực (HDPE) làm 
ống cấp nước với đường kính từ  D50 - D110.

Tại các điểm nút và đầu các tuyến nhánh phân phối cho từng cụm nhà bố trí 
các hố van để thuận tiện cho việc vân hành bảo trì hệ thống. 

c) Cấp điện: Tổng nhu cầu cấp điện đến năm 2030 là 4.195 kVA. 
- Nguồn điện: Nguồn cấp điện được lấy từ 2 lộ:

            + Nguồn cấp điện từ lộ 373E8.11 bên xã Cẩm Đông cấp cho TBA Hòa Bình, 
TBA Hòa Bình 2 và TBA Cẩm Đoài A.
           + Nguồn điện trung áp lấy từ trạm biến áp 110kV Đại An với công suất 
63MVA, trạm được đặt tại phường Tứ Minh, thành phố Hải Dương cấp cho TBA 
Kim Xá, TBA Kim Xá 2, TBA Quảng Cư, TBA Quảng Cư 2, TBA Cẩm Đoài B và 
TBA Cẩm Đoài C. 
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Dự kiến đến năm 2030 nâng cấp các trạm biến áp trên địa bàn xã với tổng 
công suất 4.240KVA  để đáp ứng nhu cầu dùng điện cho toàn xã.

- Đường dây hạ thế và chiếu sáng: 
+ Mạng lưới điện hạ thế đi nổi trên cột chạy dọc theo các tuyến giao thông 

đến các khu dân cư. 
+ Bố trí chiếu sáng các đoạn đường trục chính có mặt cắt đường từ 4m trở 

lên. Tuyến chiếu sáng trong các khu dân cư cũ bố trí đi nổi kết hợp với cấp điện hạ 
thế; tại các khu dân cư mới hình thành, điện hạ thế và chiếu sáng đi ngầm vỉa hè 
đường, đảm bảo mỹ quan.

d) Quy hoạch hệ thống thu gom chất thải rắn:
Quy hoạch cải tạo trồng cây xanh xung quanh bãi tập kết rác hiện tại của các 

thôn. Quy hoạch bãi rác thôn Ha Xá và thôn Kim Xá, diện tích 0,06ha  đảm bảo thu 
gom vận chuyển theo quy định. Toàn bộ CTR sinh hoạt Cẩm Đoài cần có hệ thống 
quản lý, thu gom và xử lý chất thải rắn. Các khu công cộng, tập trung đông người 
của xã cần trang bị 02 loại thùng thu gom rác theo các màu sắc khác nhau và có ghi 
loại rác thu gom bao gồm: rác hữu cơ (thực phẩm thừa, rau cỏ,...), rác vô cơ thông 
thường (giấy, nhựa, hộp kim loại...) định hướng phương pháp xử lý chất thải. CTR 
sau khi được phân loại sẽ được thu gom về khu xử lý chất thải rắn theo định hướng 
quy hoạch vùng huyện.

e) Quy hoạch nghĩa trang, nghĩa địa:
 Quy hoạch mở rộng các nghĩa trang nhân dân tại các thôn đảm bảo đủ diện 

tích đến năm 2030. Quy hoạch Khu nghĩa trang nhân dân tập trung 3,0ha giáp Cẩm 
Đông (trong ranh giới QH Khu công nghiệp Đại An)

Xung quanh nghĩa địa giáp khu dân cư trồng cây xanh cách ly đảm bảo 
khoảng cách.

7. Các chương trình, dự án ưu tiên thực hiện:
Xác định các chương trình, dự án ưu tiên đầu tư cho các giai đoạn để thực hiện 

quy hoạch, đáp ứng yêu cầu phát triển.
Nội dung quy hoạch và các chỉ tiêu chi tiết tại hồ sơ thuyết minh và phương án 

quy hoạch kèm theo.
8. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch:
Nội dung chi tiết tại quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chung xây dựng xã 

Cẩm Đoài đến năm 2030, do Trung tâm quy hoạch đô thị và nông thôn - Sở  Xây dựng 
Hải Dương lập, Phòng Kinh tế và Hạ tầng thẩm định kèm theo.

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực từ ngày ký. Giao cho UBND xã Cẩm Đoài 
và các cơ quan chức năng của huyện hoàn chỉnh hồ sơ, tổ chức công bố quy hoạch để 
các đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện; Hướng dẫn, tổ chức thực hiện theo các 
quy định của Pháp luật. Quản lý quy hoạch theo quy chế hiện hành.
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Điều 3. Chánh Văn phòng HĐND-UBND huyện; Trưởng các phòng: Kinh tế 
và Hạ tầng, Tài nguyên và Môi trường, Tài chính - Kế hoạch, Nông nghiệp và Phát 
triển nông thôn; Chủ tịch UBND xã Cẩm Đoài; Thủ trưởng các cơ quan có liên 
quan căn cứ Quyết định thi hành./.

Nơi nhận:
- TT Huyện ủy (để b/c);
- TT HĐND huyện (để b/c);
- Chủ tịch, các PCT UBND huyện;
- Như Điều 3;
- Lưu: VT, KTHT.

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
CHỦ TỊCH

Trần Văn Quyết



D:\VB_BANHANH\TỈNH ỦY\NĂM 2023\THÔNG BÁO\TBKL hop TTTU 14.11.2023 ve chu truong lap, dieu chinh QH chung cac thi tran.doc 

     TỈNH ỦY HẢI DƢƠNG 

* 

    Số 1259 - TB/TU 

ĐẢNG CỘNG SẢN VIỆT NAM 

 

       Hải Dương, ngày 15 tháng 11 năm 2023 

 

 

THÔNG BÁO 
KẾT LUẬN CỦA BAN THƯỜNG VỤ TỈNH ỦY 

về chủ trƣơng lập, điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn theo Phƣơng án  

sắp xếp đơn vị hành chính cấp xã giai đoạn 2023-2025, 2026-2030 trên địa bàn tỉnh 

(Nội dung Ban Thường vụ Tỉnh ủy ủy quyền cho Thường trực Tỉnh ủy) 

----- 

 

Tại phiên họp ngày 14 tháng 11 năm 2023, sau khi nghe Ban cán sự đảng Ủy 

ban nhân dân tỉnh báo cáo đề nghị chấp thuận chủ trương lập, điều chỉnh quy 

hoạch chung thị trấn theo Phương án sắp xếp đơn vị hành chính cấp xã giai đoạn 

2023-2025 và giai đoạn 2026-2030 trên địa bàn tỉnh (Báo cáo số 874-BC/BCS, 

ngày 09/11/2023), ý kiến tham gia của đại diện lãnh đạo các sở, ngành có liên quan, 

Ban Thường vụ Tỉnh ủy kết luận như sau: 

1. Nhất trí chủ trương lập, điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn theo Phương 

án sắp xếp đơn vị hành chính cấp xã giai đoạn 2023-2025 và giai đoạn 2026-2030 

trên địa bàn tỉnh như đề xuất của Ban cán sự đảng Ủy ban nhân dân tỉnh.      

2. Ban cán sự Đảng Ủy ban nhân dân tỉnh chỉ đạo Ủy ban nhân dân tỉnh và 

các cơ quan có liên quan triển khai thực hiện theo quy định của pháp luật. 

                

Nơi nhận: 
- Các đồng chí Thường vụ Tỉnh uỷ, 

- Đảng đoàn HĐND tỉnh,  

- BCS đảng UBND tỉnh, 

- Lãnh đạo và CV VPTU (đ/c B. Thảo), 

- Lưu Văn phòng Tỉnh ủy. 

T/M BAN THƢỜNG VỤ 

PHÓ BÍ THƯ THƯỜNG TRỰC 

 

 

 

 

 

 

Lê Văn Hiệu 

 



ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH HẢI DƯƠNG

Số:            /UBND-VP
V/v thực hiện kết luận của

 Ban Thường vụ Tỉnh ủy tại 
Thông báo số 1259-TB/TU

 ngày 15/11/2023

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

                  
                  Hải Dương, ngày      tháng 11 năm 2023

Kính gửi:
- Sở Xây dựng;
- UBND các huyện: Thanh Hà, Kim Thành, 
Nam Sách, Cẩm Giàng, Ninh Giang, Gia Lộc, 
Thanh Miện, Tứ Kỳ, Bình Giang.

Thực hiện kết luận của Ban Thường vụ Tỉnh ủy tại Thông báo số 1259-
TB/TU ngày 15/11/2023 về chủ trương lập, điều chỉnh quy hoạch chung thị trấn 
theo phương án sắp xếp đơn vị hành chính cấp xã giai đoạn 2023-2025 và giai 
đoạn 2026-2030 trên địa bàn tỉnh; Căn cứ văn bản số 912-CV/BCS ngày 
17/11/2023 của Ban Cán sự Đảng UBND tỉnh về việc triển khai thực hiện 
Thông báo kết luận số 1259-TB/TU ngày 15/11/2023 của Ban Thường vụ Tỉnh 
ủy, Ủy ban nhân dân tỉnh chỉ đạo như sau:

1. Giao UBND các huyện: Thanh Hà, Kim Thành, Nam Sách, Cẩm 
Giàng, Ninh Giang:

 - Tổ chức lập quy hoạch, điều chỉnh quy hoạch chung các thị trấn theo 
phạm vi, ranh giới được xác định tại phương án tổng thể sắp xếp đơn vị hành 
chính cấp xã của tỉnh giai đoạn 2023-2025 và giai đoạn 2026-2030 được xác 
định trong Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 
2050, gồm các thị trấn sau:

+ Thị trấn Thanh Hà, huyện Thanh Hà.
+ Thị trấn Phú Thái, huyện Kim Thành.
+ Thị trấn Nam Sách, huyện Nam Sách. 
+ Thị trấn Cẩm Giang, huyện Cẩm Giàng. 
+ Thị trấn Lai Cách, huyện Cẩm Giàng.
+ Thị trấn Ninh Giang, huyện Ninh Giang. 
- Quy mô, ranh giới lập quy hoạch, phương án quy hoạch của các thị trấn 

trên được điều chỉnh khi quy hoạch tỉnh Hải Dương được Thủ tướng phê duyệt 
có sự điều chỉnh về quy mô, ranh giới của các thị trấn hoặc có sự điều chỉnh 
phương án tổng thể sắp xếp Đơn vị hành chính cấp xã của tỉnh được cấp có thẩm 
quyền phê duyệt.
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2. Đối với các thị trấn còn lại:
- Thị trấn Gia Lộc, huyện Gia Lộc tổ chức lập quy hoạch theo ranh giới 

hiện trạng của thị trấn Gia Lộc (trong phương án tổng thể sắp xếp đơn vị hành 
chính cấp xã của tỉnh giai đoạn 2023-2025 và giai đoạn 2026-2030 không sắp 
xếp, điều chỉnh địa giới hành chính thị trấn Gia Lộc).

- Thị trấn Thanh Miện: tiếp tục thực hiện việc lập điều chỉnh quy hoạch 
theo Quyết định số 1845/QĐ-UBND ngày 22/6/2021 về việc phê duyệt Nhiệm 
vụ điều chỉnh Quy hoạch chung thị trấn Thanh Miện mở rộng, huyện Thanh 
Miện đến năm 2035.

- Thị trấn Tứ Kỳ: tiếp tục thực hiện theo Quy hoạch chung được phê 
duyệt tại số 554/QĐ-UBND ngày 25/02/2022. Sẽ nghiên cứu, đề xuất điều chỉnh 
ở giai đoạn sau, đảm bảo phù hợp quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị và 
quy hoạch tỉnh được phê duyệt.

- Thị trấn Kẻ Sặt, huyện Bình Giang: sẽ được nghiên cứu, đề xuất điều 
chỉnh sau khi quy hoạch tỉnh được phê duyệt, đảm bảo phù đảm bảo phù hợp 
quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị.

3. Giao Sở Xây dựng hướng dẫn, theo dõi, đôn đốc, giám sát các địa 
phương thực hiện; tổng hợp kết quả thực hiện, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh./.

  
Nơi nhận:
- Như trên;
- Thường trực Tỉnh ủy (để b/c);
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;
- LĐVP UBND tỉnh;
- Lưu: VP, KTN, Minh (08b).

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH 
PHÓ CHỦ TỊCH

Lưu Văn Bản



UỶ BAN NHÂN DÂN 
TỈNH HẢI DƯƠNG

Số:             /UBND-VP
V/v lập điều chỉnh Quy hoạch 

chung xây dựng thị trấn Lai Cách 
và phụ cận đến năm 2035

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

         Hải Dương, ngày      tháng 5 năm 2022

Kính gửi:
- Các sở: Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư, 
Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Giao 
thông vận tải, Nông nghiệp và Phát triển 
nông thôn, Công thương, Văn hóa, Thể thao 
và Du lịch;
- UBND huyện Cẩm Giàng.

Sau khi xem xét Văn bản số 654/SXD-QHPTĐT ngày 09 tháng 5 năm 
2022 của Sở Xây dựng về việc đề nghị chấp thuận chủ trương lập điều chỉnh 
Quy hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ cận đến năm 2035; Ủy 
ban nhân dân tỉnh có ý kiến như sau:

1. Đồng ý với đề xuất của Sở Xây dựng về việc lập điều chỉnh Quy 
hoạch chung xây dựng thị trấn Lai Cách và phụ cận đến năm 2035 theo nội 
dung tại văn bản số 654/SXD-QHPTĐT nêu trên.

2. Giao Sở Xây dựng hướng dẫn UBND huyện Cẩm Giàng thực hiện 
theo quy định./. 

Nơi nhận:                                                                            
- Như trên;
- Thường trực Tỉnh ủy (để báo cáo);
- Lãnh đạo UBND tỉnh;
- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;
- Lưu: VT, KTN, Minh (10b).

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN
CHỦ TỊCH

Triệu Thế Hùng
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 ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH HẢI DƯƠNG

Số:          /QĐ-UBND

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

                 Hải Dương, ngày      tháng 4 năm 2024

QUYẾT ĐỊNH
Về việc phê duyệt Nhiệm vụ Điều chỉnh quy hoạch chung

 thị trấn Lai Cách (mở rộng), huyện Cẩm Giàng đến năm 2035

     ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH HẢI DƯƠNG

       
Căn cứ Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 

Luật sửa đổi bổ sung một số điều của Luật tổ chức Chính phủ và Luật tổ chức 
chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến 

quy hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018;
Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ Quy 

định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; Nghị định số 72/2019/NĐ-
CP ngày 30/8/2019 sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-
CP ngày 07/4/2010 và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 và các quy 
định hiện hành khác có liên quan; 

Theo đề nghị của UBND huyện Cẩm Giàng tại Tờ trình số 16/TTr-UBND 
ngày 22/02/2024 và Báo cáo thẩm định số 37/BC-SXD ngày 08/3/2024 của Sở 
Xây dựng.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Nhiệm vụ Điều chỉnh Quy hoạch chung thị trấn Lai 
Cách (mở rộng), huyện Cẩm Giàng đến năm 2035 với các nội dung chính sau:

I. Hồ sơ
1. Tên đồ án: Điều chỉnh Quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng), 

huyện Cẩm Giàng đến năm 2035.
2. Cơ quan tổ chức lập nhiệm vụ: UBND huyện Cẩm Giàng.
3. Đơn vị tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch: Công ty cổ phần kiến trúc quy 

hoạch xây dựng đô thị và nông thôn Hải Dương.  

808 04
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II. Nội dung điều chỉnh
1. Vị trí, quy mô:
1.1 Vị trí:
Thị trấn Lai Cách (mở rộng) nằm phía Đông huyện Cẩm Giàng,

ranh giới nghiên cứu quy hoạch được xác định gồm toàn bộ diện tích tự nhiên
của thị trấn Lai Cách và xã Cao An, xã Cẩm Đoài. Ranh giới tiếp giáp như sau:

- Phía Bắc giáp xã Đức Chính và xã Cẩm Vũ, huyện Cẩm Giàng;
- Phía Nam giáp xã Yết Kiêu và xã Thống Nhất, huyện Gia Lộc;
- Phía Đông giáp phường Việt Hòa, phường Tứ Minh và xã Liên Hồng, 

thành phố Hải Dương;
- Phía Tây giáp xã Định Sơn, xã Tân Trường và xã Cẩm Đông, huyện 

Cẩm Giàng.
1.2 Quy mô và ranh giới lập điều chỉnh: 
Quy mô diện tích: 1.790,11ha, bao gồm diện tích thị trấn Lai Cách, xã 

Cao An và xã Cẩm Đoài; Điều chỉnh tăng 312,71ha so với nhiệm vụ quy hoạch 
được duyệt. 

- Quy mô dân số:
+ Dân số hiện trạng năm 2022 là 28.249 người.
Dự báo quy mô dân số đô thị:
+ Đến năm 2030 khoảng 35.600 người; 
+ Đến năm 2035 khoảng 39.000 người.
(Quy mô, ranh giới lập quy hoạch và quy mô dân số được xác định cụ thể 

ở bước lập đồ án quy hoạch).
2. Tính chất, chức năng đô thị:
- Thị trấn Lai Cách (mở rộng) là thị trấn huyện lỵ, nằm phía Tây tỉnh Hải

Dương ven trục QL.5A, đường sắt Hà Nội - Hải Phòng và đường tỉnh 394; là 
trung tâm chính trị, văn hóa, kinh tế, giáo dục, dịch vụ, thương mại, công nghiệp 
của huyện Cẩm Giàng. Thị trấn Lai Cách (mở rộng) là hạt nhân phát triển chính 
của huyện Cẩm Giàng và được xây dựng thành 1 trong 5 đô thị vệ tinh hỗ trợ 
thành phố Hải Dương phát triển. 

- Xây dựng đô thị theo hướng dịch vụ tổng hợp trung tâm; Có vai trò thúc 
đẩy sự phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh, huyện và khu vực; là đô thị loại IV 
trong hệ thống đô thị tỉnh Hải Dương đến năm 2030.

3. Mục tiêu quy hoạch:
- Cụ thể hoá Quy hoạch tỉnh Hải Dương thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến 

năm 2050; Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng đến năm 
2030, tầm nhìn đến năm 2050 đã phê duyệt.

- Quy hoạch nhằm xác định động lực phát triển, đáp ứng được yêu cầu, 
định hướng phát triển của thị trấn Lai Cách, của huyện Cẩm Giàng và của tỉnh.

- Xây dựng thị trấn Lai Các trở thành đô thị trung tâm cấp huyện phát
triển về kinh tế, văn hóa, giáo dục...; Có sức hấp dẫn về môi trường đầu tư, có 
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tính cạnh tranh trên một số lĩnh vực dịch vụ thương mại, du lịch; Phát triển bền 
vững, hài hòa với môi trường; Giữ vai trò là đô thị hạt nhân, là động lực phát 
triển kinh tế xã hội của huyện Cẩm Giàng nói riêng và của tỉnh Hải Dương nói 
chung.

- Tạo môi trường sống và làm việc cho người dân với đầy đủ các tiện ích 
và dịch vụ đô thị cho nhu cầu trước mắt và đáp ứng được trong tương lai; Hoàn 
thiện và nâng cao chất lượng và thẩm mỹ kiến trúc cảnh quan đô thị.

- Xây dựng và phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của thị 
trấn theo tiêu chí đô thị loại IV

- Tăng cường quản lý, thu hút đầu tư, tạo nguồn lực xây dựng cơ sở hạ 
tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội hoàn chỉnh đồng bộ và hiện đại.

- Làm cơ sở định hướng và quản lý xây dựng theo quy hoạch, lập quy 
hoạch chi tiết các khu vực và lập dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật trong 
đô thị. 

4. Nhiệm vụ chủ yếu của đồ án:
- Điều tra, khảo sát, phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên và hiện 

trạng kinh tế - xã hội; dân số, lao động; sử dụng đất đai; hiện trạng về xây dựng; 
cơ sở hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và môi trường đô thị. Khảo sát đo đạc bản 
đồ địa hình phục vụ công tác lập quy hoạch và quản lý quy hoạch. 

- Đánh giá việc thực hiện các Quy hoạch chung xây dựng, điều chỉnh cục 
bộ quy hoạch đã phê duyệt đến thời điểm lập điều chỉnh quy hoạch. 

- Xác định tiềm năng, động lực phát triển đô thị; tính chất, mục tiêu quy 
hoạch; dự báo quy mô dân số lao động và quy mô đất đai xây dựng đô thị; xác 
định các chỉ tiêu hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật chủ yếu cho các giai đoạn 
phát triển đô thị. 

- Định hướng quy hoạch sử dụng đất của đô thị theo các giai đoạn quy 
hoạch; đề xuất định hướng phát triển không gian đô thị, định hướng phát triển hệ 
thống hạ tầng kỹ thuật và đánh giá môi trường chiến lược. 

- Đề xuất nội dung quy hoạch xây dựng đợt đầu, các dự án ưu tiên đầu tư, 
nguồn lực thực hiện. 

- Nghiên cứu thiết kế đô thị bao gồm các nội dung: Nghiên cứu các vùng 
kiến trúc, cảnh quan trong đô thị, đề xuất tổ chức không gian cho các khu trung 
tâm, cửa ngõ đô thị, các trục không gian chính, quảng trường lớn, không gian 
cây xanh, mặt nước và các điểm nhấn trong đô thị. 

- Xây dựng Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch làm căn cứ pháp lý để 
quản lý thực hiện theo quy hoạch.

* Trình tự thực hiện, nội dung, quy cách hồ sơ và các nội dung cụ thể 
khác theo quy định của Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ 
Xây dựng và các quy định hiện hành.
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5. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu:
- Các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất tuân thủ theo quy chuẩn, tiêu chuẩn 

quy hoạch xây dựng và các quy định về phân loại đô thị, Quy hoạch tỉnh Hải 
Dương và Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng huyện Cẩm Giàng được phê 
duyệt. 

- Các chỉ tiêu đất xây dựng đô thị, đất dân dụng, đất ngoài dân dụng và 
các chỉ tiêu về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật theo quy định của Quy chuẩn 
QCVN 01:2021/BXD và các quy định hiện hành.

6. Thành phần hồ sơ:
6.1 Bản vẽ: 
- Sơ đồ vị trí và mối liên hệ vùng - tỷ lệ 1/25.000. 
- Bản đồ hiện trạng gồm: hiện trạng sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan, hệ 

thống hạ tầng xã hội, hệ thống hạ tầng kỹ thuật (giao thông, cấp điện và chiếu 
sáng đô thị, cấp nước, cao độ nền và thoát nước mưa, thoát nước bẩn, quản lý 
chất thải rắn, nghĩa trang, môi trường) - tỷ lệ 1/5.000; 

- Bản đồ đánh giá tổng hợp về đất xây dựng - tỷ lệ 1/5.000. 
- Sơ đồ cơ cấu phát triển đô thị (tối thiểu 02 phương án kèm theo thuyết 

minh về tiêu chí lựa chọn phương án) - tỷ lệ 1/5.000. 
- Bản đồ định hướng phát triển không gian đô thị - tỷ lệ 1/5.000. 
- Bản đồ quy hoạch sử dụng đất đô thị theo các giai đoạn - tỷ lệ 1/5.000. 
- Các bản vẽ thiết kế đô thị. 
- Các bản đồ định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật gồm: giao 

thông (đến cấp đường khu vực), chuẩn bị kỹ thuật, hệ thống điện, cấp nước, 
cung cấp năng lượng, thoát nước và xử lý nước thải, quản lý chất thải rắn, nghĩa 
trang và hạ tầng viễn thông thụ động) - tỷ lệ 1/5.000. 

6.2 Văn bản: 
- Tờ trình, thuyết minh, phụ lục, báo cáo... 
- Các Văn bản pháp lý có liên quan. 
- Quy định quản lý theo đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung đô thị. 
6.3 Yêu cầu về hồ sơ: 
- Bản đồ minh họa trong thuyết minh được thu nhỏ theo khổ A3 in màu; 
- Bản đồ dùng báo cáo thẩm định, phê duyệt in màu; 
- Hồ sơ trình duyệt lập thành 05 bộ in màu theo tỷ lệ, kèm theo 05 bộ hồ 

sơ màu in khổ A0 (chủ đầu tư, các cơ quan thẩm định quản lý), 04 đĩa CD ghi 
toàn bộ nội dung bản vẽ và các văn bản liên quan. 

- Hồ sơ quy hoạch được lập theo thông tin địa lý (GIS) để cập nhật vào 
Cơ sở dữ liệu quy hoạch của tỉnh. 

* Thành phần hồ sơ và nội dung đồ án thực hiện theo Nghị định số 
37/2010/NĐ-CP của Chính phủ về lập thẩm định, phê duyệt và Thông tư số 
04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng. 

* Các nội dung chi tiết tại hồ sơ Nhiệm vụ Quy hoạch kèm theo.
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7. Tổ chức thực hiện: 
- Cơ quan phê duyệt: UBND tỉnh Hải Dương. 
- Cơ quan thẩm định: Sở Xây dựng Hải Dương. 
- Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: UBND huyện Cẩm Giàng. 
- Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Lựa chọn đơn vị tư vấn lập quy hoạch theo 

quy định của pháp luật. 
- Thời gian tổ chức lập Quy hoạch: không quá 9 tháng từ ngày Nhiệm vụ 

quy hoạch được phê duyệt. Trường hợp việc lập nhiệm vụ quy hoạch và lập đồ 
án quy hoạch do hai pháp nhân khác nhau thực hiện thì thời gian lập đồ án được 
tính từ ngày ký kết hợp đồng tư vấn.

Điều 2. Giao UBND huyện Cẩm Giàng bố trí nguồn vốn để tổ chức lập 
quy hoạch; ủy quyền cho UBND Cẩm Giàng tổ chức thẩm định phê duyệt dự 
toán chi phí lập quy hoạch và các chi phí khác có liên quan của đồ án Điều chỉnh 
Quy hoạch chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) đến năm 2035 theo quy định pháp 
luật.

Ủy ban nhân dân huyện Cẩm Giàng có trách nhiệm phối hợp với các sở, 
ngành liên quan triển khai tổ chức lập, trình duyệt hồ sơ Điều chỉnh Quy hoạch 
chung thị trấn Lai Cách (mở rộng) đến năm 2035 đảm bảo tiến độ, chất lượng 
theo quy định pháp luật.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.
Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các sở, ngành: Xây dựng, Kế 

hoạch và Đầu tư, Tài chính, Tài nguyên và Môi trường, Công thương, Giao 
thông vận tải, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Văn hóa Thể thao và Du 
lịch, Giáo dục và Đào tạo, Y tế; Ban quản lý các Khu công nghiệp, Cục Thống 
kê; Chủ tịch UBND huyện Cẩm Giàng; Chủ tịch UBND thị trấn Lai Cách, Chủ 
tịch UBND xã Cao An, Chủ tịch UBND xã Cẩm Đoài, huyện Cẩm Giàng và 
Thủ trưởng các đơn vị có liên quan căn cứ Quyết định thi hành./. 

Nơi nhận:   
- Như điều 3;
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh;
- Công ty cổ phần kiến trúc quy hoạch xây 
dựng đô thị và nông thôn Hải Dương;
- Lãnh đạo VP UBND tỉnh;
- Lưu: VT, KTN, Minh (08b).

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH 

Lưu Văn Bản
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khu ®« thÞ lai c¸ch

 huyÖn cÈm giµng, quy m« : 95.88 ha

®Òn thê liÖt sÜ h¹t ®­êng bé
v­ên hoa

chî
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du lÞch vµ c«ng th­¬ng (cs1)

Tr­êng Cao §¼ng
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CHî LAI C¸CH

§¦êNG QL5

TR¦êNG TIÓU HäC LAI C¸CH

KHU D¢N C¦

®Òn thê liÖt sÜng©n hµng chÝnh s¸ch

diÖn tÝch: 462,15ha

diÖn tÝch: 577,20ha

diÖn tÝch: 750,76ha

tæng diÖn tÝch

trung t©m Y TÕ

c©y xanh Sö DôNG

DÞCH Vô-c«ng céng

kho tµng

3

4

5

1

6

3

2

TR¦êNG THCS, TH, MN

ghi chó:

C¥ QUAN, trô së

an ninh

2

®­êng giao th«ng

3

9

4

s¶n xuÊt n«ng nghiÖp

 §Êt nghÜa trang, n®

hå, ao, ®Çm

nhãm nhµ ë

6

7

ngoµi ®« thÞ

trung t©m v¨n hãa,

81

10

1

dÞch vô, du lÞch

nghiªn cøu
trung t©m ®µo t¹o

THÓ DôC THÓ THAO

C¥ QUAN, trô së

ngoµi ®« thÞ

®« thÞ

C¤NG CéNG CÊP ®« thÞ

2 TR¦êNG THPT

CÊP §¤ THÞ

cÊp ®« thÞ
7

H¹ TÇNG kü thuËt

H¹ TÇNG kü thuËt

S«ng, suèi, kªnh, r¹ch11

quèc phßng nu«i trång thñy s¶n

khu ®Êt d©n dông khu ®Êt ngoµi d©n dông

hiÖn tr¹ngstt

vµ chøc n¨ng kh¸c

4

5 12

s¶n xuÊt c«ng nghiÖp

khu ®Êt n«ng nghiÖp

ranh giíi quy ho¹chl

ranh giíi x·ranh giíi huyÖn

DI TÝCH, t«n gi¸o

C¤NG TR×NH Y TÕ
cÊp ®« thÞ

chî

tr­êng TRUNG HäC

tr­êng tiÓu häc

MÇM NON

cÇu

tr­êng TRUNG HäC

c«ng tr×nh V¡N HãA
CÊP §¤ THÞ

PHæ TH¤NG

C¥ Së
trung t©m thÓ dôc tt
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quy ho¹ch: 1.790,11ha

trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ & n«ng th«n

b¶n vÏ: qh-02

QU¶N Lý kü thuËt

thiÕt kÕ QUY HO¹CH

HT: n¨m 2024tØ lÖ: 1/5000

tªn b¶n vÏ:

chñ tr×, CHñ NHIÖM 

c«ng tr×nh, ®Þa ®iÓm xd:

§IÒU CHØNH quy ho¹ch chung thÞ trÊn LAI C¸CH (Më RéNG)
huyÖn cÈm giµng §ÕN N¡M 2035

së x©y dùng h¶i d­¬ng
trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n
§Þa chØ: Sè 5 ®­êng Thanh Niªn, thµnh phè H¶i D­¬ng, tØnh H¶i D­¬ng
TEL: 0220.833.457

THIÕT KÕ ht kü thuËt

ñy ban nh©n d©n huyÖn cÈm giµng
kÌm theo tê tr×nh sè:........../ttr-ubnd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

c¬ quan tæ chøc lËp quy ho¹ch, tr×nh duyÖt:

së x©y dùng h¶i d­¬ng
c¬ quan thÈm ®Þnh:

kÌm theo b¸o c¸o thÈm ®Þnh sè:........../bc-sxd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

kÌm theo quyÕt ®Þnh sè:........../q®-ubnd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

c¬ quan phª duyÖt:
ñY BAN NH¢N D¢N tØnh h¶i d­¬ng

kts. nguyÔn quang vinh

ks. nguyÔn thÞ th¸i h¶i

kts. nguyÔn h÷u to¹i

ghÐp: 01a0

phã TR¦ëNG PHßNG kts. ph¹m quang ®iÓn

ths. ks. nguyÔn v¨n hßa

lo¹i chøc n¨ng
sö dông ®ÊthiÖn tr¹ngstt lo¹i chøc n¨ng

sö dông ®ÊthiÖn tr¹ngstt lo¹i chøc n¨ng
sö dông ®ÊthiÖn tr¹ngstt lo¹i chøc n¨ng

sö dông ®Êt

ubnd THÞ TRÊN LAI C¸CHtrô së huyÖn ñy-h®nd-ubnd huyÖn cÈm giµng

b¶n ®å HIÖN TR¹NG
Sö DôNG §ÊT, KIÕN TRóC C¶NH QUAN, HÖ THèNG H¹ TÇNG X· HéI 

tr­êng cao ®¼ng du lÞch & c«ng th­¬ng

tr¹m y tÕ

c«ng tr×nh thÓ dôc thÓ thao

c«ng tr×nh v¨n ho¸

trô së ubnd huyÖn, x· vµ thÞ trÊn

b­u ®iÖn

ghi chó:

khu c«ng nghiÖp ®¹i an

côm c«ng nghiÖp cao an

khu c«ng nghiÖp lai c¸ch

ga cao x¸

chïa ha x¸
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trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ & n«ng th«n

b¶n vÏ: qh-04

QU¶N Lý kü thuËt

thiÕt kÕ QUY HO¹CH

HT: n¨m 2024tØ lÖ: 1/5000

tªn b¶n vÏ:

chñ tr×, CHñ NHIÖM 

c«ng tr×nh, ®Þa ®iÓm xd:

§IÒU CHØNH quy ho¹ch chung thÞ trÊn LAI C¸CH (Më RéNG)
huyÖn cÈm giµng §ÕN N¡M 2035

së x©y dùng h¶i d­¬ng
trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n
§Þa chØ: Sè 5 ®­êng Thanh Niªn, thµnh phè H¶i D­¬ng, tØnh H¶i D­¬ng
TEL: 0220.833.457

THIÕT KÕ ht kü thuËt

ñy ban nh©n d©n huyÖn cÈm giµng
kÌm theo tê tr×nh sè:........../ttr-ubnd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

c¬ quan tæ chøc lËp quy ho¹ch, tr×nh duyÖt:

së x©y dùng h¶i d­¬ng
c¬ quan thÈm ®Þnh:

kÌm theo b¸o c¸o thÈm ®Þnh sè:........../bc-sxd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

kÌm theo quyÕt ®Þnh sè:........../q®-ubnd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

c¬ quan phª duyÖt:
ñY BAN NH¢N D¢N tØnh h¶i d­¬ng

kts. nguyÔn quang vinh

ks. nguyÔn thÞ th¸i h¶i

kts. nguyÔn h÷u to¹i

ghÐp: 01a0

phã TR¦ëNG PHßNG kts. ph¹m quang ®iÓn

ths. ks. nguyÔn v¨n hßa

b¶n ®å ®¸nh gi¸ tæng hîp ®Êt x©y dùng

tr­êng cao ®¼ng du lÞch & c«ng th­¬ng

3

4

1

®Êt Ýt thuËn lîi x©y dùng

®Êt hiÖn tr¹ng ®· x©y dùng: 52,1%

2 ®Êt thuËn lîi x©y dùng
cao ®é h> 3,50m: 29,8%

cao ®é h> 1,50m: 7,3%

- Quỹ đất thuận lợi xây dựng, tập trung phần lớn phía Bắc sông
Sặt có cao độ nền H> 3,50m.

- Khu vực ít thuận lợi xây dựng, có cao độ nền H> 1,50m nằm
chủ yếu ở khu vực nuôi trồng thủy sản tại khu vực phía Bắc xã
Cao An và phía Tây Nam xã Cẩm Đoài, khi xây dựng tốn nhiều
chi phí đắp nền đến cao độ an toàn đảm bảo khu đất không bị
ngập lụt.

- Khu vực không thuận lợi xây dựng là khu vực nằm phía Nam
ngoài đê sông Sặt.

§¸NH GI¸ §ÊT X¢Y DùNG

mÆt n­íc, kªnh, m­¬ng: 9,6%5

®Êt kh«ng thuËn lîi x©y dùng
do ngËp óng, cao ®é h< 1,50m: 1,2%

- Là các khu vực di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh cần được bảo tồn nghiêm ngặt
theo đúng quy định của Luật Di sản văn hóa, Luật Bảo vệ môi trường, và các quy định pháp luật
khác có liên quan.

- Các khu có nền đất yếu, vùng quanh năm ngập nước ảnh hưởng đến sinh thái và môi trường
sống đến thiên nhiên cần bảo vệ;

- Các khu vực đất thuộc hành lang an toàn kỹ thuật lưới điện, hệ thống đường ống xăng, dầu,
bưu chính, thông tin liên lạc, hệ thống cấp thoát nước, xử lý chất thải hoặc phạm vi bảo vệ công
trình giao thông, thủy lợi, đê điều…

- Các khu vực quốc phòng, an ninh.

c¸c khu vùc cÊm, h¹n chÕ ph¸t triÓn

LỰA CHỌN ĐẤT XÂY DỰNG

- Trong ranh giới, ngoài đất đã xây dựng còn lại là đất nông nghiệp
và đất các chức năng khác với tổng diện tích hơn 805,91 ha (chiếm
hơn 45% tổng diện tích) đây là quỹ đất có thể khai thác để phục vụ
phát triển mở rộng đô thị. Theo đánh giá tổng thể khu vực thị trấn có
thể chia làm 03 khu vực chính:

+Khu vực phía Bắc: (từ đường sắt Hà Nội- Hải Phòng thuộc xã Cao
An chiếm khoảng 400ha diện tích) là khu vực có địa thế bằng phẳng,
có nhiều ao hồ, có hệ thống kênh mương thủy lợi xây dựng tương đối
tốt nên rất phù hợp cho sản xuất nông nghiệp và nuôi trồng thủy sản.

+Khu vực trung tâm: (gồm thị trấn Lai Cách hiện hữu và một phần
phía Nam xã Cao An và phía Bắc xã Cẩm Đoài, chiếm khoảng hơn
1.100ha diện tích) đây là khu vực phần lớn là đất đã xây dựng (xây
dựng hạ tầng công nghiệp và đô thị), một phần là đất nông nghiệp
nằm xung quanh khu vực trung tâm thị trấn, đây là khu vực đất có
cường độ chịu tải tốt, cốt nền cao địa hình thuận lợi cho xây dựng;

+Khu vực phía Nam: (phía Nam xã Cẩm Đoài, chiếm khoảng 290ha
diện tích): là khu vực có địa hình trũng về phía Nam giáp sông Sặt,
phần lớn địa hình là nuôi trồng thủy sản chuyển đổi, có nhiều ao, hồ,
cốt đất nền thấp nên không thích hợp cho việc xây dựng.

ghi chó:

ranh giíi quy ho¹ch THÞ TRÊN l l

ranh giíi x·

ranh giíi huyÖn

khu vùc b¶o tån,

3

4

1

2

h¹n chÕ x©y dùng
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côm c«ng nghiÖp cao an - lai c¸ch
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Tr¹i Gièng Lóa

Tr¹m B¶o VÖ Thùc VËt
TT. Thó Y H. CÈm Giµng

CTy TNHH Hång D­¬ng

chïa g¹ch ®¹i ®éi thiÕt gi̧ p
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khu cn lai c¸ch
quy m« 135,42 HA
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trung t©m v¨n hãa thÓ thao
 (Nhµ thÓ thao ®a n¨ng, s©n vËn ®éng, bÓ b¬i)
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khu t¸i ®Þnh c­ vµ ®iÓm d©n c­ x· cÈm ®oµi
quy m«: 2.08 ha
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ghi chó:
ranh giíi quy ho¹chl l ranh giíi x·

ranh giíi huyÖn

C¤NG TR×NH Y TÕ

cÊp ®« thÞ
chî

tr­êng TRUNG HäC

tr­êng tiÓu häc

MÇM NON

cÇu

tr­êng TRUNG HäC

c«ng tr×nh V¡N HãA

CÊP §¤ THÞ

PHæ TH¤NG

C¥ Së

trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ & n«ng th«n

b¶n vÏ: qh-07

QU¶N Lý kü thuËt

thiÕt kÕ QUY HO¹CH

HT: n¨m 2024tØ lÖ: 1/5000

tªn b¶n vÏ:

chñ tr×, CHñ NHIÖM 

c«ng tr×nh, ®Þa ®iÓm xd:

§IÒU CHØNH quy ho¹ch chung thÞ trÊn LAI C¸CH (Më RéNG)
huyÖn cÈm giµng §ÕN N¡M 2035

së x©y dùng h¶i d­¬ng
trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ vµ n«ng th«n
§Þa chØ: Sè 5 ®­êng Thanh Niªn, thµnh phè H¶i D­¬ng, tØnh H¶i D­¬ng
TEL: 0220.833.457

THIÕT KÕ ht kü thuËt

ñy ban nh©n d©n huyÖn cÈm giµng
kÌm theo tê tr×nh sè:........../ttr-ubnd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

c¬ quan tæ chøc lËp quy ho¹ch, tr×nh duyÖt:

së x©y dùng h¶i d­¬ng
c¬ quan thÈm ®Þnh:

kÌm theo b¸o c¸o thÈm ®Þnh sè:........../bc-sxd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

kÌm theo quyÕt ®Þnh sè:........../q®-ubnd ngµy ....... th¸ng ....... n¨m 2024

c¬ quan phª duyÖt:
ñY BAN NH¢N D¢N tØnh h¶i d­¬ng

kts. nguyÔn quang vinh

ks. nguyÔn thÞ th¸i h¶i

kts. nguyÔn h÷u to¹i

ghÐp: 01a0

phã TR¦ëNG PHßNG kts. ph¹m quang ®iÓn

ths. ks. nguyÔn v¨n hßa

b¶n ®å quy ho¹ch sö dông ®Êt ®« thÞ 
theo c¸c giai ®o¹n quy ho¹ch

trung t©m Y TÕ

c©y xanh Sö DôNG

lo¹i chøc n¨ng

DÞCH Vô-c«ng céng

kho tµng

3

4

5

1

6

3

2

TR¦êNG THCS, TH, MN

C¥ QUAN, trô së

DI TÝCH, t«n gi¸o

an ninh

2

®­êng giao th«ng

3

9

4

s¶n xuÊt n«ng nghiÖp

 §Êt nghÜa trang, n®

c©y xanh chuyªn dông

hå, ao, ®Çm

nhãm nhµ ë

6

7

ngoµi ®« thÞ

trung t©m v¨n hãa,

81

10

1

dÞch vô, du lÞch

nghiªn cøu

13

sö dông h¹n chÕ
14

trung t©m ®µo t¹o

THÓ DôC THÓ THAO

C¥ QUAN, trô së

ngoµi ®« thÞ

®« thÞ

C¤NG CéNG CÊP ®« thÞ

2 TR¦êNG THPT

CÊP §¤ THÞ

cÊp ®« thÞ
7

H¹ TÇNG kü thuËt

H¹ TÇNG kü thuËt

S«ng, suèi, kªnh, r¹ch11

c©y xanh

quèc phßng

nu«i trång thñy s¶n

sö dông ®Êt

khu ®Êt d©n dông khu ®Êt ngoµi d©n dông

hiÖn tr¹ngstt

khu ®Êt n«ng nghiÖp vµ chøc n¨ng kh¸c

4

5 12

s¶n xuÊt c«ng nghiÖp

quy ho¹ch
n¨m 2030 n¨m 2035

lo¹i chøc n¨ng
sö dông ®Êt

hiÖn tr¹ngstt quy ho¹ch
n¨m 2030 n¨m 2035

lo¹i chøc n¨ng
sö dông ®Êt

hiÖn tr¹ngstt quy ho¹ch
n¨m 2030 n¨m 2035

lo¹i chøc n¨ng
sö dông ®Êt

hiÖn tr¹ngstt quy ho¹ch
n¨m 2030 n¨m 2035

ranh giíi dù ¸nO O OOOOOOOOOOOOO

OOO OOO OOO
vµ QHCT ®­îc duyÖt

R

diÖn tÝch: 462,15ha

diÖn tÝch: 577,20ha

diÖn tÝch: 750,76ha

tæng diÖn tÝch
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quy ho¹ch: 1.790,11ha

trung t©m thÓ dôc
thÓ thao

nót giao kh¸c møc

b·i r¸c

kÝ hiÖu « ®Êt

diÖn tÝch (ha)

b¶ng c¬ cÊu quy ho¹ch sö dông ®Êt

tr¹m y tÕ

c«ng tr×nh thÓ dôc thÓ thao

c«ng tr×nh v¨n ho¸

trô së ubnd huyÖn vµ thÞ trÊn

b­u ®iÖn

ghi chó:

Tăng/giảm Tăng/giảm

Diện tích Tỷ lệ Diện tích Diện tích Tỷ lệ  Diện tích Diện tích Tỷ lệ 

(ha) (%) (ha) (ha) (%) (m2/ng) (ha) (ha) (%) (m2/ng)

Tổng diện tích đất tự nhiên 1.790,11 100,00 0,00 1.790,11 100,00 0,00 1.790,11 100,00

I Khu đất dân dụng 326,57 18,24 130,13 456,70 25,51 128,29 21,75 478,45 26,73 122,68

1 Nhóm nhà ở 239,66 13,39 76,45 316,11 17,66 88,8 10,55 326,66 18,25 83,8
Nhóm nhà ở hiện trạng 239,66 13,39 -7,50 232,16 12,97 82,2 -4,50 227,66 12,72 80,6
Nhóm nhà ở theo dự án và QHCT được duyệt 0,00 0,00 72,58 72,58 4,05 98,7 0,00 72,58 4,05 67,5
Nhóm nhà ở quy hoạch mới 0,00 0,00 11,37 11,37 0,64 15,5 15,05 26,42 1,48 24,6

2
Giáo dục (Trường THPT, THCS, Tiểu học, 
Mầm non)

9,88 0,55 4,97 14,85 0,83 4,2 0,00 14,85 0,83 3,8

3
Dịch vụ- công cộng khác (y tế, văn hóa, thể 
dục thể thao, thương mại…)

7,20 0,40 7,42 14,62 0,82 4,1 0,00 14,62 0,82 3,7

4 Cơ quan, trụ sở cấp đô thị 1,64 0,09 -0,89 0,75 0,04 0,2 0,00 0,75 0,04 0,2
5 Cây xanh sử dụng công cộng 2,57 0,14 17,05 19,62 1,10 5,5 3,70 23,32 1,30 6,0

6 Giao thông đô thị 61,42 3,43 28,00 89,42 5,00 25,1 7,50 96,92 5,41 24,9

7 Hạ tầng kỹ thuật khác cấp đô thị 4,20 0,23 -2,87 1,33 0,07 0,4 0,00 1,33 0,07 0,3

II Khu đất ngoài dân dụng 605,53 33,83 136,57 742,10 41,46 208,5 23,00 765,10 42,74 196,2

1 Sản xuất công nghiệp, kho tàng 526,17 29,39 48,10 574,27 32,08 0,00 574,27 32,08

2 Trung tâm giáo dục, đào tạo, nghiên cứu 5,45 0,30 0,00 5,45 0,30 0,00 5,45 0,30
3 Cơ quan, trụ sở ngoài đô thị 6,73 0,38 0,00 6,73 0,38 0,00 6,73 0,38
4 Dịch vụ- du lịch 4,73 0,26 24,25 28,98 1,62 0,00 28,98 1,62
5 Trung tâm y tế 0,47 0,03 5,10 5,57 0,31 0,00 5,57 0,31

6 Trung tâm văn hóa, thể dục thể thao 4,20 0,23 0,00 4,20 0,23 0,00 4,20 0,23

7 Cây xanh chuyên dụng 0,00 0,00 10,84 10,84 0,61 0,00 10,84 0,61
8 Di tích, tôn giáo 5,96 0,33 0,00 5,96 0,33 0,00 5,96 0,33
9 An ninh 0,54 0,03 5,05 5,59 0,31 0,00 5,59 0,31

10 Quốc phòng 1,46 0,08 2,52 3,98 0,22 0,00 3,98 0,22

11 Đất giao thông đối ngoại 37,29 2,08 30,50 67,79 3,79 23,00 90,79 5,07
12 Hạ tầng kỹ thuật khác 0,08 0,00 1,80 1,88 0,11 0,00 1,88 0,11
13 Đất nghĩa trang, nghĩa địa, NTL 12,45 0,70 8,41 20,86 1,17 0,00 20,86 1,17

III Khu nông nghiệp và chức năng khác 858,01 47,93 -266,70 591,31 33,03 -44,75 546,56 30,53

1 Sản xuất nông nghiệp 467,95 26,14 -134,43 333,52 18,63 -40,75 292,77 16,35
2 Nuôi trồng thủy sản 217,70 12,16 -126,30 91,40 5,11 0,00 91,40 5,11
3 Thủy lợi và giao thông nội đồng 112,89 6,31 -3,45 109,44 6,11 -1,50 107,94 6,03
4 Mặt nước 59,47 3,32 -2,52 56,95 3,18 -2,50 54,45 3,04

Quy hoạch 
đến năm 2030 Chỉ tiêu

Quy hoạch 
đến năm 2035 Chỉ tiêu

Stt
Nhóm chức năng/ Loại chức năng 

sử dụng đất

Hiện trạng



®ång Sau Kho

®ång Bµ §anh

Nhµ v¨n ho¸

B­u ®iÖn

§ång Xe

§ång Qu¸n B·i

§ång MÇu

§ång RÖu

§ång Ao L¸ng

§ång CÇu Ch¸y

§ång Vµng

§ång C©y §a

§ång B­ëi Ngoµi

§ång B­ëi Trong

§ång Néi

§ång Gia

§ång Voi

§ång  §Çu

§ång MÇu

§ång §Ém

§ång NghÌ

§ång Må Trªn

§ång Dõa

§ång Dõa

§ång Cöa §×nh

§ång Quýt

§ång §Çu

§ång Cæng Trç

§ång Ch»m Mai

§ång Må D­íi

§ång V­ên V¶i

§ång Sau Ch»m

§ång Vµng B¾c

§ång Vµng Nam

§ång Trß Th­îng

§ång Trß Ngoµi

§ång NghÌ B¾c

§ång Võng

§ång MÇu

§ång Phó H¶i

§ång M¶ Mai

§ång M¶ BÇu

§ång V«ng

§ång Ven Lµng

§ång Déc Doanh

§ång §Çu

§ång Ch»m Chóa

§ång §èng Céi

§ång C¶

§ång Gi÷a

§ång Pheo

§ång Xæ

§ång §Ýt VÞt

§ång Xa

§ång Xæ

§ång Quýt

§ång Quýt

§ång Lß G¹ch

§ång ChÌ RÐ

§ång Ch»m Chóa

§ång Sau §ång

§ång Gi÷a

§ång Quèc

§ång Lª

§ång Lª §ä

§ång NghÌ Nam

§ång §èng Bµi

§ång Cöa CÇu

§ång ViÖt Hoµ

§ång Cöa L¨ng

§ång Cöa Tr¹i

240KVA - 35/0,4KV
TBA Trung t©m

240KVA - 35/0,4KV
TBA §ç x¸

tr¹m xö lý
n­íc th¶i

trung t©m 

v¨n ho¸ thÓ thao

khu c«ng nghiÖp

nhµ m¸y g¹ch tuy nen

xn ph©n bãn vµ ho¸
chÊt h¶i d­¬ng

b·i vËt liÖu x©y dùng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T
kiªn giang

C«ng ty Cæ phÇn
incera

c«ng ty
qualitex

®
­ê

n
g

 194A

®
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nhµ m¸y g¹ch tuy nen

®ång Ch·

§ång BiÓu

th«n Cao x¸

TBA 110 KV E8.11
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§i  TP H¶i phßng

®i tp hµ néi

Th«n §×a

Th«n N¨m

Th«n Ngä

Th«n Tr»m

Th«n LÎ doi

Th«n NghÜa

Th«n BÔ

C«ng An HuyÖn 

Tr­êng Cao §¼ng

chïa Tr»m

chïa Th«n trô

Th«n Trô

Ban ChØ Huy Qu©n Sù

Th«n TiÒn

Ban ChØ Huy
Qu©n Sù

Th«n BÇu

Th«n Ha X¸

Th«n Hoµng §­êng

ga Cao X¸

tuyÕn ®­êng s¾t Hµ Néi - H¶i Phßng 

tp. h¶i d­¬ng

HuyÖn B×nh Giang

UBnd tt lai c¸ch 

ph­êng tø minh

khu vui ch¬i

trung t©m vh-tt huyÖn

C.TyTNHH
B¶o Long

C.TyTNHH
t­ vÊn DVXD

C.TyTNHH

t­ vÊn x©y dùng

C.TyTNHH
Ph­¬ng Anh

C.TyTNHH TuÊn Thµnh

C.TyTNHH H¶i Nam

TiÓu Häc Lai C¸ch 1

THCS Lai C¸ch 

C.TyTNHH
Quang Lan

C.TyTNHH

Kiªn C­êng

C.TyTNHH
Hoµng D­¬ng §XD

C.TyTNHH

Song H¹

C.Ty VENTURE

chïa BÇu

chïa th«n §×a

chïa An NghÜa

chïa Th«n LÎ

NEYRAT - PEYRONIE

C.TyTNHH

QuyÕt Th¾ng

hîp t¸c x· TCN 
vµ XDDD Thu Kh¸nh

danh nghiÖp H¶i Nam

C.TyTNHH

§øc Toµn

nhµ nghØ 

 céi nguån

C.Ty ph©n bãn 

ViÖt NhËt

nhµ m¸y sx t«n mµu

nhµ m¸y gia c«ng 
 thÐp Tam B¶o

C.Ty TM vµ dÞch vô HiÒn Lª

TiÓu Häc lai c¸ch

doanh nghiÖp Hïng Linh

doanh nghiÖp Minh Anh

®iÖn lùc CÈm Giµng

Thcs NguyÔn HuÖ

®µi ph¸t thanh

C.TyTNHH

Tr­êng Thµnh

ng©n hµng

trung t©m y tÕ

chi côc thuÕ

chïa ph¶ quang tù

nhµ m¸y thøc 

 ¨n ch¨n nu«i

C.TyTNHH

Thµnh §«ng

C.TyTNHH

Hïng Dòng

C.TyTNHH An H¶i

C.Tycp giÇy da cÈm b×nh

§¤NG CÇU V¦îT

7,20 HA
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§i TP H¶i D­¬ng

UBnd huyÖn cÈm giµng

khu ®« thÞ lai c¸ch

 huyÖn cÈm giµng, quy m« : 95.88 ha

X· T©n Tr­êng

®Òn thê liÖt sÜ
h¹t ®­êng bé

v­ên hoa

chî

Tr. mÇm non 

du lÞch vµ c«ng th­¬ng (cs1)

Tr­êng Cao §¼ng
du lÞch vµ c«ng th­¬ng (cs2)

x· ®øc chÝnh

ph­êng viÖt hoµ

x· cÈm vò

th«n ®µo x¸

th«n ®ç trung

Th«n Ha X¸

th«n phó an

X· §ÞNH s¬n

X· cÈm ®«ng

®
i §

T3
94

Th«n qu¶ng c­

Th«n kim x¸

xn ph©n bãn vµ ho¸ chÊt
h¶i d­¬ng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T kiªn
giang

C«ng ty Cæ phÇn incera

c«ng ty qualitex

nhµ m¸y g¹ch tuy
nen
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®­êng èNG dÉn dÇu

quy m« 35.30 HA
qh khu §¤ THÞ TH¦¥NG M¹I LAI C¸CH
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côm c«ng nghiÖp cao an - lai c¸ch
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C«ng ty FORD

Tr¹i Gièng Lóa

Tr¹m B¶o VÖ Thùc VËt
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chïa g¹ch

khu cn ®¹i an

®¹i ®éi thiÕt gi¸p
tØnh h¶i d­¬ng

chÝnh trÞ
trung t©m

khu cn lai c¸ch
quy m« 135,42 HA
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trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ & n«ng th«n

b¶n vÏ: 

QU¶N Lý kü thuËt

thiÕt kÕ QUY HO¹CH

HT: n¨m 2024tØ lÖ: 1/5000

chñ tr×, CHñ NHIÖM 

§IÒU CHØNH quy ho¹ch chung thÞ trÊn LAI C¸CH (Më RéNG)
huyÖn cÈm giµng §ÕN N¡M 2035

§Þa chØ: Sè 5 ®­êng Thanh Niªn, thµnh phè H¶i D­¬ng, tØnh H¶i D­¬ng
TEL: 0220.833.457

THIÕT KÕ ht kü thuËt

ñy ban nh©n d©n huyÖn cÈm giµng

së x©y dùng h¶i d­¬ng

ñY BAN NH¢N D¢N tØnh h¶i d­¬ng

kts. nguyÔn quang vinh

ks. nguyÔn thÞ th¸i h¶i

kts. nguyÔn h÷u to¹i

ghÐp: 01a0

phã TR¦ëNG PHßNG kts. ph¹m quang ®iÓn

ths. ks. nguyÔn v¨n hßa

b¶n ®å quy ho¹ch giao th«ng
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®ång Sau Kho

®ång Bµ §anh

Nhµ v¨n ho¸

B­u ®iÖn

§ång Xe

§ång Qu¸n B·i

§ång MÇu

§ång RÖu

§ång Ao L¸ng

§ång CÇu Ch¸y

§ång Vµng

§ång C©y §a

§ång B­ëi Ngoµi

§ång B­ëi Trong

§ång Néi

§ång Gia

§ång Voi

§ång  §Çu

§ång MÇu

§ång §Ém

§ång NghÌ

§ång Må Trªn

§ång Dõa

§ång Dõa

§ång Cöa §×nh

§ång Quýt

§ång §Çu

§ång Cæng Trç

§ång Ch»m Mai

§ång Må D­íi

§ång V­ên V¶i

§ång Sau Ch»m

§ång Vµng B¾c

§ång Vµng Nam

§ång Trß Th­îng

§ång Trß Ngoµi

§ång NghÌ B¾c

§ång Võng

§ång MÇu

§ång Phó H¶i

§ång M¶ Mai

§ång M¶ BÇu

§ång V«ng

§ång Ven Lµng

§ång Déc Doanh

§ång §Çu

§ång Ch»m Chóa

§ång §èng Céi

§ång C¶

§ång Gi÷a

§ång Pheo

§ång Xæ

§ång §Ýt VÞt

§ång Xa

§ång Xæ

§ång Quýt

§ång Quýt

§ång Lß G¹ch

§ång ChÌ RÐ

§ång Ch»m Chóa

§ång Sau §ång

§ång Gi÷a

§ång Quèc

§ång Lª

§ång Lª §ä

§ång NghÌ Nam

§ång §èng Bµi

§ång Cöa CÇu

§ång ViÖt Hoµ

§ång Cöa L¨ng

§ång Cöa Tr¹i

240KVA - 35/0,4KV
TBA Trung t©m

240KVA - 35/0,4KV
TBA §ç x¸

tr¹m xö lý
n­íc th¶i

trung t©m 

v¨n ho¸ thÓ thao

khu c«ng nghiÖp

nhµ m¸y g¹ch tuy nen

xn ph©n bãn vµ ho¸
chÊt h¶i d­¬ng

b·i vËt liÖu x©y dùng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T
kiªn giang

C«ng ty Cæ phÇn
incera

c«ng ty
qualitex

®
­ê

n
g

 194A

®
­ê

ng
 1

94
b

®
­ê

ng
 1

94
b

nhµ m¸y g¹ch tuy nen

®ång Ch·

§ång BiÓu

th«n Cao x¸

TBA 110 KV E8.11

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

110KV 110KV

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

110K

V

110K

V

110K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

110K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

110K

V

110K

V

110K

V

110K

V

110K

V

110K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

110K

V

110K

V

110K

V

110K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

110KV 110KV

110KV 110KV

110KV

110KV 110KV

110KV 110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1

1

0

K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV 110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV 110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV 110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V
1
1
0
K

V
1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1
1
0
K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

110KV 110KV 110KV 110KV 110KV 110KV

110KV

110KV

110K

V

110K

V

110K

V

110K

V

1

1

0

K

V

110K

V

1

1

0

K

V

110K

V

1

1

0

K

V

110K

V

110K

V

110K

V

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

110KV

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

1

1

0

K

V

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D
A

U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D
A

U
D

A
U

D

A
U

D

A
U

D

A
U

D
A

U

D

A
U

D

A
U

D

A
U

D
A

U

D
A

U

D

A
U

D

A
U

D

A
U

D
A

U

D
A

U

D

A

U

D

A

U

D

A
U

D

A
U

D

A
U

D

A
U

D
A

U

D
A

U

D
A

U

D

A
U

D

A
U

D
A

U

D

A
U

D
A

U

D
A

U

D

A
U

D

A
U

D

A
U

D

A
U

D
A

U

D
A

U

D
A

U

D
A

U

D

A

U

D

A

U
D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A
U

D

A
U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAUDAU

DAU

DAU

DAU

DAUDAU

DAUDAU

DAUDAU

DAUDAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

DAU

D

A

U

D

A

U

D

A

U

DAU

DAU

§i  TP H¶i phßng

®i tp hµ néi

Th«n §×a

Th«n N¨m

Th«n Ngä

Th«n Tr»m

Th«n LÎ doi

Th«n NghÜa

Th«n BÔ

C«ng An HuyÖn 

Tr­êng Cao §¼ng

chïa Tr»m

chïa Th«n trô

Th«n Trô

Ban ChØ Huy Qu©n Sù

Th«n TiÒn

Ban ChØ Huy
Qu©n Sù

Th«n BÇu

Th«n Ha X¸

Th«n Hoµng §­êng

ga Cao X¸

tuyÕn ®­êng s¾t Hµ Néi - H¶i Phßng 

tp. h¶i d­¬ng

HuyÖn B×nh Giang

UBnd tt lai c¸ch 

ph­êng tø minh

khu vui ch¬i

trung t©m vh-tt huyÖn

C.TyTNHH
B¶o Long

C.TyTNHH
t­ vÊn DVXD

C.TyTNHH

t­ vÊn x©y dùng

C.TyTNHH
Ph­¬ng Anh

C.TyTNHH TuÊn Thµnh

C.TyTNHH H¶i Nam

TiÓu Häc Lai C¸ch 1

THCS Lai C¸ch 

C.TyTNHH
Quang Lan

C.TyTNHH

Kiªn C­êng

C.TyTNHH
Hoµng D­¬ng §XD

C.TyTNHH

Song H¹

C.Ty VENTURE

chïa BÇu

chïa th«n §×a

chïa An NghÜa

chïa Th«n LÎ

NEYRAT - PEYRONIE

C.TyTNHH

QuyÕt Th¾ng

hîp t¸c x· TCN 
vµ XDDD Thu Kh¸nh

danh nghiÖp H¶i Nam

C.TyTNHH

§øc Toµn

nhµ nghØ 

 céi nguån

C.Ty ph©n bãn 

ViÖt NhËt

nhµ m¸y sx t«n mµu

nhµ m¸y gia c«ng 
 thÐp Tam B¶o

C.Ty TM vµ dÞch vô HiÒn Lª

TiÓu Häc lai c¸ch

doanh nghiÖp Hïng Linh

doanh nghiÖp Minh Anh

®iÖn lùc CÈm Giµng

Thcs NguyÔn HuÖ

®µi ph¸t thanh

C.TyTNHH

Tr­êng Thµnh

ng©n hµng

trung t©m y tÕ

chi côc thuÕ

chïa ph¶ quang tù

nhµ m¸y thøc 

 ¨n ch¨n nu«i

C.TyTNHH

Thµnh §«ng

C.TyTNHH

Hïng Dòng

C.TyTNHH An H¶i

C.Tycp giÇy da cÈm b×nh

§¤NG CÇU V¦îT

7,20 HA

qh khu d©n c¦

®
i x

·
 ®

ø
c 

ch
Ýn

h

§i TP H¶i D­¬ng

UBnd huyÖn cÈm giµng

khu ®« thÞ lai c¸ch

 huyÖn cÈm giµng, quy m« : 95.88 ha

X· T©n Tr­êng

®Òn thê liÖt sÜ
h¹t ®­êng bé

v­ên hoa

chî

Tr. mÇm non 

du lÞch vµ c«ng th­¬ng (cs1)

Tr­êng Cao §¼ng

x· ®øc chÝnh

ph­êng viÖt hoµ

x· cÈm vò

th«n ®µo x¸

th«n ®ç trung

Th«n Ha X¸

th«n phó an

X· §ÞNH s¬n

X· cÈm ®«ng

®
i §

T3
94

Th«n qu¶ng c­

Th«n kim x¸

xn ph©n bãn vµ ho¸ chÊt
h¶i d­¬ng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T kiªn
giang

C«ng ty Cæ phÇn incera

c«ng ty qualitex

nhµ m¸y g¹ch tuy
nen
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TRô Së C¤NG AN HUYÖN 3,0 HA

C«ng ty FORD

Tr¹i Gièng Lóa

Tr¹m B¶o VÖ Thùc VËt

TT. Thó Y H. CÈm Giµng

CTy TNHH Hång D­¬ng
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chïa g¹ch

khu cn ®¹i an

®¹i ®éi thiÕt gi¸p
tØnh h¶i d­¬ng

chÝnh trÞ
trung t©m

khu cn lai c¸ch
quy m« 135,42 HA

thèng nhÊt

s«ng sÆt

Th«n Cao X¸
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trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ & n«ng th«n

b¶n vÏ: 

QU¶N Lý kü thuËt

thiÕt kÕ QUY HO¹CH

HT: n¨m 2024tØ lÖ: 1/5000

chñ tr×, CHñ NHIÖM 

§IÒU CHØNH quy ho¹ch chung thÞ trÊn LAI C¸CH (Më RéNG)
huyÖn cÈm giµng §ÕN N¡M 2035

§Þa chØ: Sè 5 ®­êng Thanh Niªn, thµnh phè H¶i D­¬ng, tØnh H¶i D­¬ng
TEL: 0220.833.457

THIÕT KÕ ht kü thuËt

ñy ban nh©n d©n huyÖn cÈm giµng

së x©y dùng h¶i d­¬ng

ñY BAN NH¢N D¢N tØnh h¶i d­¬ng

kts. nguyÔn quang vinh

ks. nguyÔn thÞ th¸i h¶i

kts. nguyÔn h÷u to¹i

ghÐp: 01a0

phã TR¦ëNG PHßNG kts. ph¹m quang ®iÓn

ths. ks. nguyÔn v¨n hßa

b¶n ®å quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn, 

- c«ng suÊt hiÖn t¹i: 63mva
- c«ng suÊt g® 2030: (63+63) MVA
- c«ng suÊt g® 2031-2035: (63+63) mva
- tæng sè m¸y/tæng c«ng suÊt: 2/126 mva

tr¹m 110kv ®¹i an

- v× trÖ ®Æt tr¹m: p. tø minh - tp. h¶i d­¬ng

- c«ng suÊt hiÖn t¹i: (250+250)mva

- v× trÖ ®Æt tr¹m: x· ®øc chÖnh

- c«ng suÊt g® 2030: (250+250)mva
- c«ng suÊt g® 2035: (250+250)mva

tr¹m 220kv h¶i d­¬ng 1
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tr¹m 110kv tø minh

- v× trÖ: phÖa ®«ng b¶c x·. c¹m ®«ng

- c«ng suÊt g® 2030: T1=63 mva
- c«ng suÊt g® 2035: T2=63 mva

110kv

110kv 110kv
110kv

110kv
110kv

110kv
110kv

110kv

- sè m¸y/tæng c«ng suÊt: 2/126 mva

- c«ng suÊt g® 2026-2030: t1=63 MVA
- c«ng suÊt g® 2031-2050: t2=63 mva
- tæng sè m¸y/tæng c«ng suÊt: 2/126 mva

tr¹m 110kv nc h¶i d­¬ng

- v× trÖ ®Æt tr¹m: x· ®øc chÖnh
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®­êng d©y 110kv 

tr¹m biÕn ¸p 

110kv

22kV

chó thÖch:

TBA 110 KV E8.11
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®ång Bµ §anh

Nhµ v¨n ho¸
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§ång §Çu

§ång Cæng Trç

§ång Ch»m Mai

§ång Må D­íi

§ång V­ên V¶i

§ång Sau Ch»m

§ång Vµng B¾c

§ång Vµng Nam

§ång Trß Th­îng

§ång Trß Ngoµi

§ång NghÌ B¾c

§ång Võng

§ång MÇu

§ång Phó H¶i

§ång M¶ Mai

§ång M¶ BÇu

§ång V«ng

§ång Ven Lµng

§ång Déc Doanh

§ång §Çu

§ång Ch»m Chóa

§ång §èng Céi

§ång C¶

§ång Gi÷a

§ång Pheo

§ång Xæ

§ång §Ýt VÞt

§ång Xa

§ång Xæ

§ång Quýt

§ång Quýt

§ång Lß G¹ch

§ång ChÌ RÐ

§ång Ch»m Chóa

§ång Sau §ång

§ång Gi÷a

§ång Quèc

§ång Lª

§ång Lª §ä

§ång NghÌ Nam

§ång §èng Bµi

§ång Cöa CÇu

§ång ViÖt Hoµ

§ång Cöa L¨ng

§ång Cöa Tr¹i

240KVA - 35/0,4KV
TBA Trung t©m

240KVA - 35/0,4KV
TBA §ç x¸

tr¹m xö lý
n­íc th¶i

trung t©m 

v¨n ho¸ thÓ thao

khu c«ng nghiÖp

nhµ m¸y g¹ch tuy nen

xn ph©n bãn vµ ho¸
chÊt h¶i d­¬ng

b·i vËt liÖu x©y dùng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T
kiªn giang

C«ng ty Cæ phÇn
incera

c«ng ty
qualitex
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§i  TP H¶i phßng

®i tp hµ néi

Th«n §×a

Th«n N¨m

Th«n Ngä

Th«n Tr»m

Th«n LÎ doi

Th«n NghÜa

Th«n BÔ

C«ng An HuyÖn 

Tr­êng Cao §¼ng

chïa Tr»m

chïa Th«n trô

Th«n Trô

Ban ChØ Huy Qu©n Sù

Th«n TiÒn

Ban ChØ Huy
Qu©n Sù

Th«n BÇu

Th«n Ha X¸

Th«n Hoµng §­êng

ga Cao X¸

tuyÕn ®­êng s¾t Hµ Néi - H¶i Phßng 

tp. h¶i d­¬ng

HuyÖn B×nh Giang

UBnd tt lai c¸ch 

ph­êng tø minh

khu vui ch¬i

trung t©m vh-tt huyÖn

C.TyTNHH
B¶o Long

C.TyTNHH
t­ vÊn DVXD

C.TyTNHH

t­ vÊn x©y dùng

C.TyTNHH
Ph­¬ng Anh

C.TyTNHH TuÊn Thµnh

C.TyTNHH H¶i Nam

TiÓu Häc Lai C¸ch 1

THCS Lai C¸ch 

C.TyTNHH
Quang Lan

C.TyTNHH

Kiªn C­êng

C.TyTNHH
Hoµng D­¬ng §XD

C.TyTNHH

Song H¹

C.Ty VENTURE

chïa BÇu

chïa th«n §×a

chïa An NghÜa

chïa Th«n LÎ

NEYRAT - PEYRONIE

C.TyTNHH

QuyÕt Th¾ng

hîp t¸c x· TCN 
vµ XDDD Thu Kh¸nh

danh nghiÖp H¶i Nam

C.TyTNHH

§øc Toµn

nhµ nghØ 

 céi nguån

C.Ty ph©n bãn 

ViÖt NhËt

nhµ m¸y sx t«n mµu

nhµ m¸y gia c«ng 
 thÐp Tam B¶o

C.Ty TM vµ dÞch vô HiÒn Lª

TiÓu Häc lai c¸ch

doanh nghiÖp Hïng Linh

doanh nghiÖp Minh Anh

®iÖn lùc CÈm Giµng

Thcs NguyÔn HuÖ

®µi ph¸t thanh

C.TyTNHH

Tr­êng Thµnh

ng©n hµng

trung t©m y tÕ

chi côc thuÕ

chïa ph¶ quang tù

nhµ m¸y thøc 

 ¨n ch¨n nu«i

C.TyTNHH

Thµnh §«ng

C.TyTNHH

Hïng Dòng

C.TyTNHH An H¶i

C.Tycp giÇy da cÈm b×nh

§¤NG CÇU V¦îT

7,20 HA

qh khu d©n c¦

®
i x

·
 ®

ø
c 

ch
Ýn

h

§i TP H¶i D­¬ng

UBnd huyÖn cÈm giµng

khu ®« thÞ lai c¸ch

 huyÖn cÈm giµng, quy m« : 95.88 ha

X· T©n Tr­êng

®Òn thê liÖt sÜ
h¹t ®­êng bé

v­ên hoa

chî

Tr. mÇm non 

du lÞch vµ c«ng th­¬ng (cs1)

Tr­êng Cao §¼ng

x· ®øc chÝnh

ph­êng viÖt hoµ

x· cÈm vò

th«n ®µo x¸

th«n ®ç trung

Th«n Ha X¸

th«n phó an

X· §ÞNH s¬n

X· cÈm ®«ng

®
i §

T3
94

Th«n qu¶ng c­

Th«n kim x¸

xn ph©n bãn vµ ho¸ chÊt
h¶i d­¬ng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T kiªn
giang

C«ng ty Cæ phÇn incera

c«ng ty qualitex

nhµ m¸y g¹ch tuy
nen

NGHÜA §ÞA

ntls

l
l

lllll

l

l
l

l
l

l

ll

l

l
l

ll

l

l

l

l

l

ll

l

ll

l

l
ll

l

l

l

l

l

l

l

l

l
ll

l

llll

l
l

l

lllll
l

l

l

l
l

l

l

l

l

l

l

l

l
l

l

l

l

l

l
l

l
l

l

l
l

l

l
l

l

l
l

l
l

l
l

l

l

l
l
l

l
l

l
l

l

l

lll
l

l
l

l
l

l

l l l l
l

l l
l

l

l

l

l

l

l
l

l

l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

llll

l
lll

l

l

ll
l

l

l
l

l

l
l

l

l

l

l

l

l

l

l

l
l

l

l

l

l

l

l

l

l

l

l l l l l
l

l l
l

l
l

l

l

l
l

l

l

l

l
l

l

l

l

l
l

l

l

l

l

ll
l

l

l

l

l

l

l

l

l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l l

l
l

l l l l l l l l l l l l l l
l l

l
l

l

l
l

l
l

l
l

l l l

®­êng èNG dÉn dÇu

quy m« 35.30 HA
qh khu §¤ THÞ TH¦¥NG M¹I LAI C¸CH
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côm c«ng nghiÖp cao an - lai c¸ch
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TRô Së C¤NG AN HUYÖN 3,0 HA

C«ng ty FORD

Tr¹i Gièng Lóa

Tr¹m B¶o VÖ Thùc VËt

TT. Thó Y H. CÈm Giµng

CTy TNHH Hång D­¬ng
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chïa g¹ch

khu cn ®¹i an

®¹i ®éi thiÕt gi¸p
tØnh h¶i d­¬ng

chÝnh trÞ
trung t©m

khu cn lai c¸ch
quy m« 135,42 HA

thèng nhÊt

s«ng sÆt

Th«n Cao X¸
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trung t©m quy ho¹ch ®« thÞ & n«ng th«n

b¶n vÏ: 

QU¶N Lý kü thuËt

thiÕt kÕ QUY HO¹CH

HT: n¨m 2024tØ lÖ: 1/5000

chñ tr×, CHñ NHIÖM 

§IÒU CHØNH quy ho¹ch chung thÞ trÊn LAI C¸CH (Më RéNG)
huyÖn cÈm giµng §ÕN N¡M 2035

§Þa chØ: Sè 5 ®­êng Thanh Niªn, thµnh phè H¶i D­¬ng, tØnh H¶i D­¬ng
TEL: 0220.833.457

THIÕT KÕ ht kü thuËt

ñy ban nh©n d©n huyÖn cÈm giµng

së x©y dùng h¶i d­¬ng

ñY BAN NH¢N D¢N tØnh h¶i d­¬ng

kts. nguyÔn quang vinh

ks. nguyÔn thÞ th¸i h¶i

kts. nguyÔn h÷u to¹i

ghÐp: 01a0
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®ång Sau Kho

®ång Bµ §anh

Nhµ v¨n ho¸

B­u ®iÖn

§ång Xe

§ång Qu¸n B·i

§ång MÇu

§ång RÖu

§ång Ao L¸ng

§ång CÇu Ch¸y

§ång Vµng

§ång C©y §a

§ång B­ëi Ngoµi

§ång B­ëi Trong

§ång Néi

§ång Gia

§ång Voi

§ång  §Çu

§ång MÇu

§ång §Ém

§ång NghÌ

§ång Må Trªn

§ång Dõa

§ång Dõa

§ång Cöa §×nh

§ång Quýt

§ång §Çu

§ång Cæng Trç

§ång Ch»m Mai

§ång Må D­íi

§ång V­ên V¶i

§ång Sau Ch»m

§ång Vµng B¾c

§ång Vµng Nam

§ång Trß Th­îng

§ång Trß Ngoµi

§ång NghÌ B¾c

§ång Võng

§ång MÇu

§ång Phó H¶i

§ång M¶ Mai

§ång M¶ BÇu

§ång V«ng

§ång Ven Lµng

§ång Déc Doanh

§ång §Çu

§ång Ch»m Chóa

§ång §èng Céi

§ång C¶

§ång Gi÷a

§ång Pheo

§ång Xæ

§ång §Ýt VÞt

§ång Xa

§ång Xæ

§ång Quýt

§ång Quýt

§ång Lß G¹ch

§ång ChÌ RÐ

§ång Ch»m Chóa

§ång Sau §ång

§ång Gi÷a

§ång Quèc

§ång Lª

§ång Lª §ä

§ång NghÌ Nam

§ång §èng Bµi

§ång Cöa CÇu

§ång ViÖt Hoµ

§ång Cöa L¨ng

§ång Cöa Tr¹i

240KVA - 35/0,4KV
TBA Trung t©m

240KVA - 35/0,4KV
TBA §ç x¸

tr¹m xö lý
n­íc th¶i

trung t©m 

v¨n ho¸ thÓ thao

khu c«ng nghiÖp

nhµ m¸y g¹ch tuy nen

xn ph©n bãn vµ ho¸
chÊt h¶i d­¬ng

b·i vËt liÖu x©y dùng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T
kiªn giang

C«ng ty Cæ phÇn
incera

c«ng ty
qualitex
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nhµ m¸y g¹ch tuy nen

®ång Ch·

§ång BiÓu

th«n Cao x¸

TBA 110 KV E8.11
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§i  TP H¶i phßng

®i tp hµ néi

Th«n §×a

Th«n N¨m

Th«n Ngä

Th«n Tr»m

Th«n LÎ doi

Th«n NghÜa

Th«n BÔ

C«ng An HuyÖn 

Tr­êng Cao §¼ng

chïa Tr»m

chïa Th«n trô

Th«n Trô

Ban ChØ Huy Qu©n Sù

Th«n TiÒn

Ban ChØ Huy
Qu©n Sù

Th«n BÇu

Th«n Ha X¸

Th«n Hoµng §­êng

ga Cao X¸

tuyÕn ®­êng s¾t Hµ Néi - H¶i Phßng 

tp. h¶i d­¬ng

HuyÖn B×nh Giang

UBnd tt lai c¸ch 

ph­êng tø minh

khu vui ch¬i

trung t©m vh-tt huyÖn

C.TyTNHH
B¶o Long

C.TyTNHH
t­ vÊn DVXD

C.TyTNHH

t­ vÊn x©y dùng

C.TyTNHH
Ph­¬ng Anh

C.TyTNHH TuÊn Thµnh

C.TyTNHH H¶i Nam

TiÓu Häc Lai C¸ch 1

THCS Lai C¸ch 

C.TyTNHH
Quang Lan

C.TyTNHH

Kiªn C­êng

C.TyTNHH
Hoµng D­¬ng §XD

C.TyTNHH

Song H¹

C.Ty VENTURE

chïa BÇu

chïa th«n §×a

chïa An NghÜa

chïa Th«n LÎ

NEYRAT - PEYRONIE

C.TyTNHH

QuyÕt Th¾ng

hîp t¸c x· TCN 
vµ XDDD Thu Kh¸nh

danh nghiÖp H¶i Nam

C.TyTNHH

§øc Toµn

nhµ nghØ 

 céi nguån

C.Ty ph©n bãn 

ViÖt NhËt

nhµ m¸y sx t«n mµu

nhµ m¸y gia c«ng 
 thÐp Tam B¶o

C.Ty TM vµ dÞch vô HiÒn Lª

TiÓu Häc lai c¸ch

doanh nghiÖp Hïng Linh

doanh nghiÖp Minh Anh

®iÖn lùc CÈm Giµng

Thcs NguyÔn HuÖ

®µi ph¸t thanh

C.TyTNHH

Tr­êng Thµnh

ng©n hµng

trung t©m y tÕ

chi côc thuÕ

chïa ph¶ quang tù

nhµ m¸y thøc 

 ¨n ch¨n nu«i

C.TyTNHH

Thµnh §«ng

C.TyTNHH

Hïng Dòng

C.TyTNHH An H¶i

C.Tycp giÇy da cÈm b×nh

§¤NG CÇU V¦îT

7,20 HA

qh khu d©n c¦

®
i x

·
 ®

ø
c 

ch
Ýn

h

§i TP H¶i D­¬ng

UBnd huyÖn cÈm giµng

khu ®« thÞ lai c¸ch

 huyÖn cÈm giµng, quy m« : 95.88 ha

X· T©n Tr­êng

®Òn thê liÖt sÜ
h¹t ®­êng bé

v­ên hoa

chî

Tr. mÇm non 

du lÞch vµ c«ng th­¬ng (cs1)

Tr­êng Cao §¼ng

x· ®øc chÝnh

ph­êng viÖt hoµ

x· cÈm vò

th«n ®µo x¸

th«n ®ç trung

Th«n Ha X¸

th«n phó an

X· §ÞNH s¬n

X· cÈm ®«ng

®
i §

T3
94

Th«n qu¶ng c­

Th«n kim x¸

xn ph©n bãn vµ ho¸ chÊt
h¶i d­¬ng

C«ng ty Cæ phÇn-G.C.T kiªn
giang

C«ng ty Cæ phÇn incera

c«ng ty qualitex

nhµ m¸y g¹ch tuy
nen

NGHÜA §ÞA
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®­êng èNG dÉn dÇu

quy m« 35.30 HA
qh khu §¤ THÞ TH¦¥NG M¹I LAI C¸CH
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HuyÖn gia léc

X· thèng nhÊt

®i
 H

UY
ÖN

 B
×N

H 
GI

AN
G

vµ
nh

 ®
ai

 i -
 t

p.
h¶

i d
­¬

ng

vµnh ®ai i - tp.h¶i d­¬ng

vµnh ®ai i - tp.h¶i d­¬ng

vµnh ®ai i - tp.h¶i d­¬ng

qh khu d©n c­ míi v­ên ®µo

Th«n g¹ch

394
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côm c«ng nghiÖp cao an - lai c¸ch
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§i  TP H¶i phßng

®i tp hµ néi

Th«n §×a

Th«n N¨m

Th«n Ngä

Th«n Tr»m

Th«n LÎ doi

Th«n NghÜa

Th«n BÔ

C«ng An HuyÖn 

Tr­êng Cao §¼ng

chïa Tr»m

chïa Th«n trô

Th«n Trô

Ban ChØ Huy Qu©n Sù

Th«n TiÒn

Ban ChØ Huy
Qu©n Sù

Th«n BÇu

Th«n Ha X¸

Th«n Hoµng §­êng

ga Cao X¸

tuyÕn ®­êng s¾t Hµ Néi - H¶i Phßng 

tp. h¶i d­¬ng

HuyÖn B×nh Giang

UBnd tt lai c¸ch 

ph­êng tø minh

khu vui ch¬i

trung t©m vh-tt huyÖn

C.TyTNHH
B¶o Long

C.TyTNHH
t­ vÊn DVXD

C.TyTNHH

t­ vÊn x©y dùng

C.TyTNHH
Ph­¬ng Anh

C.TyTNHH TuÊn Thµnh

C.TyTNHH H¶i Nam

TiÓu Häc Lai C¸ch 1

THCS Lai C¸ch 

C.TyTNHH
Quang Lan

C.TyTNHH

Kiªn C­êng

C.TyTNHH
Hoµng D­¬ng §XD

C.TyTNHH

Song H¹

C.Ty VENTURE

chïa BÇu

chïa th«n §×a

chïa An NghÜa

chïa Th«n LÎ

NEYRAT - PEYRONIE

C.TyTNHH

QuyÕt Th¾ng

hîp t¸c x· TCN 
vµ XDDD Thu Kh¸nh

danh nghiÖp H¶i Nam
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§øc Toµn

nhµ nghØ 

 céi nguån

C.Ty ph©n bãn 

ViÖt NhËt

nhµ m¸y sx t«n mµu

nhµ m¸y gia c«ng 
 thÐp Tam B¶o

C.Ty TM vµ dÞch vô HiÒn Lª

TiÓu Häc lai c¸ch

doanh nghiÖp Hïng Linh

doanh nghiÖp Minh Anh

®iÖn lùc CÈm Giµng

Thcs NguyÔn HuÖ

®µi ph¸t thanh
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chïa ph¶ quang tù
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§i TP H¶i D­¬ng

UBnd huyÖn cÈm giµng

khu ®« thÞ lai c¸ch

 huyÖn cÈm giµng, quy m« : 95.88 ha

X· T©n Tr­êng

®Òn thê liÖt sÜ
h¹t ®­êng bé

v­ên hoa

chî

Tr. mÇm non 

du lÞch vµ c«ng th­¬ng (cs1)

Tr­êng Cao §¼ng

x· ®øc chÝnh

ph­êng viÖt hoµ

x· cÈm vò
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Th«n kim x¸

xn ph©n bãn vµ ho¸ chÊt
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TRô Së C¤NG AN HUYÖN 3,0 HA

C«ng ty FORD

Tr¹i Gièng Lóa

Tr¹m B¶o VÖ Thùc VËt

TT. Thó Y H. CÈm Giµng
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chïa g¹ch

khu cn ®¹i an

®¹i ®éi thiÕt gi¸p
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trung t©m

khu cn lai c¸ch
quy m« 135,42 HA

thèng nhÊt

s«ng sÆt
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